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2We  einfidjiigen  unb  Vorurteilsfreien  ©ogiatbolttifer  finb  ftdt) 
barüber  einig,  bafc  bie  Hftilberung  ber  SBoIjnungSnot,  bie  93efeitigung 
beS  furchtbaren  SBoIjnungSelenbS,  unter  bem  bie  ärmeren  klaffen 
ber  33ebölferung  3U  leiben  b>ben,  gu  ben  borneljmften  Hufgaben  einer 
gefunben  fokalen  Kommunalpolitik  gehört.  SltterbingS  finb  bie 
©emeinben  in  iljrem  SBirfungSfreife  befdjränft,  fie  finb  an  bie  \taaU 
lidcjen  ©efefce  gebunben,  unb  nichts  märe  berfeljlter,  als  bon  üjncn 
eine  Söfung  ber  SBoIjnungSfrage  gu  berlangen,  mie  benn  überhaupt 
bie  Söfung  biefer  $rage  nidjt  für  fidt)  allein  loSgelöft  bon  ber  all* 
gemeinen  fogialen  grage  erfolgen  fann.  ©ine  enbgültige  S3efeitigung 
beS  SßoIjnungSelenbS  mirb  innerhalb  ber  fabitaliftifdjen  ©efeHfdjaft 
ftetS  an  ber  Sßrofittout  beS  Unternehmertums  fcfcjeiiem,  fie  ift  erft 
bann  gu  erwarten,  roenn  bie  heutige,  auf  Sßribateigentum  aufgebaute 
©efeüfdjaftSorbnung  einer  fyrtjeren  gemieden  fein  mirb,  in  ber  ber 
©runb  unb  S3oben  gugleid)  mit  allen  übrigen  SßrobuftionSmitteln 
au§  bem  $ßribatbefi£  eingeiner  Stabitaliften  in  ben  ber  ©efamtljeit 
übergeführt  ift. 

£rofc  biefer  SScfdjränfung  iljreS  3ßirfungS!reifeS  Ijat  bodj  eine 
S^eirjc  bon  ©emeinben  bereits  meljr  ober  meniger  nennenswerte 
SBerfudje  auf  bem  ©ebiete  ber  kommunalen  2Bob>ungSboIitif  unter* 
nommen.  -ftictjt  etma  aus  Sßoljlbjou'en  gegen  bie  minberbemittelten 
$ebö^ferungSfd)idjten!  SSon  biefem  Sßotjlmotten  miffen  fidj  bie  bon 
ben  Vertretern  ber  S3efifcenben  beljerrfdjten  ©emeinbeberroaltungeu 
böHig  frei.  Sßein,  in  mob^berftanbenem  eigenen  ^ntereffe!  Hn  ber 
SBerbefferung  ber  2ßorjnungSberl}äItniffe  finb  ja  nid)t  nur  bie 
ärmeren  ©djidjten  ber  23eböl!erung,  ift  nietjt  nur  ber  fogenanntc 
Sßiitelftanb  interefftert,  fonbern  aud)  bie  SBoIpabenben,  benen  bon 
Seit  gu  Seit  ins  ©ebäctjtniS  gerufen  mirb,  t>a%  fiefc)  attgu  fdjmere 
UnterlaffungSfünben  an  trjnen  felbft,  an  iljren  ßinbern  unb  iljren 
®Iaffengenoffen  aufs  fdjmerfte  rächen,  ©bibemien,  beren  £erb  in 
fdjledjten,  ungefunben,  überfüllten  SBoIjnungen  gu  fudjen  ift,  madjen 
bor  ben  SBoImungen  in  befferen  ©tabtbierieln,  ja  nidjt  einmal  bor 
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©djlöffern  unb  Sßaläften  £alt;  nur  feiten  gelingt  e§  menfdjlidjcr 
®unft,  fie  auf  iljren  urfbrünglidjen  £>erb  gu  befdjränfen.  Unb  aü 
bie  fonftigen  folgen  einer  SßoIjnungSnot,  bie  baburd)  bebingte  pljere 
23elaftung  beS  SlrmenetatS,  bie  burd)  ba&  SBoIjmmgSelenb  gefteigerte 
ltnfittlid^feit,  ber  gum  £eil  baburdj  hervorgerufene  Sllfof)oli§mu§, 
bie  bamit  in  igufammenljang  fteljenbe  ßunaljme  be§  Verbrechertums 
unb  ber  Sßroftitution  —  äße  biefe  @rfd)einungen  geljen  audj  an  ben 
23efi£enben  nic^t  fburlog  borüber.  „£>ie  befi&enben  klaffen/'  rief 
©uftab  (5d)moEer  im  $aljre  1887  im  Slnfdjluft  an  bie  SBoIjnungS* 
unterfudjungen  be§  SBereinS  für  ©ogialboliiif  feinen  Maffengenoffen 
gu,  „muffen  au§  iljrem  (Schlummer  aufgerüttelt  werben;  fie  muffen 
enbiid)  einfeljen,  bafc  felbft  trenn  fie  grofte  Opfer  bringen,  bie§  nur, 
mie  e§  (Hjamberlain  unlängft  in  Sonbon  nannte,  eine  mäßige, 
befdjeibene  $erfidjerung§fumme  ift,  mit  ber  fie  fidj  fdjü^en  gegen 
bie  ©bibemien  unb  gegen  bie  fokalen  ^ebolutionen,  bie  fommen 
muffen,  roenn  mir  nid)t  aufpren,  bie  unteren  klaffen  in  unferen 
©rofeftäbten  burd)  iljre  SBoIjnungSberljältniffe  au  Barbaren,  gu 
ticrifdjem  £>afein  Ijerabgubrütfen." 

©benfo  beljergigenStoert  finb  bie  SBorte,  mit  benen  ber  Sftündjener 
S3ürgermeifter  bon  S3runner  im  $aljre  1900  bie  S3eroißigung  ber 
Soften  für  eine  SßoIjnungSerljebung  in  Verbinbung  mit  ber  SBolfS* 
gäljlung  embfaljl.  S)ie  Söidjiigfeit  ber  SBo^nungSfrage,  meinte  er, 
rechtfertige  e§  groeifelloS,  für  bie  Unterlage  gu  einer  Sßerbefferung 
ber  SBerfiältniffe  erljeblidje  Mittel  aufgutoenben.  £)a§  liege  im 
$ntereffe  nidjt  nur  ber  unmittelbar  betroffenen  klaffen,  bie  fd^Iedt)t 
rooljnen,  fonbern  aud)  in  bem  ber  ©efamtljeit;  benn  tooljl  auf  feinem 
©ebiete  gelte  fo  feljr  bie  ©olibarität  ber  gangen  ©inrao^nerfdjaft 
h)ie  auf  bem  be§  ©efunbf)eit§tüefen§.  ©bibemien  unb  ®ranfljeiten 
infeftiöfer  Statur,  bie  borgugSmeife  iljren  £>erb  in  fdjled)ten  £}uar* 
tieren  finben,  befc^ränfen  fidj  nidjt  auf  irjren  urfbrünglidjen  £>erb, 
fonbern  geljen  aud)  auf  anbere  33ebölferung§flaffen  über.  Unb  bie 
roirtfd)aftlidje  (5d)äbigung,  bie  ben  betreffenben  Greifen  gugelje, 
fei  um  fo  embfinblidjer,  al§  fie  Ijaubtfäcbjicb,  bie  klaffen  treffe, 
bei  benen  in  ber  SlrbeitSfraft  unb  ©efunbljeit  bielfadj  ba$  eingige 
Kapital  liege.  @§  beftelje  fein  gmeifel,  bafc  eine  erfolgreiche  SBer* 
befferung  auf  biefem  ©ebiete  in  iueiterem  Umfange  nidjt  bloft  in 
ber  2lrmenbflege,  fonbern  audj  im  ©trafredjt  unb  (SirafboHgüg 
fid)  fühlbar  machen  merbe. 

SBieberljolt  Ijaben  aud)  ©täbtetage  ber  berfdjiebenften  £anbe3= 
teile,  Slergte,  ^»kjgienifer  unb  ©eroerbeinfbeftoren  auf  bie  9loU 
roenbigfeit  ber  93efeitigung  ber  Sßiftftänbe  auf  bem  ©ebiete  beS 
3BoIjnung§roefen§  nadjbrücflidjft  bjngehriefen. 

£)aft  bie  fogialbemofratifdjen  ©emeinbebertreter  überall  ba,  mo 
fidj  tljnen  Gelegenheit  bagu  bietet,  marnenb  iljre  (Stimmen  ergeben 
unb  bie  S3ourgeoifie  an  bie  Erfüllung  iljrer  $flid)t  erinnern,  bebürfte 
!aum  ber  ©rroäljnung,  ba  ja  gerabe  bie  Slrbeiterflaffe  am  fdjtoerften 
unter  ber  SBob^nungSnot  gu  leiben  Ijat.     SBenn  mir  tro^bem  bie 


STätigfeit  ber  fozialbemofratifdjen  ©emeinbebertreter  Ijerborb>ben, 
fo  um  ben  bon  Seit  gu  3eit  ausgekrochenen  Sßerleumbungen  311 
begegnen,  als  feien  bie  Soaialbemofraten  ©cgner  einer  jeben 
SBoIjnungSreform,  Weil  üjnen  an  ber  Söerelenbung  ber  Arbetter!Iaffe 
liege,  liefern  ©ebanfen,  ber  fidj  u.  a.  audj  burdj  baS  SBerf  beS 
Abgeorbnetcn  S)r.  Säger  über  bie  SBoIjnungSfrage  gieljt,  Ijat  be= 
fonberS  fdjarf  Segler  in  einem  Vortrage  auf  ber  ©eneralberfamm= 
lung  beS  Vereins  Arbeiterb>im  am  21.  Oftober  1898  AuSbrutf 
gegeben,  worin  er  mit  Rüdfidjt  barauf,  bafc  bie  Arbeiterführer  bis 
jefei  für  bie  burcfygreifenbe  3Bob>ungSfürforge  nidjt  eingetreten 
feien,  alle  fonferbatiben  (Elemente,  bie  Regierungen  an  ber  Sbi^c, 
aufforbert,  biefe  gürforge  fidj  angelegen  fein  gu  laffen.  „3)er  (Staat 
Ijat  in  ber  $eit  &c§  allgemeinen  SBaljlredjtS  ein  gang  eminentes 
^ntereffe  baran,  ba%  feine  Sßaljlberedjtigten  nidjt  burdj  SSer= 
fümmerung  fo  zweifellos  begrünbeter  SebenSanfbrüdje,  wie  eine 
menfdjenWürbige  2Bo^nung,  entWeber  abgeftumbft  ober  hoffnungslos 
einer  Umfturgbartei  in  bie  Arme  getrieben  werben. 
Sljre  «Stimmung  äuftert  fidj  bei  jeber  SBaljI  burdj  ben  Stimmzettel, 
©ie  Sozialbemofratie  Ijat  fid)  bisher  nod)  niemals  ernftlidj  um  bie 
SBoIjnungSfrage  gelümmert,  obgleich  fie  eine  nationale  SBoIjnungS* 
reform  bod^  fct)toerlict)  unter  bie  fleinen  Sßaöiatibmittel  rubrizieren 
fönnte.  SBarum  nid)t,  ba  eS  fid)  bod)  babei  in  ber  ipaubtfacfje  um 
eine  93efferftelhmg  ber  eigenen  ©enoffen  Ijanbelt?  $ft  nidjt  ber 
©runb  barin  gu  fudjen,  bafc  gefunb  unb  beljaglidj  Woljnenbe 
gamitienbäter  für  baS  ©nbgiel  nicr)t  fo  leidet  $u  Ijaben  Wären 
als  anbere,  bie  auS  Mangel  eines  gemütlichen  JpeimS  ijjre  ©rljolung 
unb  $erftreuung  im  SBirtSljauS  fudjen  muffen?" 

(£S  loljnt  nidfjt,  auf  bieS  „Argument"  einzugeben.  SBir  embfinben 
lebiglidj  Hftitleib  mit  einem  ©egner,  ber  fid)  foldjer  SBaffen  bebient. 
Scijlagenb  wiberlegt  Wirb  übrigens  bie  nidjt  Weniger  oft  gutage 
tretenbe  Anfd§auung,  als  ob  bie  Arbeiter  lein  83ebürfniS  nad) 
gefunben  SBoIjnungen  Ijaben  unb  iljrcn  Ijöljeren  SSerbienft  am  Itebften 
im  SBirtSljauS  burdjbringen,  u.  a.  bürde)  bie  Sßeröffentlidjung  bou 
Seibart,  ber  bie  bon  ben  (Stuttgarter  ©eWerffdjaften  beranftalteten 
©rljebungen  über  bie  Sage  ber  bortigen  Arbeiter  einem  größeren 
5ßublifum  zugänglich  gemalt  Ijat.  Seibart  weift  an  ber  £>anb  eines 
unanfechtbaren  galjlenmaterialS  nadj,  bafc  bie  niebrigen  SBoIjnungS* 
mieten  bis  200  Matt  berfcb>inben,  je  Ijöljer  ber  Soljn  ift,  Wäljrenb 
bie  mittleren  bieten  bon  200  bis  400  Wlaxl  bereits  ein  langfameS 
Steigen  erlernten  laffen  unb  bie  Ijoljen  bieten  über  400  Watt  bie 
Steigerung  beS  SoIjneS  fogar  weit  übertreffen.  SBir  feljen  alfo, 
bafc  ber  Arbeiter  feljr  Woljl  Ijöljere  93ebürfniffe  Ijat  unb  bafc  er 
biefelbcn  in  entfbredjenber  SBeife  311  befriebigen  fudjt,  fobalb  feine 
finanziellen  Sßerljältniffe  eS  iljm  nur  geftatten. 

(Solange  eS  eine  fozialbemolratifdje  Partei  gibt,  Ijat  fie  fidj  mit 
ber  SBoIjnungSfrage  befd)äftigt.  ®arl  2ftarr,  fpd  in  feinem  „®abitai" 
bie  XXrfad^en  ber  SBob^nungSnot  Wiffenfdiaftlidf)  erörtert,  griebridj 
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<£ngel§  fyit  eine  Dteilje  bebeuienber  2(uffä^e  barüber  beröffentlidjt, 
in  ber  fogialbemofratifdjen  treffe  finben  fid)  galjlreidje  2lbI>anMungcn 
barüber,  Parteitage  unb  ^onferengen  fogialbemofratifdjer  ©emeinbe= 
Vertreter  Ijaben  fict)  roieberljolt  bamit  befdjäftigt.  &aft  e§  bürgerlidjc 
©ogialpolitifer  gibt,  benen  bie  fcaialbemofratifdje  Siteratur  un* 
befannt   ift,   ift   nidjt   unfere   ©dmlb. 

Sftadjfteljenb  foH  unter  23eifeitelaffung  beffen,  rca§  Sfteid),  (Singel* 
ftaaten  ober  Sßribate  auf  bem  ©ebiet  bc$  2Bo^nung§h?efen§  geleitet 
I)aben  ober  bei  gutem  SBiQen  I)ätten  leiften  fönnen,  Iebiglidj  bie 
fommunale  SßoIjnungSpolitif  erörtert  roerben.  28ir  befd)rän!en 
un§  auf  eine  ©arftettung  ber  @rfd)einung§formcn  ber  SBoIjnung?* 
not,  iljrer  llrfadjen,  iljrcr  folgen  unb  ber  bisherigen  SJtafmaljmen 
ber  ©emeinben  auf  bem  ©ebiet  ber  SBoIjnungSpolitif,  um  baran 
bie  gorberungen  gu  fnüpfen,  bie  mir  al§  fogialbemofratifcfye 
©emeinbeoertreter  an  bie  Kommunen  31t  fteHen  Ijaben. 


I.  Die  fflol)Ming$not  und  ifyre  erfd)etoung$formen. 


a)  £er  Segrtff  aSo^nuttgSttot. 

©ine  flatc,  muftergültige  Definition  be§  25egriff§  ber  2Bob>iung5= 
not  gibt  griebrid)  @ngel§  in  feiner  im  %af)te  l872  int  „SBoIfSftaat" 
bcröff  entließen  Strtifelfetie  über  bie  2öob>tung§frage.  @ngel§  unter* 
fdjeibei  im  @egenfa£  gu  ben  meiften  bürgerlichen  üftationalöfonomen 
groifdjen  ber  SSoIjnungSnot,  unter  ber  bie  unterbrächten  klaffen  gu 
allen  3eiten  gu  leiben  fjatten,  unb  bie  nur  mit  23efeitigung  ber 
brtbatfabitaliftifdjen  5ßrobultion§meife  iljr  (£nbe  erreichen  toirb,  unb 
berjenigen,  bie  in  getoiffen  Sßerioben  befonber§  fraß  in  bie  @r= 
fc^einung  tritt,  unb  um  be§roitten  biel  bon  fidj  reben  madjt,  meil 
audj  anbere  klaffen  ber  23ebölferung  barunter  gu  leiben  Ijaben.  „Sic 
fogenannte  2Bob>tung§not,  bie  Ijeutgutage  in  ber  treffe  eine  fo 
große  SftoKe  fbielt,  befielt  nid)i  barin,  ba$  bie  51rbeiterflaffe  übei> 
Ijaubt  in  fd)Ied)ten,  überfüllten,  ungefunben  SBoIjnungen  lebt. 
S)  i  e  f  e  SSoijnungSnot  ift  nidjt  ettoaä  ber  ©egentoart  eigentümliches ; 
fie  ift  nidjt  einmal  ein§  ber  Seiben,  bie  bem  mobernen  Proletariat, 
gegenüber  allen  früheren  unterbrächten  klaffen,  eigentümlich  finb, 
im  ©egenteil,  fie  %at  alle  unterbrüdten  klaffen  aller  $eiten  giemlid) 
gleichmäßig  betroffen.  Um  b  i  e  f  e  r  SBo^nung§not  ein  @nbe  gu 
machen,  gibt  e§  nur  ein  Sftittcl:  bie  Ausbeutung  unb  Unter* 
brücfung  ber  arbeitenben  klaffe  burd)  bie  I}errfd)cnbe  klaffe  über* 
Ijaupt  gu  befeitigen.  —  2öa§  man  bleute  unter  SBoIjnungSnot  berftel)t, 
ift  bie  eigentümliche  Sßerfdjärfung,  bie  bie  fdjledjten  2ßoljmmg§= 
berljältniffe  ber  Arbeiter  burd)  ben  blö^Iidjen  Slnbrang  ber  93eböl= 
ferung  nadj  ben  großen  ©täbten  erlitten  fjaben;  eine  loloffalc 
Steigerung  ber  Sftietäbreife,  eine  nod)  berftärfte  gufammenbrängung 
ber  23etfoIjner  in  ben  eingelnen  Käufern,  für  einige  bie  Unmögliche  it, 
überhaupt  ein  Unteriommen  gu  finben.  Xlnb  b  i  e  f  e  Sßob>tung§not 
mad)t  nur  fo  biel  bon  fid)  reben,  roeil  fie  fid)  nidjt  auf  bie  Arbeiter* 
flaffe  befdjränft,  fonbern  audj  baS  Kleinbürgertum  mit  betroffen 
Ijat.  —  Sie  SßoIjnungSnot  ber  Arbeiter  unb  eines  £eil£  ber  Klein- 
bürger unferer  mobernen  großen  <5täbte  ift  einer  ber  galjllofercn 
Heineren,  fefunbären  Uebelftänbc,  bie  au§  ber  heutigen  fapita= 
ttftifdjen  SßrobuJtionSroeife  Verborgenen." 

2)iefe  beriobifdje  Sßerfdjledjterung  ber  SBoIjnungSberljältniffe  ift 
e§,  bie  mir  im  Sfuge  Ijaben,  roenn  mir  bon  SßoIjnungSnot  reben.  Siefe 
Art  bon  SCßoIjnungSnot  f>aben  lüir  inSbefonbere  bei  unferen  Reform* 


borfdjlägen  im  Sluge,  für  fie  Slbljülfe  gu  fdjaffen  liegt  bereits  Ijeute 
im  Söereict)  ber  Hßöglidjfeit,  unb  bei  einigermaßen  gutem  SBillen  foroie 
in  richtiger  SBürbigung  if)rer  Stufgaben  unb  ®rf  enntniS  iljrer  fogial* 
bolitifdjen  5ßflid)ten  tonnten  bie  ©emeinben  fer)r  tüol)I  gu  einer 
Söefferung  ber  2BoIjnung§berf)äItniffe  beitragen. 

Sßie  tritt  nun  bie  SBoIjnungSnot  äußerlidj  in  bie  @rfdt)  einung  ? 
3unäd)ft  in  einem  Mangel  an  2Bob>ungen,  namentlidt)  an  folgen 
Sßoljnungen,  bie  für  bie  3ftinberbemittelten  in  S3etrad)t  !ommcn. 
Sie  bribate  S3auiätigfeit  befriebigt  au§  ben  berfdjiebenften  ©rünbcn 
nidjt  ba&  2BoIjnung§bebürfni§.  (Sntroeber  tuenbet  fie  fidj  einzig  unb 
allein  bem  23au  größerer  SBo^nungen  %u,  roeil  it)r  bie  ©rftettung 
fleinerer  3ftiet§tt>orjnungen  nid)t  rentabel  genug  erfdjeint,  ober  aber 
bie  SSautätigfeit  ftocft  übertäubt.  Sa§  93aulanb  nrirb  (5befuIation§= 
objeft,  e§  bleibt  unbebaut  liegen,  bi§  e§  einen  foldjen  SBert  erreicht 
Ijat,  bafc  fid)  feine  Sßerroenbung  gu  SBoIjnljäufern  nact)  Slnfidjt  feiner 
S3efi^er  lorjnt.  ©o  fommt  e§,  ba%  gu  berfelben  Seit,  tuo  £unberte 
unb  £aufenbe  bon  gamilien  in  großen  ©tobten  tro£  aller  93c= 
mütjungen  fein  Dhbaä)  finben  fönnen,  in  berfelben  ©emeinbe  galjl= 
lofe,  für  bie  SBofjlrjabenben  beftimmte  SBoIjnungen  unbenu^t  bleiben, 
bafc  ipanb  in  £anb  mit  einem  Mangel  an  fleinen  unb  mittleren 
SBotjnungen  ein  tteberfluß  bon  großen  einrjergeljt,  ba^,  gu  ber 
gleichen  $eit,  mo  fid)  bie  ärmere  23ebölferung  auf  einem  geringen 
Staunt  äufammenbrängen  muß,  roeite  glädjen  SanbeS  unbenufct  finb. 

tiefer  Mangel  an  SBoImungen  gcitigt  weitere  unJjeilbotte  folgen 
für  bie  Sftaffe  ber  Söebölferung.  Sie  greife  ber  SBoIjnungen  werben 
in§  ungemeffene  gefteigert.  Sa  aber  bie  (Steigerung  be§  ßHnlommen.3 
bamit  nidjt  ©abritt  Ijält,  fud)t  man  fein  2Bor)nbebürfni§  nad}  3ftög= 
lidjfeit  eingufd^ränfen,  man  begnügt  fid)  mit  SBoIjnungen,  bie  im 
23ergleid>  3U  ber  ©röße  ber  gamilie  biel  3U  fleht  finb,  man  fudjt 
felbft  bon  biefen  fleinen  S3eb>ufungen  nod)  einen  £eil  abgubermieteu, 
e§  werben  enge  ungefunbe  SBoijnungen  ob^ne  Sidjt  unb  Suft  belogen, 
bie  Bieter  fteljen  bei  jcbem  $ünbigung§iermin  bor  ber  ©efaljr 
einer  Weiteren  SttietSfteigerung,  bie  fie  in  ®auf  nehmen  muffen,  Wenn 
fie  fid)  nidji  bie  Soften  fortwärjrenber  ltmgüge  aufbürben  Wollen. 
Sie  Ijöljeren  Söljne,  bie  bie  Arbeiter  burdj  iljre  gewerffd)aftiid)en 
kämpfe  errungen  fjaben,  ber  gefteigerte  SSerbienft  ber  fleinen  ®auf= 
Icute  unb  Jpanbwerfer,  bie  ©eljaltSerfytfjungen  ber  Beamten  —  fie 
fommen  nidjt  iljnen  gugute,  ber  $au§Wirt  ift  e§,  ber  fie  cinljeimft. 
2Iud|  in  fiitlidjer  unb  gefunbb>iilidt)er  S3egieljung  mad^t  fid)  bie 
SBo^nungSnot  balb  fühlbar,  fo  ba^  fie  in  Ie^ter  Sinie  gu  einer  58er* 
clenbung  ber  unbemittelten  ober  roenig  bemittelten  93eböl!erung§* 
fd)id)ten  füb^rt. 

b)  SWangd  ctt  ffiMmuttöett. 

Sie  SBob^nunggnot  äußert  fid^  gunädjft  naturgemäß  in  bem 
Mangel  an  3ßob>ungen,  namentlich  an  fleinen,  für  bie  mürber* 
bemittelten  (5dt)id^ten  ber  93ebölferung  beftimmten.  2Ku§  ber  Sa^I 
bet  leerfteb^enben  SBob^nungen  an  fidt)  fann  man  nodt)  feinen  ©ctjluß 
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auf  bie  mir!  tid)  borljanbene  2BoIjnung3noi  gießen ;  e§  ift  f  el)r  toofjt 
ber  galt  benfbar,  bafc  in  einer  ©emeinbe  eine  berljättniSmäfeig 
grofee  igaljt  bon  SBo^nungen  leerfteljt,  bafc  aber  trofcbem  bie 
SBoIjnungfmot  einen  !)of)en  ©rab  erreicht  Ijat,  bann  nämlid),  menn 
auSfdjtieftlidj)  ober  bod)  in  ber  ipaubtfacfye  grofee  SBoIjnungen  un= 
bcrmictet  finb,  mätjrenb  e§  an  Heineren  feljlt.  tleberftufe  an 
grofeen  unb  Mangel  an  Heineren  SBo^nungen  gelten  bielfact)  £>anb  in 
&anb. 

8m  allgemeinen  fann  man  ben  SBoIjnunggmarH  at§  normal 
begeidmen,  menn  3  bi§  4  Sßrogent  ber  SBolmungen  alter  Kategorien 
leer  fielen,  tiefer  ^rogentfa^  roirb  aber  bielfact)  audj  nidjt  an= 
nä^ernb  erreicht,  ©o  fehlten  3.  S3.  in  Hamburg  im  $aljre  1880 
3378,  im  £al)re  1885  11000,  im  3a*jre  1890  fogar  25  543  Heine 
SBoIjnungen,  unb  im  %a$tc  1898  ftieg  biefe  8af)I  auf  34  000.  Sie 
gotge  babon  nxtr,  bafy  in  ben  genannten  $aljren  400  bi§  840  SBolj-- 
nungen  oljne  Ijeigbare  Dtäumc,  bie  urfbrüngtid)  gar  nid)t  gum  2luf= 
enthalt  bon  Sftenfdjen  beftimmt  waren,  fonbern  at3  SagerfeHer, 
«Ställe  ufm.  bienten,  at§  SBoIjnungen  bermietet  mürben.  $n 
Berlin  gab  e§  im  ^aljre  1885  nidjt  Weniger  at§  3000  fotdjer 
„SBoIjnungen"  mit  7700  ©inmoljnem,  im  Mre  1895  4700  mit 
10  000  Gnntuotjnern.  ®ie  $al)t  ber  bewohnten  SBotjnungen  mit 
nur  einem  fjeigbaren  3immer  belief  fidj  im  $aljre  1870  auf 
183  291  mit  676  475  SeWotjnern,  im  Mre  1895  auf  202  943  mit 
710  322  Skfooljnem,  b.  Ij.  faft  bie  £älfte  ber  berliner  Söebötferung 
mufjte  fid)  im  $aljre  1895  mit  SBoIjnungen  begnügen,  bie  nur  ein 
tjeigbareS  8immer  auftoiefen.  %n  einem  gälte  mobjtten  14,  in 
14  gälten  je  13,  in  31  gälten  je  12,  in  127  gälten  je  11,  in  370  gölten 
je  10,  in  1262  gäEen  je  9,  in  3173  gälten  je  8,  in  7239  gälten  je  7 
unb  in  14  943  gälten  je  6  ^nfaffen  in  berariigen  SBoIjnungen. 

üftod)  einige  weitere  Sagten  mögen  ben  SBotjnung&manget  in  ber 
fteidjSljaubtftabt  illuftrieren.  "SSon  1889  big  1890  fanf  bie  3af)t  ber 
teerftefjenben  SBoIjnungen  oljne  ©emerberäume  in  23ertin  bon  8446 
auf  3230.  SSerljältniSmäfjig  am  ftärlften  War  bie  SBerminberung 
ber  3aljl  ber  leeren  SBoIjnungen  in  ben  bortoiegenb  bon  Arbeitern 
bewohnten  äufeerften  teilen  £>e§  DftenS  unb  Sorbens  ber  «Stabt. 
Unter  anberem  fanf  in  bem  genannten  Seitraum  bie  $aljl  ber  leer- 
fteljenben  SBoIjnungen  oljne  Simmer  (ctlfo  nur  ®üdje)  bon  40 
auf  30,  mit  1  Bimmer  bon  4323  auf  1172,  mit  2  Zimmern  bon  190S 
auf  562,  mit  3  gimtmirn  bon  729  auf  330,  mit  4 — 5  Sünmem  öon 
828  auf  609,  mit  6—7  Simmern  bon  375  auf  296,  mit  8  unb  meljr 
Simmern  ftieg  fie  bon  167  auf  168.  $iernadj  Ijat  fict>  alfo  bie  3a^P 
ber  leerfteijenben  SBoIjnungen  bon  1  begto.  2  ßiminern  um  ettoa  brei 
Giertet,  bagegen  Derjenigen  bon  6—7  ^intmern  nur  um  ein  günftet 
berminbert,  unb  bei  bem  nodj  größeren  trat  übertäubt  feine 
Söerminberung  ein.  23i3  gum  $aljre  1901  mar  bie  galjl  ber  leeren 
SBoIjnungen  mit  einem  S^mer  auf  519,  mit  2  gimmern  auf  288, 
mit  3  3immern  auf  162  gefunlen,  berjenigen  mit  8  unb  meljr 
Zimmern  auf  207  geftiegen. 
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Slcfynlid)  tote  in  93erlin  ift  e§  in  faft  allen  ©rofeftäbten.  $n 
ßeibgig  nxtren  im  ^aljre  1895  2927  leere  SBo^nungen  ober 
3,29  Sßrog.,  im  3<rfjre  1896  1375  ober  1,51  $rog.,  im  ^aljre  1897 
765  ober  0,82  $rog.,  im  ^aljre  1898  979  ober  1,03  $rog.,  im  Mre 
1899  1166  ober  1,18  $rog.,  im  ^aljre  1900  1742  ober  1,72  $rog. 
leerer  Sßob^nungen  borfyinben.  Slber  toäljrenb  feit  1898  ber  Sßrogent* 
fafc  ber  leerfteljenben  SBo^nungen  überhaupt  geftiegen  ift,  befinbet 
fidfc>  bie  galjl  ber  leerfteljenben  1 1  e  i  n  e  n  SBoIjnungen  im  dlüd gange. 
#on  1890  bi§  1898  ift  bie  galjl  ber  Teeren  Sßoljnungen  mit  1  Ijeig* 
baren  gimmer  b0rt  1744  auf  122,  mit  2  Ijeigbaren  Simmern  bon 
1877  auf  225  gefunden,  unb  bon  ben  122  leeren  (gingimmermofyumgen 
befanb  fid)  bie  2>?el)rgaljl  in  einem  foldjen  guftanbc,  bafc  fie  au» 
gefunbb>it§boIigciIid)en  ©rünbcn  nidjt  begogen  raerben  burften.  $n 
ben  legten  $al)rcn  Ijaben  fid>  bie  SBerljältniffe  gebeffert;  bie  am 
1.  Sftobember  1904  borgenommene  Säljlung  Ieerfteb>nber  SBoljnungen 
ergab  bie  $al)C  bon  4884  ober  10  $rog.  9lun  roar  alfo  eine  Heber« 
brobufiion  an  Sßoljnungen  bor^anben,  eä  toaren  4911  Sßoljnungen 
neu  erbaut  gegen  5204  im  $aljre  bor^er.  ®a§  SScbenfMje  babei  ift 
nur,  bafc  bie§  SBcniger  bon  293  neuen  SßoB>ungen  auf  bie  fleinen 
Sßofjnungen  entfällt,  bafc  bagegen  bie  galjl  ber  mittleren  unb  großen 
neu  erfteHten  SBo^nungen  eine  abfolute  nnb  relatibe  3unaljme  geigt. 

$n  Sßagbeburg  Ijaben  1894  nodj  2315  Heinere  SBo^nungen 
leer  geftanben,  1899  nur  45.  $n  ©  t  o  I  b  ftanben  beim  9ftidjaeli§* 
Itmgug  1896  nur  gtoei  Hrbeitertoo^nungen  leer,  38  Sßerfonen  mußten 
in  ftäbtifä)en  ©ebäuben  untergebracht  werben,  roeil  fie  feine  Sßoljnung 
finben  fonnten.  £rofcbem  lehnte  bie  ©tabtberorbnetenberfammlung 
eine  2ßagiftrat£borIage  betreffenb  ben  S3au  Heiner  SBoIjnungen  ab. 
Sn  £alle  a.  ©.  ift  feit  1892/93,  bie  ftaty  oer  Ieerfteljenben 
SBob^nungen  gu  einem  SßietSbreife  bis  300  Sftf.  feljr  ftarf  gurücf* 
gegangen,  toäljrenb  bie  ©efamtgafyC  bauernb  geftiegen  ift.  3eittr>eife 
mufete  bie  Hrmenberhxtltung  neben  bem  Obbadjlofenafbj  audj  9täumc 
in  Sßribatljäufem,  GHjoIer  ab  araefen  u.  bergl.  in  $nfbrud)  nehmen, 
unb  groar  aud)  für  ga^IungStüittige  unb  galjlung§fä^ige,  aber  nad) 
Stnfidjt  ber  £au£tüirte  gu  finberreidje  gamilien. 

Sßoljl  am  traurigften  falj  e§  gur  £eit  be§  £ö$ebunfte§  be§ 
inbuftricKen  5tuffd)U?unge§  in  (Sljarlottenburg  au§.  $Rit  tljm 
Ijatte  gugleidj  audj  ber  3ßoIjnung§mangcr  feinen  £>ö!jebunJt  erreicht. 
Anfang  3Wai  1899  ftanben  Ijier  im  gangen  nur  482  SBofmungen  leer, 
SBoIjnungen  au§  einem  gimmer  o^nc  Mt^e  maren  itberfyrubt  nidjt 
frei,  bon  ben  Sßoljnungcn  au£  Bintmcr  unb  ®üd)e  roaren  nur  8, 
bon  ben  groeigimmerigen  SBofytungcn  gleidjfaüä  nur  nodj  8  rot« 
bermietet.  23eim  Oltoberumgug  1900  roar  c§  banf  ber  ©leidjgülti* 
feit  ber  ©emeinbebeb^örben  foiocit  gefommen,  bab  43  Familien,  faft 
auSfdtfiefelidj  fogenannte  „fleine  Seute"  mit  galjlreidjen  ^inbecn, 
fein  Hnterfommcn  me^r  finben  fonnten  unb  mit  iljrem  Qah  unb 
@nt  auf  ber  ©trafee  lagen.  @§  tourben  fdjleunigft  gtoei  2BeUbIed^= 
baraefen  auf  bem   ©runbftütf  be§  gamirien^aufe§  aufgefteüt   unb 
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gur  2Iufnab>ne  einer  Sfngaljl  gamilien  hergerichtet.  Hnbere  gamilien 
tourben  burdj  bic  Sßoligeibcljörbe  in  Sßoligeigeroaljrfam,  lieber  anbere 
in  einer  gum  geuerroefc)rbebot  gehörigen  Otemife  untergebracht. 
(Sogar  in  Seintuanbgelten  im  freien  mufeten  gamilien  taufen. 
Hnb  babei  fyinbelte  e§  fid>  nidjt  etwa  um  Seute,  bie  au§  Mangel 
an  Mitteln  feine  2Bor)nung  finben  fonnten,  fonbern  c3  waren 
barunter  Arbeiter,  bie  einen  guten  SBerbienft  Ratten,  audj  regel* 
mäfoig  bie  Hftiete  entrichteten  unb  nur  infolge  iljrer  gu  Ijoljen  ®inber= 
galjl  it)re  bisherige  Sßoljnung  berlaffen  mufeten.  $e£t  finb  audt)  in 
(Tfjarlottcnburg  bie  iguftänbe  beffer  geworben,  aber  gehoben  ift  ber 
2BoIjnung§mangeI  nodj  feine£roeg§.  ©tauben  bod>  Sßoljnungen  mit 
einem  fcjeigbarcn  3immer  im  Januar  1904  nur  40  ober  0,34  5£rog., 
mit  gtoei  gimmern  nur  266  ober  2,05  SJSrog.  Icerl  5ßon  normalen 
SSer^ältniffen  ift  alfo  nodj  immer  feine  Dtebe. 

SBir  bergidjten  auf  bie  Slnfütjrung  weiterer  3aljlen  öu§  anberen 
©emeinben.  $m  großen  gangen  laffen  bie  ftatiftifcfcjen  Herten  feinen 
^meifel  barüber,  bafc  ba$  bribate  23auunternet)mertum  ber  93e= 
friebigung  be§  2Bof}nbebürfniffe§  ber  Sftinberbemitteften  in  feiner 
SBeife  geredjt  Wirb,  unb  baft  ber  beriobifd)  mieberf e^renbe  SßoIjnungS* 
mangel  gu  ben  cfyarafteriftifdien  ©rfcfjeinungen  ber  fabitaliftifc^en 
28irtfdjaft3orbnung  gehört. 

c)    StttetSpfje,  SWietSftctöcrunöett  unb  2Bo*muttg£h)edjfeI. 

©djon  in  normalen  Reiten  ift  im  allgemeinen  ber  3ftiet£brci3 
für  freine  SBo^nungen  berl>ältni§mäfeig  Ijöljer  al§  für  grofje.  $e 
geringer  ba&  ©infommen  einer  gamilie  ift,  befto  größer  toirb  ber 
Anteil,  ben  bie  2Bob>ung3miete  berfdjlingt.  3?ad)  ©cfyoabe  machte 
1867  in  83  erlin  bie  Sftiete  bei  einem  ©infommen  bon  900  Wi. 
24,1  $rog.,  bon  1500  mi  22,1  SJkog.,  bon  3000  mi  27,6  $rog.,  bon 
4500  3K£  23,4  $rog.,  bon  6000  TU.  20,6  $rog.,  bon  12  000  3ftf. 
15,1  Sßrog.,  bon  30  000  mt.  9,2  Sßrog.  au§.  ^n  £  e  i  b  g  i  g  betrug 
nadj  ben  Angaben  beS  ©tatiftifdjen  5lmte§  im  $aljre  1900  ber  Anteil 
ber  Sftiete  am  (Sinfommen  im  2)urd)(djnitt  10,73  Sßrog.,  für  bie 
<£infommen§fIaffenl  bi§  1100  Ml  bageaen  23  $rog.,  bon  1100  bi§ 
2200  mi  19,02  $rog.,  bon  2200—4300  SRI  19,36  $rog.;  bann  ber* 
minbert  er  ftdj  big  auf  8,43  Sßrog.  für  bie  (Sinfommengflaffen  bon 
16  000—26  000  SRI .  unb  auf  4,42  Sßrog.  für  bie  über  26  000  Sftf. 
^n^amburg  betrug  bei  einem  ©infommen  bon  600  bi£  1200  2TCf. 
ber  an  Stiele  gu  gafc-Ienbe  Sörudjteil  im  3at)re  1868  18,8  $rog.,  im 
3aljre  1874  20  Sßrog.,  im  Safjre  1882  23,5  SJkog.,  im  ^aljre  1891 
25,5  Sßrog.  3>cr  auf  bie  2BoIjnung§mieic  entfaHenbe  Anteil  bc§ 
@Hnfommen§  geigt  benmacb;  eine  fteigenbe  S£enbeng.  $m  grofeen 
unb  gangen  wirb  man  nidjt  feb^Ige^en,  Wenn  man  beraubtet,  hak 
in  ©rofeftäbten  bie  minberbemittelten  ©djidjten  ber  23ebölferung 
ben  bierten  bi§  brüten  Seil  iljre£  @infommen§  für  SBob^nung§= 
miete  ausgegeben  ^aben.  fieute  mit  ©infommen  bi^  gu  600  Wt. 
mußten  im  ^re  1882  in  Hamburg  26,5  ^rog.,  im  ^re  1875  in 


—    12    — 

Seidig  29,9  Sßrog.,  im  $al}re  1880  in  Bresben  26,8  Sßroa.  für  mitte 
ausgeben,  in  23reSlau  betrug  im  %äfyte  1880  biefer  Anteil  für 
67  gSrog.  aller  SSetooIjner  28,7  ^rog.,  in  granffurt  a.  2«.  famen 
nadj  ben  Angaben  beS  StabtratS  ^lefcf»  gäKe  bor,  in  benen  Familien 
mit  ®inbern  bei  einem  Sßodjenberbienfi  bon  18  bis  20  2ftf.  monatlich 
30  Mt  für  gtoei  ffeine  S^tne*  galten  foHten. 

SaS  Ergebnis  einer  äußerft  leljrreidjen  unb  iniereffanten 
Unterfudjung  über  ben  Slnteil  ifjreS  ©infommenS,  ben  bie  bei  ifyn 
Befccjäftigtcn  Arbeiter  im  $>aljre  1903  für  SBoIjnungSmiete  auS= 
gaben  im  Sßcrgleid)  gu  bem  Slnteil,  ben  fie  geljn  $aljre  borljer  bafür 
aufgetoenbet  Ijatten,  Ijat  ber  befannte  53obenreformer  gabrifant 
g  r  e  e  f  e  im  erften  #ef t  beS  $af)rbud)S  ber  S3obenreform  beröffent* 
Iiä)t.  Stod)  $ree[eS  Beregnungen  Ijat  fidj  in  biefem  ^a^rgeb^nt 
baS  $ßerl}ältnis  gmifdjen  GKnJommen  unb  SßofytungSmiete  im 
Surdjfdmitt  gum  Sftadjteüe  ber  Arbeiter  um  14,47  $rog.  berfdjoben, 
unb  gmar  mar  bie  Steigerung  am  pdjften  bei  ben  berb>irateten 
Slrbeitem,  bie  fidj  mit  einem  Dtaum  begnügen  muffen;  biefe 
Arbeiter  begasten  im  ^djre  1903  78,14  $rog.  meijr  Sintert  iljreS 
SinfommenS  für  i^re  2Bob>ung  als  im  %a$tt  1893.  SBäljrenb  1893 
burdjfdjnittlidj  jeber  Arbeiter  bei  einer  regelmäßigen  S3efdjäftigung 
bon  300  £agen  bie  ©innaljme  bon  43,3  £agen  für  bie  SBoIjnungS* 
miete  auftuenben  mußte,  roaren  im  ^aljre  1903  49,6  Stage  bafür 
nötig.  £)aS  ift  eine  Steigerung  um  genau  einen  Söodjenberbienftl 
2luä}  ber  Bericht  beS  S3erIin-Sb>rrottenburger  ©emerbeinfbeftorS 
für  1899  äußert  fidj  baljin,  bafc  neufy  übereinftimmenber  lieber* 
geugung  ber  ©eroerbeinfbeüionen  bie  gleidjigeitige  Steigerung  ber 
greife  für  Lebensmittel  unb  SSoIjnungen  berart  getoefen  fei, 
bafc  ber  3fteljrberbienft  baburd)  meift  auSgeglidjen  mürbe,  fo  ba^  eine 
bemerfen§roerte  £>ebuna.  beS  ©efamtrooljIftanibeS  ber  Arbeiter  nidji 
beraubtet  roerben  fönne. 

©S  ift  einleudjtenb,  bafc  bie  £>auStt>irte,  menn  ein  2Bob>tungS= 
mangel  Ijerrfdjt,  bie  ®onjunftur  auSnufcen;  fie  fteigern  bie  Sftieten 
unb  gtoingen  bie  Bieter  gur  galjlung  eines  faum  nodj  erfdjtuings 
baren  SftietSpreifeS,  unb  biefe  ungeheuren  unb  übertriebenen  SftietS* 
preife  galten  fid)  gcroöljnlidj  audj  bann  nodj  auf  biefer  £>öb>,  wenn 
ber  SBoIjnungSmangel  befeitigt  ift.  Sie  Vermieter  rennen  bamit, 
bafc  ber  Bieter  mit  ^ürfftdjt  auf  bie  iljm  auS  einem  Umguge  er* 
roadjfenben  Soften  felbft  bann  nur  ungern  feine  SBoIjnung  roedjfclt, 
wenn  er  tuo  anberS  billiger  meinen  !ann,  unb  auS  biefem  ©runbc 
rebugieren  fie  bie  SWictSpreife  nur  in  ben  feltenften  $äHen. 

$n  jeber  ©roßftabt  gibt  eS  eine  Sfteilje  bön  (Sinrooljnem,  bie 
fortroäljrenb  auf  ber  SBoIjnungSfudje  finb.  gür  biefe  „2ßoIjnungS= 
nomaben",  um  einen  SluSbrud  bon  gudjs*)  gu  gebrandjen,  er* 
Ijöb>n  fid)  natürlid)  bie  5luSgaben  für  SBoIjnung  bebeutenb,  benn 
einmal  ift  ber  ttmgug  felbft  foftfpielig  unb  gttieitenS  nrirb  burdj 


*)  £anbtüörtevbudj  ber  «Staats ttriffenfdjaftcn,  SIrtifel  „SBo^minnSfrage' 
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jebert  Umaug  ein  Xexl  be§  SftobiliarS  berborben.  %n  S3erlin 
tuedjfelien  im  O!tober  1872  240  000  ^erfonen,  b.  i.  ncrfjegu  ein 
drittel  ber  SBeböIferung,  bie  SBob>ung;  im  ^aJ»re  1887  betrug  bie 
MI  ber  Umsüge  146  283,  im  ^aljre  1891:  194  196.  %m  3al}te  1880 
maren  bon  aßen  SBoIjnungen  in  S3erlin  35,  in  SöreSlau  35,2,  in 
©reiben  29,1,  in  fieipgig  26,6  $ro3.  nod)  nidjt  ein  ^aljr,  bagegen 
nur  8,1  begro.  7,8  begro.  7,8  begib.  8,0  $ro3.  brei  bis  bier  ^aljre  be= 
3ogen.  ^m  %a$tc  1895  belief  fidj  bie  3°^  ber  Sßoljnungen,  bie 
nodj  nidjt  ein  $>aljr  besogen  roaren,  tn  93erlin  auf  31,7,  in  £>annobcr 
auf  31,3,  in  SöreSlau  auf  29,9,  in  Seipgig  auf  26,  in  (Sljarlottenburg 
auf  41,4  unb  in  Hamburg  auf  31,2  Sßrog.,  roctfjrenb  nur  6,5  bis 
9,1  Sßrog.  ber  3Bot)nungen  in  ben  genannten  ©tobten  brei  bis  bier 
Saljre  bezogen  roaren.  S^un  if±  aber  befanntlid}  gerabe  bei  lleinen 
Sßoljnungen  ber  SBoIjnungStüedjfel  ein  berljältniSmäfeig  Ijäufiger, 
gumal  ba  Ijier  bie  ®ünbigungSfriften  fef>r  niebrig  bemeffen  finb. 
©erabe  bie  Heinen  Seute  muffen  ib^re  Sßoljnungen  oft  toedifeln,  fo 
bafc  iljnen  neben  ben  2ftietSfteigerunaen  auet)  burdj  bie  forttoäbrenben: 
Umgüge,  bie  gu  ßeiten  eines  2Bob>iungSmangelS  gang  aufter* 
gemöfinlicfc)  galjlreid)  finb,  erljeblitf)e  ausgaben  ertoadjfen. 

d)    $aS  (Sdjlafftettenutthiefett. 

Sine  ber  fdjlimmften  SJegleiterfd^cimungen  ber  SßoIjnungSnot  ift 
bie  ßunaljme  ber  Safyl  ber  Haushaltungen  mit  ©d)Iafleuten.  Um 
bie  ftf)ier  unerfdjtmnglidjen  SftietSbreife  aufzubringen,  fefc}en  fidj 
immer  weitere  Greife  ber  23ebölferung  genötigt,  einen  5TeiI  iljrer 
oljneljin  fd)on  ni$t  auSreidjenben  Sßoljnung  an  $rembe  abguber« 
mieten,  unb  je  meljr  bie  SßoIjnungSnot  gunimmt,  befto  größer  hrirb 
bie  ßaljl  oer  ©djlafleute,  nidjt  nur  infolge  beS  Mangels  an  2BoIj= 
nungen  unb  ber  STCietSfteigerungen,  fonbern  audt),  roeil  gur  $eit  ber 
Hodtfonjunftur,  bie  raie  mir  gefefyen  Ijaben,  immer  mit  ber  Seit 
beS  Ijödjften  ©tanbeS  ber  SßoIjnungSnot  gufammenfättt,  biele  ein^el* 
fteljenbe  Slrbeiter  in  bie  ©roftftäbte  gelotft  toerben. 

3n  33  e  r  I  i  n  gab  eS  1880  32  298  Haushaltungen,  b.i.  15,3  $rog. 
ber  ©efamtfjeit,  mit  ©dtfaf  leuten ;  barunter  eine  mit  34,  eine  anbere 
mit  9  männlichen  unb  34  roeiblid^en,  7  mit  10  (Sdjlafleuten.  1663 
Haushaltungen  Ratten  je  einen  ©djlafburfdjen  unb  ein  ©rfjlaf* 
mäbdjen.  Unter  15  065  Haushaltungen  bon  nur  einem  ^aum 
Ratten  6953  nod)  einen  (5d)lafburfdjen,  4132  nod)  ein  ©djlafmäbdjen, 
1790  stoei  (5d)Iafburfdjen,  607  einen  ©d)Iafburfd)en  unb  ein  ©djfaf* 
mäbdjen,  721  gmei  meiblidje,  357  brei  männliche  (Sdjlafleute.  Sie 
Slngaijl  ber  ©djlafgänger  ift  bon  1880  bis  1885  bon  59  087  auf  84  687 
unb  bon  1885  bis  1890  bon  84  687  auf  95  365  geftiegen.  9tadj  ben 
Sfofuliaten  ber  SBolfSgäljIung  bom  2.  Seaember  1900  famen  in 
SSerlin  auf  je  1000  männlidje  ^erfonen  77,2,  auf  je  1000  roeiblidje 
26  ©djlafgänger.  SSon  ben  61765  Haushaltungen  mit  (Schlaf* 
burfdjen,  bie  es  am  1.  Segember  1900  in  S3  erlin  gab,  Ratten 
1958  ober  3,17  Sßrog.  nur  einen,  25  435  ober  41,18  Sßrog.  ™r  groei 
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jnräume.  $n  ßljarlottcnburg  Ratten  bon  3615  £>au§* 
Haltungen  mit  (5d)lafburfd)en  20  ober  0,55  SJkog.  nur  einen,  1098 
ober  30,37  Sßrog.  nur  gtoei  SBo^nräumc,  in  Sdjöneberg  bon 
1877  25  ober  1,33  $ro3.  einen,  648  ober  34,52  Sßros.  S^ei  SBoIjn* 
räume;  in  Stijborf  bon  2074  41  ober  1,98  $rog.  nur  einen, 
879  ober  42,38  $ro3.  nur  groei  SBoImräume.  hierbei  ift  aber  gu 
bemerken,  bofe  bie  ©tatiftif  al§  „gtreiräumig"  aud)  bie  2Bob>iung 
begeid^net,  bei  ber  ber  streite  Söoljnraum  oft  nur  au§  einer  Jleinen 
®üdje  befielt. 

$n  &  e  i  b  3  i  g  sä^Itc  man  1890  5007  £au§b/tltungen  mit 
Sd)lafleuten  in  SBoIjnungen  mit  einem  b^eigbaren  8immer.  £)abei 
lam  e§  nidjt  allein  bor,  tafa  ein  @b>baar,  ein  einselner  Mann  ober 
eine  eingelne  grau  männlidje  ober  toeiblidje,  fonbern  bafo  fie  aud) 
männliche  unb  roeiblidje  Scfylafleute  hielten,  $n  Seidig  Ratten 
nad)  gud>§*)  30  «ßrog.,  in  Berlin  23  $rog.,  in  Sftündjen  31  Sßrog.,  in 
23re§Iau  20,7  Sßrog.  aller  SBob^nungen  familicnfrcmbe  Elemente, 
3immermieter  ober  ©d^Iafgänger  bei  fidj.  ®ie  SBoIjnungen  mit 
©djlafburfdjen  betrugen  1890  in  Seidig  175,  in  granffurt  a.  Sft.  62, 
in  33re§Iau  125,  in  Berlin  158,  in  Bresben  92  bro  SftiKe. 

Am  ftärlften»  ift  ba$  Sd)Iafgängertt)efen  in  Berlin  berbreitet. 
2$äljrenb  Ijier  am  2.  S)e3ember  1900  auf  je  1000  männlidje  ©in* 
tooljner  77,2  <2d)Iafburfdjen  fomen,  betrugen  bie  entfbredjenbcn 
Saufen  in  SdttSlau  23,  in  min  4,  in  granffurt  a.  SB.  23,  in  2ftagbe= 
bürg  15,  in  £annober  unb  ©üffelborf  7,  in'  ®önig§berg  i.  Sßr.  33, 
in  Altona  5,  in  Stettin  19,  in  ©Iberfelb  4,  in  (Sljarlottenburg  30, 
in  23armen  2,  in  Gängig  10,  in  &aüe  a.  ®.  8,  in  S>ortmunb  3,  in 
Staaten  unb  ßrefelb  2. 

llnb  tote  iuoljnen  bie  Sdjtaf ganger?  $n  2>an3ig  ioaren  im 
$aljre  1901  in  4753  eingimmerigen,  bagegen  nur  in  1327  brei3Ünme= 
rigen  SBoIjnungen  Aftermieter,  ©djlafburfdjen  unb  ©eroerbegeljilfen 
borb/mben.  $n  23erlin  traren  im  $af)re  1890  39,2  Sßrog.  allein 
in  SBoIjnungen  aufgenommen,  bie  nur  au£  einem  8ii"tner  beftan* 
ben,  50  Sßrog.  in  Sßoljnungen  bon  gtnei  gimmern,  nur  7,7  Sßrog. 
in  breigimmerigen  unb  nur  2,5  Sßrog.  in  SKoIjnungen  bon  4  unb  meljr 
gimmern.  $la<§  ben  23erid)ten  ber  ©etoerbeinfbeltorcn  für  1902 
ir»ob>ten  bon  933  Arbeiterinnen  einer  $nfbeftion  201  ober 
21,5  ^Srog.  in  ©djlafftellen.  £>er  Sdjlafraum  beftanb  unter 
845  Angaben  in  758  fallen  in  einem  Siwwter,  in  82 
gälten  in  einer  Stüdje,  in  2  gälten  in  einer  23oben£ammer 
urtb  in  brei  gälten  in  einem  anjberen  Sftaum.  Sogar 
ein  lidjttofer  ®orribor  unb  ein  lidjtlofer  ßelterraum  mürben  gum 
Schlafen  benu^t.  Söon  832  anberen  Arbeiterinnen  hatten  nur  169 
gleid)  20,3  Sßrog.  einen  9taum  allein  gur  Verfügung,  193  gleid) 
23,2  ^03.  einen  foldjen  mit  einer  Sßerfon  3ufammen  unb  470  gleid) 
56,5  ^rog.  mit  mehreren  Sßerfonen.  Au§  einer  anberen  ©eroerbe* 
infbeftion  ergab  ftdj  fotgenbe§  23ilb:    23ei  384  befragten  Arbeite» 


*)  ^cmbtoörterbutf)  ber  StaatSmiffenfäjaften.    2.  Aufloge,  Vn,  837. 
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rinnen  mürben,  roenn  bereu  Gttcrn  eine  Stube  unb  Äüdje  betooljn= 
iert,  in  44  gälten  biefe  kannte  bon  5 — 6  Sßerfonen,  einfditieftlid) 
©djtafburfdjen  benu^t.  SSoljnungcn  bon  groei  ©htbcu  unb  Küdje 
iourben  in  34  gälten  t»on  6 — 7  ^erforten  unb  in  23  gälten  bon 
7 — 11  Sßerfonen  benn^t.  (5d>taffteHenbermieter  befe^ten  SBoIjnun* 
gen  bon  ©tube  unb  ®üdje  in  32  gälten  mit  4 — 5,  in  8  gällen  mit 
6 — 8  Sßer fönen,  unb  SSoIjnungen  mit  2  (Stuben  unb  ®üd)e  in 
15  gälten  mit  5  unb  in  10  gäHen  mit  6 — 10  Sßerfonen;  audj  Ijier 
teuren  <5d)tafburfdjen  borljanben. 

2lngefidt)tS  biefer  guftänbe  ift  eS  toaljrlid)  feine  ttebertreibung, 
toenn  (Sdjmoller  fagt,  ftaft  bie  ©efellfdjaft  bie  unteren  ©djicfyten  beS 
grofeftäbiifdjen  gabrifbrotetariats  burd)  bie  Sßoljnunggberljältniffc 
mit  giuingenber  -ftotluenbigfeit  aum  Burüdfinfeu  auf  ein  Sftibeau  ber 
Barbarei  nötigt,  baS  unfere  SBorfaljren  fdjou  $afjrtnmberte  hinter 
fid)  Ratten. 

e)  ttefcerfüöte  unb  ungefunbe  Söofmuttöen. 

StaS  SSoIjnungSetenb,  bie  unbermeibtidje  golge  ber  StuSbeu* 
tung  beS  arbeitenben  SöolfeS,  äufeert  fidj  einmal  in  ber  $unaljme 
ber  SSoIjnbidjtigfeit  unb  groeitenS  in  ber  immer  meljr  überfyanb  ne§* 
menben  23enu£ung  bon  SBoljnungen,  bie  gum  menfdjlidjen  Slufentljalt 
ungeeignet  finb.  9la&)  einer  23eredjnung  beS  ftatiftifdjen  2lmie§ 
t>on  Bremen,  ber  bie  (Srgebniffe  ber  SöolfSgäljlung  bom  1.  ©egember 
1900  gugrunbe  liegen,  entfällt  bon  ben  33  beutfdtjen  ©rofeftäbten  in 
Gljartottenburg  bie  gröfete  3al}t  bon  23etooIjnern  auf  ein  betooljntes 
©runbftüd;  bei  189  305  (Sinraoljnem  unb  3606  SBoIjnpufem 
!ommen  52,5  SBemoIjner  auf  ein  SSoIjnljauS.  ©leid)  nad)  (£ljar* 
lottenburg  ftet)t  Berlin  mit  50,  bann  folgt  Breslau  mit  40,7,  Sßofen 
mit  39,1,  Stettin  mit  38,5,  Sftagbeburg  mit  32,8,  Königsberg  mit 
32,4,  (Sljemnik  mit  30,1,  3ttünd)en  mit  28,8,  Bresben  mit  28,6, 
Seibgig  mit  27,8  Sßetooljnem.  &urd)fd)nittlid}  entfielen  in  ben  33 
©rofeftäbten  24,9  23ebjofyner  auf  jebeS  SBoljnljauS.  S)ie  Quna^me  ber 
3BoI)nbidjtigfeit  ift  teils  auf  bie  S3ermefyrung  ber  äftietSfafemen,  teils 
aber  auc§  barauf  gurüdgufüljren,  bafa  ftdc)  meb/r  Sföenfdjen  in  ein  unb 
berfetben  SBoIjmmg  gufammenbrängen.  2>aJ3  bie  in  ben  eigentlichen 
s2trbeiterbiertel<m  belegenen  SSSoJjnfyäufer  ben  S>urdt)fdt)nitt  roeit  über* 
ragen,  roäljrenb  bie  bewohnten  ©ebäube  ber  reicheren  Viertel  er« 
r>eblict>  hinter  bem  S)urcr)fcr)nitt  gurüdbteiben,  bebarf  feiner  weiteren 
?IuSf  üljrung ;  babon  fann  fid)  jeber  berfönlidj  übergeugen. 

SBie  baS  Proletariat  lr>ot)nt,  roie  bie  S3efriebigung  beS  2BoI)nbe* 
bürfniffeS  auf  ba%  Sßafe  beS  faum  nodtj  möglichen  eingefdjränft  roirb, 
mag  an  einigen  Baljlen  un&  23eifbielen  iHuftriert  roerben.  $m 
Saljre  1895  lebten  bon  je  1000  Söetooljnem  in  einem  nidjt  Ijeigbaren 
Bimmer  in  Berlin  6,4,  in  Sftündjen  2,2,  in  Breslau  0,8;  in  SBoIj* 
nungen  bon  nur  einem  Ijeigbaren  8*™™^  OT^  °&er  °§nß  9teben* 
gelafe  in  ^Berlin  437,4,  in  SRündjen  246,9,  in  Breslau  453,3;  in 
SBoIjnungen  bon  2  Ijeigbaren  Simmern  mit  Stebengetaft  in  Berlin 
295,2,    in    2Ründ)en    277,4,    in    93reSlau    300,5    Söerooljner.     mt 
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anbeten  SBorten:  in  23erlin  unb  Breslau  mufeicn  fidj  cttoa 
brei  Viertel,  in  Sftündjen  über  bie  £älfte  ber  £3ett>oIjnet  mit 
SBoIjnungen  bon  Ijödiftenä  gtoei  ßimmern  begnügen,  $n 
£>alle  a.  6.  ergab  eine  Hnterfud^ung  in  einem  einzigen 
Sßoligeirebier  148  ungefnnbe  unb  räumlid)  ungureidjenbe  3BoIj= 
nungen;  in  bielen  bon  iljnen  fdjliefen  bie  ©Item  mit  iljren  über 
14  $aljre  alten  ®inbem  beiderlei  ©efc^Iect)t§  gufammen.  $n 
2)angig  nxtren  im  $aljre  1901  nad)  amtlidjen  ©rljebungen 
3485  SBob^nungen  bon  1  bi§  3  3immem  mit  gufammen  24  776  Sßcr= 
fönen  überfüllt.  S)abei  gelten  aber  SBoIjnungen  amtlich  aU  über* 
füllt  erft  bann,  iuenn  auf  ein  Simmer  meljr  al§  5  Sßerfonen  ent= 
fallen.  Stedjnet  man  jebodj  al§  überfüllt  foldje  SBoIjnungen,  in  benen 
auf  ein  Zimmer  meljr  al§  3  Sßerfonen  kommen,  fo  roaren  nod) 
roeitere  868  SBobnurtgen  al§  überfüllt  gu  begeidmen;  e§  erjftierten 
ferner  1310  SBob>tungen,  in  benen  toeniger  al§  10  &ubifmeter  üuft* 
räum  auf  eine  ^erjon  über  10  ^aljre  entfiel,  unb  1218  SBo^nungen, 
in  benen  au§  Mangel  an  Sftaum  bie  Trennung  ber  ©efd)Ied>ter  für 
bie  über  14  $aljre  alten  ^erfonen  nidjt  burdjgefüljrt  toar.  $n 
93  r  e  §  I  a  u  maren  1895  bon  88  397  unterfudjten  SBoImungen  3012, 
alfo  34  bro  Sftitfe  überbölfert,  fie  fjatten  im  ©urdjfdmitt  6,9  93e= 
tnoljner  unb  auf  je  100  S3etten  164  ©djläf  er.  £$n  Sß  o  f  e  n  rourben 
1885  bielfadj  ©tuben  mit  22  Ouabratmetern  ©runbflädje  bon  brei 
gamilien  gufammen  berooljnt.  Sftod)  1886  Rauften  ^ier  beinahe  8000 
Sßerfonen  in  kellern,  unb  feitbem  finb  bie  Sßer^ältniffe  Jaum  beffer 
geworben.  $n  einer  S3rofd)üre  über  $örberung  ber  2BoIjnung5= 
Ijtygiene  in  Sßof en  begeidjnet  (Sdjulrat  ©.  SftabowSH  einen  grofeen 
£eil  ber  bortigen  Slrbeiterrooljnungen  al§  gefunbb>it§roibrig, 
menfdjenuntoürbig  unb  überfüllt.  „Sie  flehten,  alten  Käufer,  bie 
faft  auSfdbJiefelid)  SBoIjnunßen  für  Arbeiter  enthalten,  berfdjtoinben 
aßmäl)lid)  unb  madjen  großen  mobernen  S3auten  5ßla£.  S)ort  finbet 
aber  ber  Arbeiter  feine  gufludjt  nur  unter  bem  Qafye,  im  hinter* 
gebäube  unb  im  ®eKer  .  .  .  £)ie  gangen  Sßänbe  ber  meiften  ®eHer= 
rooljnungen,  ja  teiltoeife  audj  bie  S>etfe,  roaren  fo  nafe,  bafc  bie 
baran  gehaltene  £anb  feucht  rourbe.  S)a§felbe  mar  bei  einer  Stenge 
bon  SBoIjnungen  im  ©rbgefdjoft  ber  $all.  $n  ben  meiften  biefer 
SBofjnungen  befanb  fidj  nur  ein  JleineS,  burd)  Sllter  unb  <5d)mu£ 
boHig  getrübtes  genfter,  fo  ba%  man  fid)  in  ber  ©tube  nur  taftenb 
fortbewegen  fonnte.  $d)  berfudjte,  in  einem  S3ud)e  mit  grofeem 
2)rucf  —  e§  mar  um  bie  2ßittag§geit  —  gu  lefen;  bodj  mißlang  mir 
bie§  boüftänbig.  Sftatürlidj  befteljt  bie  gange  Sßoljnung  faft  immer 
au§  einem  eingigen  Dtoume,  in  bem  gewohnt,  fcefodjt,  gefdjlafen, 
gctoafdjen  roirb,  unb  gtnar  lefctereS  nidjt  feiten  nod^  für  grembe." 
gür  SSab.reut^  $at  S)r.  ©ruft  (Sal)n*)  auf  ©runb  amtlicher 
©r^ebungen  feftgefteHt,  bafc  74,4  5ßrog.  ber  unterfudjten  SBob^nungen 


*)   ©in  2Irbeitertüo^nung§bierteI  in  einer  fübbeutftfjen  ^robinaiolftabt. 
Slrd^iö  für  fosialc  ©efefegebung  unb  (Statiftif,  1902. 
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nur  ein  IjciaBarcS  Sommer;  o*jnc  ®üdje  unb  16,6  g$ro3.  ein  Ijeiä&areS 
Qimmer  mit  ®üdje  Ratten.  'SUfo  91  ^rog.  ber  Hrbeitertooljnungeu 
Ratten  nur  ein  Ijeia&arcg  Zimmer,  lleberfültt  maren  23,8  gSrog.  ber 
unterfudjtcn  SBoImungcn,  unb  gtoar  Ratten  in  biefen  überfüllten 
SBofjnungen  41  Sßros.  ber  ©efamtgal)!  ber  in  ben  unterfudjten 
SBoJJnungcn  gegärten  ^nljabcr  gekauft.  71,8  gSroa.  biefer  2ßoT)= 
uungen  mit  82,3  Sßros.  93cmotmer  maren  I)b,gienifd)  ungenügenb,  in 
iljnen  tarnen  nod)  nidjt  einmal  20  ®ubifmeter  Suftraum  auf  bie 
^erfon.  SSielfad)  fdjliefen  Ijier  fogar  familienfrembe  gkrfonen  unb 
Sßflegefinber  mit  gamitienangeljöria,en  in  einem  23ette. 

SBie  biä)t  gufammengebrängt  baä  Proletariat  moljnt,  bemeift 
bie  bon  (Sbert*)  für  eingelne  ©tobte  bearbeitete  ©tatiftil  über 
SöoIjnungSgröfee  unb  Söetooljnersaljl.  £iernadj)  mürben  @nbe  1900 
SBob>ungen,  bie  nur  au§  ®üd)e  oljne  3ubel)ör  beftanben,  geaalt: 
in  S3  erlin  250  mit  4,  122  mit  5,  56  mit  6,1.22  mit  7,  7  mit  8, 
4  mit  9,  je  eine  mit  11  unb  12  Söemoljnern;  in  ©djöneberg 
7  mit  4,  6  mit  5,  4  mit  6,  1  mit  7,  2  mit  8  S3emoIjnern;  in  9Ur,p 
b  o  r  f  20  mit  4,  15  mit  5,  5  mit  6,  2  mit  7,  3  mit  8,  1  mit  9  S3e= 
moljncrn;  SBoIjnungen  au§  ©tube  unb  SUtdje:  in  23  erlin  1584 
mit  4,  670  mit  5,  285  mit  6,  107  mit  7,  54  mit  8,  10  mit  9,  3  mit  10, 
4  mit  11,  je  eine  mit  12  unb  13  23emoI)nem ;  ingranffurta.  Tl. 
129  mit  4,  61  mit  5,  28  mit  6,  15  mit  7,  5  mit  8,  4  mit  9  Söerooljncrn ; 
in  ßljarlottenburg  43  mit  4,  26  mit  5,  15  mit  6,  3  mit  7, 
2  mit  10  Söeroofynern;  in  ©djöneberg  41  mit  4,  16  mit  5, 
10  mit  6,  2  mit  7,  3  mit  8,  1  mit  10  Söctuoljnem;  in  9U£borf 
73  mit  4,  48  mit  5,  25  mit  6,  11  mit  7,  4  mit  8,  4  mit  9  unb  eine 
mit  11  Söemoljnem. 

8n  3f  r  a  n  !  f  u  1 1  a.  Sß.  ftcHtc  ber  SWieterberein  im  ^aljre  1899 
feft,  bafc  in  215  bon  iljm  unterfud)ten  Sßoljnungen  1076  STCenfdjen 
Ijauften,  558  ©rmadjfene  unb  518  ®inber.  £>otje  Hftiet&preife  unb 
Ijtygienifdje  3ftäna,el  lagen  überall  bor,  ba§  £>aubtübel  mar  bie  Heber* 
füllung  ber  Stemme.  $n  54  Sßotjnungen  famen  je  4  ^erfonen  auf 
einen  Sßoljnraum,  nur  bei  26  SBoIjnungen  genügte  ber  Suftraum, 
bei  27  mar  er  einigermaßen  au§reidjenb,  bei  alten  übrigen  (biet 
fünftel  ber  ©efamtsaljl)  genügte  er  ben  3Kinbeftanforberungen  in 
feiner  SBeife.  ©erabesu  e!elerregenb  maren  bie  SlbortSberljättniff e : 
in  mandjen  Käufern  maren  30,  50,  ja  felbft  80  ^erfonen  auf  23e= 
nu^ung  eine§  einsigen  2lbort§  angemiefen.  $n  (5  f  f  e  n  maren  nadj 
ber  bom  ftatiftifetjen  Slmt  herausgegebenen  ^Bearbeitung  ber  2BoI)= 
nurtgSerljebung  bom  1.  £>e3ember  1900  bon  je  1000  Sßoljnungen  mit 
nur  einem  SBofmraum  83,5  überbölfert,  110,2  ungenügenb,  806,3 
fnabb,  bon  je  1000  Sßoljnungcn  mit  3tr>ei  SBotjnräumcn  87,3  über= 
bollert,  97,3  ungenügenb,  777  fnabb.  @rft  unter  ben  S)rei3immer= 
rooljnungen  fanben  fid)  foldje,  bie  ben  Wnfbrüdjen  genügten,    %m 


*)  Settfdjrtft  bc§  ftgl  9ßreufeifdfjen  ©tatiftifdjen  23ureau§.    42.  Sa^rgang, 
Seite  165. 
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gangen  gemährten  18  361  ober  bie  £>älfte  aller  offener  SBoljnungen 
nur  Jnabb  gureidjenbe  9?äumlid)feiten.  2651  Sßofjnungen  ober 
7  $rog.  Waren  tro£  ber  mäfeig  gefteltten  Sftaumanfbrüdje  ungenügenb 
unb  1913  ober  5  $$rog.  überböl!ert.  @§  waren  bemnad)  nidEjt  Weniger 
als  4564  SBofynungen  Wegen  an  ftarfer  Sßoljnbidjtigfeit  al3  t'ultur* 
wibrig  gu  begeidjncn.  S3etrad)tet  man  bie  93ewoIjnergabX  fo  ergibt 
fid),  hak  bon  ben  178  406  ©inwoljnern  81  340  =  46  Sßrog.  in  fnabben, 
19  451  =  11  $rog.  in  ungenügenben  nnb  16  338  =  9  Sßrog.  in  über* 
bölferten  SBo^nungen  lebten. 

©inen  feljr  interzffanten  nnb  beachtenswerten  Beitrag  gut 
SlrbeiterWoIjnunggfrage  bieten  bie  auf  SSeranlaffung  be§  SanbratS 
©bring  im  Greife  £  ö  r  b  e  in  Sßeftfalen,  alfo  mitten  im  größten 
^nbuftriegebiet  ©eutfdjlanbS,  angefteKten  (Srljebungen.  $n  ber 
$eröffentlid)ung  Reifet  e3:  „@§  Ijat  fxdt>  gegeigt,  bafj  burd)  bie  rafdjc 
^unab^me  ber  Söebötferung  be§  Greifes  £>örbe  im  Verlaufe  ber 
legten  $aljrgef)nte  namentlich  an  btn  83etrieb3ftätten  ber  großen 
inbuftrieKen  Sßerfe  bie  SBo^nungSguftänbe  ber  Slrbeiterbebölferung 
bielfadj  gang  mangelhaft  unb  bürftig,  ja  bei  einer  nidjt  geringen 
SIngaljI  bon  ^Arbeiterfamilien  berart  fdjledjjt  geworben  finb,  bah  bie 
©efunbb>it  biefer  Familien  ernftlid)  gefäljrbet  erfdjeint.  ©in  eigenes 
2BoIjnl)au£  befi^en  bon  ben  gabrifarbeitem  nur  wenige,  bie  grofec 
Hftaffe  ber  Arbeiter  ift  auf  SfäetS  Wohnungen  angewiefen. 
3)a£  SöoIjnungSbebürfniS  ift  in  ber  5lrbeitcrbebölferung  fomit  feljr 
tjrofe  unb  b/tt  bielfadj)  bagu  geführt,  bcifa  ungenügenbe  Sftäume  gu 
5lrbeiterWoijnungen  genommen  Werben,  ja  bafc  oft  ©ebäube,  bie 
urfbrünglidj  gu  SßoIjnungSgWeden  nid)t  beftimmt  Waren,  Wie 
©Neunen,  fogar  (Stallungen,  bagu  bergcrid)tet  finb.  S)afe  ^ranfJjeitS* 
gcfaljr  unb  ©terblidjfeit  burd)  fold)e  SBoIjnungSmifeftänbe  feljr  gc= 
förbert  merben,  barf  nid^t  begweifelt  werben.  Sie  ©rljebung  Ijat  fid) 
nid)t  auf  befonberS  fdjledjte  Käufer,  fonbern  auf  Käufer  aller  ?lrt 
erftredt.  @£  Ijat  fid)  babei  IjerauSgefteHt,  ba%  runb  gWci  fünftel 
ber  unterfudjten  Käufer  „burdjauS  ungenügenb"  Waren.  S)cm= 
entfbredjenb  ift  ber  8uftanb  ber  SBoIjnungen.  ©er  gröfete  Seil  ber 
Sßoljnungen  ift  bcmadjtäffigt,  feucht,  unreinlid).  ©ang  unßeljcuerlid) 
ift  bie  S)id)tig!eit  be§  SBo^nenS.  5  $rog.  ber  SBoIjnungen  beftanbcn 
nur  aus  einer  ®üdje,  57  $rog.  nur  aus  ®üdje  unb  ©djlafftubc, 
26  Sßrog.  au£  ®üd)e  unb  2  ©djlafftuben  unb  nur  12  gSrog.  Ratten 
meljr  D^äume.  Sabei  waren  biefe  SHäume  großenteils  feljr  niebrig. 
üftur  6  $rog.  Ratten  bie  in  ber  S3aupoIigeiberorbnung  für  ben  ®reis 
£örbe  geforberte  lichte  £>ölje  bon  3  Steter.  Sie  Suftraumberljältniffe 
finb  beSljalb  für  bie  SSemoIjner  gum  größten  Seil  Ijödjft  mangelhaft, 
©eljr  fdjled)t  finb  audj  bie  SlbortSberljältniffe." 

(Snblid)  fei  nod)  auf  bie  ban!eniwertcn  ©r^ebungen  ^in* 
gewiefen,  bie  eingelne  £)rt§fran!en!affen  in  richtiger  SBürbigung 
be§  3ufammenl)ange§  gwifd^en  2ßob;nung§frage  unb  SSolf§öefunb^cit 
angefteHt  ^aben.  S3on  ben  im  $afjre  1902  lontroEierten  3Kitgliebern 
ber    £)rt3franfenfaffe    für    ben    Gewerbebetrieb    ber    ®aufleute, 
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#atibel3Tcutc  imb  Stpotljefer*)  toarcn  2470  ober  40,79  $ro3.  männ= 
Iidje  unb  2035  ober  39,93  ^rog.  lociblidje  $ranfe  auf  eine  Stube 
unb  ®üd)e  angehriefen,  1141  ober  18,79  ^rog.  männliche  unb  736  ober 
14,44  gko3.  tDcibtidjc  Rauften  nur  in  einer  Stube,  unb  105  ober 
1,73  gSrog.  männliche  unb  94  ober  1,85  Sßrog.  toeiblidje  mufeten  fidj 
auf  eine  ®M)c  befdjränfen.  $m  fotgenben  $aljre  berfügten  bon  ben 
tu  £>intertjäufcm  iooljnenben  Ironien  1,18  Sßrog.  Männer  unb 
2,14  Sßroa.  grauen  nur  über  eine  ®üd)e,  13,46  $ros.  Männer  unb 
11,48  Sßrog.  grauen  nur  über  eine  Stube  otjne  ®üdje,  bon  ben  in 
Sßorbertjäufcrn  moljnenben  1,22  $ros.  Scanner  unb  1,60  $ros. 
grauen  nur  über  eine  ®üdje,  19,50  ^rog.  Scanner  unb  15,68  Sßrog. 
grauen  nur  über  eine  Stube.  3fteb,r  als  2  Stuben  unb  ®üd)e  Ratten 
in  £intertjäufern  nur  2,12  gkog.  Männer  unb  3,38  gSrog.  grauen, 
in  Sßorbertjäufern  32,42  $ro3.  Männer  unb  33,35  ^rog.  grauen, 
©in  großer  £eit  ber  Uranien,  melden  nur  ein  Sftaum  sur  $cr* 
fügung  fteljt,  mufcte  aud)  biefen  nodj  mit  anberen  Sßerfonen  teilen. 

9laü)  ber  2BoI)nungSenquete  ber  gemeinfamen  OrtSfranfentaffc 
in  Strafeburg  i.  @.  Ratten  bon  ben  im  ^atjre  1903  unterfudjtcn 
858  SBoIjnungen  nur  9  =  1  $ro3.  eine  £>ölje,  tr>etd}e  über  baS  bon 
§t)gienifern  geforberte  Sftinbeftmafj  bon  2,80  bis  3  Steter  IjinauS* 
girig.  107  SBo^nungen  =  12,5  $ro3.  Ratten  eine  £>öb>  bon  2,71  bis 
3  SWeter,  genügten  alfo  nod)  gcrabe,  bagegen  mar  in  742  SBotjnungcu 
=  86,5  $1*03.  bic  £>öt)c  ungenügenb,  63  bon  iljnen  toaren  nod)  nidjt 
einmal  2  Steter  Ijod).  2>er  tjfygienifdjen  gorberung  eines  £uft= 
raumeS  bon  minbeftenS  20  Shibifmctem  bro  Sßerfon  entfbradjen  nur 
93  SBotjnungen  =  10,9  SJkog.,  in  25  gälten  tarnen  nur  5  bis  7,5  unb 
in  7  gälten  fogar  weniger  als  5  ®ubifmeter  Suftraum  auf  eine 
Sßerfon.  $n  75  gälten  teilten  3,  in  24  gälten  4,  in  9  gälten  5  unb 
in  2  gälten  fogar  6  Sßerfonen  ein  83ett.  $n  12  gälten  waren  7 — 8 
Sßcrfonen  auf  2  Selten,  in  9  gälten  8—9  Jßerfonen  auf  3  93cttcn 
unb  einmal  10  Sßerfonen  auf  4  SSetten  berteilt. 

S)iefe  Qafyzn  fpredjen  eine  bexebte  Sbradjc,  fie  teuren,  wie  fetjr 
auf  bem  ©ebiete  beS  SBotjnungStoefenS  gefünbigt  ift  unb  Wie  bie 
SßotjnunfcSnot  bielfad)  ©rfctieinungSformen  annimmt,  bie  jeber 
Kultur  £oljn  fbredjen. 


II.  Urfadjen  der  Wohnungsnot 

Wlit  ber  Stnttoort  auf  bie  grage  nadj  ben  tfrfadjcn  ber 
SBotjnungSnot  finb  biejenigen,  bie  an  bem  gortbeftanb  einer  fo 
ungefunben    unb    weite    Greife    ber    S3eböl!erung    aufs    fdjtoerfte 


*)  Gilbert  ®oIjn.  Unfere  Söot)nungg^nquete  im  Saljre  1902.  Serlin 
1903.  SSerlag  ber  DrtSfrcmfenfaffe  für  bm  ©etoerbeöetrieb  ber  ^aufteilte, 
£>anbel§Ieute  unb  2lbott)efer.  —  ©erfelbe:  Unfere  23oI)mmg3s(£ncwete  im 
Saljre  1903. 

2* 
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fdjäbigenbcn  (Srfdjeinung  ein  $ntereffe  tjaben,  nämlidj  bie  (Srftctle.r 
unb  Vermieter  bon  SBotjnungcn,  Ieidjt  bei  ber  #anb.  Sieben  foldjen 
llrfadjcn,  bie  jeber  unbefangene  Beobachter  als  fttcpaltig  anerfennen 
mufj,  in  erfter  Sinie  ber  Verteuerung  bcS  BaugrunbeS  burd)  grofe« 
fabitaliftifdje  £erraingefeltfd)aften  unb  £errainfbefutanten,  aeit= 
weife  aud)  ber  @rt)öl)ung  beS  3in§fufec§  für  £>t)botlje!en,  Werben 
anbere  angeführt,  bie  bor  ber  ®ritif  nidjt  befteljen  Jönnen.  3)a  Wirb 
bie  (Steigerung  ber  Arbeitslöhne  für  bie  Bauarbeiter  bei  gleic^= 
zeitiger  berfürzter  Arbeitszeit,  BauftreifS  unb  Verljängung  bon 
Bauherren  über  einzelne  Sauten,  ^reiSfteigerung  ber  Bau= 
maieriatien,  betjörbtidje,  eine  botle  AuSnu^ung  beS  BaugrunbeS  ber= 
I)inbernbe  Baubefdjränfungen,  bie  ersten  Anfbrüdje  an  bie  AuS= 
ftattung  ber  SBol^nungen,  bie  Aufhebung  bcS  ®a!jlbfänbungSred)tS 
unb  fonftige  Befdjränfungen  beS  SßfanbredjtS  im  neuen  Bürgerlidjen 
©efepud),  bie  HnrentabÜität  ber  fleinen  SBoIjnurtgen  gegenüber  ben 
größeren  unb  bergt,  meljr  für  bie  SöoIjnungSnot  berantwortlid) 
gemacht. 

$n  SBirftidjfeit  finb  bie  ttrfadjen  ber  SBoIjnungSnot  teils  in 
natürlichen,  burdj  bie  ^entralifation  ber  SßrobuftionSmittel  unb  ben 
rafdjen  gufammenflufc  grofeer  VolfSmaffen  in  $nbuftriegebietcu 
bedingten  ©rfdjeinungen,  teils  in  einer  lebiglidj  ben  Bebürfniffen 
ber  Kabitaliften  Sftedinung  tragenben  ©efe^gebung  gu  fudjen.  „$ebcr 
unbefangene  Beobachter  fieljt,"  Wie  Karl  Sftarr,*)  treffenb  ausführt, 
„bafo  je  maffenljafter  bie  ^entratifation  ber  ^robuftionSmittel,  befto 
größer  bie  entfbredjenbe  Anhäufung  bon  Arbeitern  auf  benfelben 
dlaum,  bafc  bafjer  je  rafdjer  bie  fabitaliftifdje  Affumulation,  befto 
clenber  ber  SBoljnungSzuftanb  ber  Arbeiter.  Sie  ben  $ortfd)ritt 
beS  ^eidjtumS  begleitenbe  „Verbcfferurtg"  ber  (Stäbte  burd)  Sftieber* 
reiben  fct)Icdt)t  gebauter  Viertel,  ©rridjtung  bon  ^aläften  für  Banfen, 
SBaren^äufer  ufm.,  (Stredung  ber  (Straften  für  @efd)äfiSberfeIjr  unb 
SujuSfaroffen,  ©infüljrung  bon  ^ferbebafyicn  ufw.  berjagt  augen= 
fdjeintid)  bie  Armen  in  ftetS  fdjledjtere  unb  bitter  gefüllte  <Sd)lubf= 
winfel.  AnbererfeitS  Weift  jeber,  hofa  bie  £euerfeit  ber  SBoIjnungen 
im  umgef ehrten  Verhältnis  zu  iljrer  ©üte  fteljt,  unb  bafc  bie  Seinen 
beS  (SlenbS  bon  £>äuferfbefulanten  mit  meljr  Profit  unb  weniger 
Soften  ausgebeutet  werben  als  jemals  bie  Seinen  bon  Sßoioft." 

£sn  ber  Xat  ift  bie  Konzentration  ber  BefdjäftigungSorte,  baS 
enge  Beieinanberliegen  grofter  gabrifen  unb  ©efdjäfte,  bie  @nt= 
fteljung  ganger  ^abrifbiertel  in  manchen  ©emeinben  ein  Moment, 
auf  baS  nid)t  ßenug  ©eWid)t  gelegt  Werben  fann.  Allzuweit  fann 
ber  Arbeiter  hei  ben  heutigen  VerfetjrSmitteln  nidjt  bon  feiner 
ArbeitSftätte  entfernt  Wonnen,  wenn  anberS  nid)t  bie  oljnetjin  fd)on 
fnabb  genug  bemeffene  3eit,  bie  if)m  übrig  bleibt,  um  fidj  gu  er* 
booten,  ftdt)  feiner  Familie  gu  wibmen  unb  an  ben  Beftrebungen 
feiner  Klaffengenoffen  teilzunehmen,  böUig  burd)  ben  weiten  SBeg 


0  ®a§  Stabital.    Vierte  Auflage.    23anb  I,  (Seite  623. 
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bon  unb.  nad)  ber  $abrif  aufgebraucht  merben  fott.  3)iefe  Notlage 
be§  2Irbeiter§  rcirb  bon  mandjen  ^auS&efi^em  in  bcr  fdjamlofeften 
Sßeife  ausgebeutet,  bie  $ftetcw  toerben  bi§  cm  bie  Stenge  be§ 
WÖQliä)cx\,  \a  oft  nod)  betrübet  IjinauS,  in  bie  £>ölje  getrieben,  c§ 
ftnbet  ein  förmlicher  2Budt)er  in  2Bot)nungen  \tatt.  2Iuf  ba§  ©in* 
fommen  be§  Arbeiters  mirb  feine  Sftüdfidjt  genommen,  man  rechnet 
bamit,  bafc  er  in  ber  Sßälje  feiner  SlrbeitSftätte  gu  toolmen  gelungen 
ift  unb  bafe  er  ftcf»  —  ber  9?oi  geljordjenb,  nidjt  bem  eigenen  triebe  — 
in .  feineu  fonftißen  23ebürfniffen  33efdjränfungen  auferlegen  toirb, 
benn  baZ  Sßoljnbebürfnig  mufc  befriebigt  merben. 

a)  £ie  ®pcfutaüon  in  ©runb  unb  83obett. 

SBenben  mir  un§  nun  gu  ben  llrfadjen  ber  SßoIjnungSnot  im 
einzelnen,  fo  ift  in  erfter  Sinie  bie  ©befulaiionin  ©  r  u  u  b 
unb  23  o  b  e  n  gu  nennen.  3^id)t  genug  bamit,  bafc  ba&  Slufblüljen 
ber  ©emeinben,  bie  (£ntmi<Mung  ber  ©emeinben  gu  $nbuftric= 
gentren  fdjon  an  unb  für  fid)  bie  ©runbrente  fteigert,  mirb  ber 
©runb  unb  93oben  burdj  fortmäljrehbeg  ^anbeln  bamit  nod)  meljr 
in  bie  $ölje  gewuchert,  er  bleibt  unbebaut  liegen,  loeil  ber  @igen= 
tümer  auf  nod)  meitere  SßreiSfteigerungen  fbefuliert,  unb  menn  er 
fdjlieftlidt)  ber  Bebauung  erfdjloffen  mirb,  bann  Ijat  er  einen  fo  Ijoljen 
93er?auf§mert,  bafc  fdjon  baburdj  aKein  bie  bieten  berljältniSmäfeig 
Ijodj  bemeffen  werben  muffen,  iueil  fonft  baä  ©efdjäfi  nidjt  rentabel 
ift.  8ctIjtto§  fiub  bie  Sßeifbiele,  bafc  ©runbbefi^er,  oljne  auet)  nur 
einen  Ringer  gu  rühren,  über  S^adjt  gu  reiben  HKännern  merben. 
S>er  i>urd)  bie  ©efamtljeit  ergeugte  ^eidjtum  fommt  nid)t  biefer, 
fenbern  einer  £>anbboß  33efi£enber  gugute,  bie  nodt)  bagu  burd)  eine 
Maffengefefcgebung  fo  beborgußt  finb,  bafc  gegen  iljren  SBißen  ein 
fo  ungefunber  $uftanb  faum  befeitigt  merben  lann. 

Sßie  feljr  ber  ©runb  unb  83oben  in  ben  legten  $aljren  geftiegen 
ift,  bafür  nur  einige  S3eifpiele:  2)ie  berliner  ©tatifti!  Zeljrt,  ba$ 
ber  burdjfdjnittlidje  ©rtragStoert  ber  ©runbftüde  erljeblid)  meljr 
fteigt,  al<§  nur  ber  gunaljme  ber  S3aulid)feitcn  entfpredjen  mürbe, 
benn  bon  1854  bi§  1894  Ijat  fid)  ber  burd)fd)nittlid)e  geuer= 
berfid)erung§toert,  ben  man  al§  Sftebräfenianten  be§  S3aumerte§  be= 
iradjten  fann,  nur  um  ba§  3^4 fad)e  gehoben,  ber  beranlagte  burd> 
fd)nittlid)e  HftietSmert  ber  ©runbftürfe  bagegen  ift  bon  2735  Wt.  im 
Mre  1851  auf  12  911  SKf.  im  Saljre  1895  geftiegen,  er  Ijat  fid)  alfo 
beinahe  berfünffad)t.  3?ad)  einer  anberen  23eredjnung  muffen  bie 
93erliner  (Sinmoljner  Bleute  80  bi§  100  Millionen  fäljrlid)  an.  &infcn 
in  $orm  bon  IDZieten  aufbringen..  2Im|genaueften  treten  bie  Sßeri* 
fteigerungen  beim  SBerfauf  bon  ©runbftücfcn  in  bie  @rfd)einung. 
<5o  mürbe  g.  93.  für  ba$  40  Cluabratruten  umfaffenbe  ©ruttbftütf 
griebrid)ftr.  62,  ba5  tpenige  Mre:  borget  für  372000  H^f.  berfauft 
mar,  int  ^re  1900  ein  Sß erlauf §b reis  bon  IY2  Millionen  S^ar? 
ergielt.  %üt  ba&  ©runbftüd  ©ngelsllfer  15,  auf  bem  ba&  berliner 
©etoerffd)aft?^aug  errid)tet  ift,  betrug  ber  Kaufpreis  im  ^a^re  1849: 
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21  900  mt.t  im  Mte  1898  hingegen  535  000  SW!„  bcr  SBert  ift  alfo 
um  baS  25fadje  gefiiegen.  2Bie  gemaliig  bie  23obentoerifteigerungeu 
in  Berlin  finb,  gdjt  u.  a.  aud)  auS  ber  anläftlid)  beS  50jäljrigen 
23efteb,enS  beS  Vereins  beutfd)er  ©ifenbaljnbermaltungen  bom 
brcufeifdjen  STCinifterium  ber  öffentlichen  SIrbeiten  IjerauSgeßebencn 
geftfdjrift:  „23erlin  unb  feine  ©ifcnbaljnen"  Ijerbor.  @8  Reifet  ba: 
„SsaS  ©ifenbaljngeitalter  b/ti  bie  greife  ber  unbebauten  ©runbftüdc 
in§  gabeHjafte  gesteigert.  $n  ben  $aljten  1842  unb  1843  Iöfte  bie 
9Zieberfd)Iefifdj*3ftärfifd)e  (Sifenbaljn  aus  bem  Verlauf  bon  föeft* 
pargcHen  für  baS  Cluabratmeter  16  Wll.  an  ©teilen,  too  je^t  bis  gum 
geljnfadjen  geforbert  mürbe.  Sic  5j3otSbamer  S3a!t)n  fyttte  1838  für 
baS  Ouabratmeter  gu  ermcrbenbe  8flädt)e  10%  ättar!  in  Slnfa^ 
gebraut;  ]e^t  Joftet  baS  Ouabratmeter  ©elänbc  am  ©nbbafmljof  bis 
3U  250  JEflt,  roeiter  gurücf  nad)  <5d)öneberg  gu  nodj  bis  gu  180  3ftf., 
in  (5d)öneberg  90  bis  130  3ftf.  unb  meiter  auftcrljaEb  nod)  20  bis 
40  Sftf.  1845  mürbe  ein  13  borgen  grofeeS  ©elänbe  atoifdjcn  bem 
$nbaliben!jauS  unb  bem  ©djönl^aufer  ©raben  mit  10  2ftarf  für  bie 
£uabratruie  ober  mit  70  Sßf.  für  baS  Cmabratmeter  begaB^It,  jefct 
mürbe  man  bort  für  baS  Cluabraimeter  100  bis  130  Wlt  jaulen 
muffen,  gür  bie|cnigcn  Steile,  bie  als  S3aulanb  gu  betradjten  maren, 
Ijatte  man  90  Sßf.  für  bie  föuie,  alfo  6V2  Ml  für  baS  Ouabratmeter, 
geforbert.  1851  mürbe  bon  ber  9^ieberfdt)Iefifdc)=2^är?ifdt)en  (Sifeu* 
bafyt  am  Saufifcer  Sßla£  6%  Wl.,  aufterijalB  ber  «Siabtmauer  3mifdt)en 
bem  £aKefd)en  unb  ßottbufer  £or  8%— 10%  Wt.,  für  ©runbftücfe 
in  ber  Sftübjenftrafee  beifbielSioeife  12%,  16,  17,  21  SR!.,  in  bcr 
grudjtftrafee  u.  a.  12%  3ftf.  für  baS  Ouabratmeter  begabt,  mo  man 
|efct  baS  Cuabratmeter  nidjt  unter  100 — 150  Wlh  Ijaben  fann.  gür 
ein  in  ber  grudjtftrafee  öftlidt)  bom  ©nbbaljnljof  ber  üftieberfdjlcfifd)* 
9ftärfifd)en  Söaljn  gelegenes  ©runbftüd  mürben  8  2TCI.  auf  baS 
Quabratmetcr  geforbert,  mo  ber  ©runb  unb  83oben  jefct  baS  £>obbelte 
loftct.  Sm  Mre  1862  mürbe  ber  geforberte  $reiS  bon  86  Sftf.  für 
ein  gur  Anlage  eines  SBerbinbungSmegeS  ghrifdjen  bem  £cmbcn)ofcr 
Ufer  unb  ber  £eItotoer  (Strafte  in  SluSfidjt  genommenes  ©runbftürf 
als  enorm  beaeidmet;  jefet  mürbe  man  baS  bier*  bis  fünffadic 
3al)Ien  muffen.  @S  begal^Ite  bie  SInljalter  33aljn  im  Saljre  1864  für 
^argeKcn  am  Stembel^ofer  Ufer  19—21  SR!.,  bie  Seljrter  S3afjn  1867 
für  ©elänbeteile  beS  Setter  SöalntfjofS  17  STCf.,  1870  21,4  %Rh  für 
baS  Ouabratmeter;  iefei  finb  berartüge  ^araeEen  120—170  mt 
baS  Ouabratmeter  mert." 

^n  ber  Sftälje  bcr  Ülcic^S^aubtftabt,  in  ben  meftUä^en  Vororten, 
^aben  bie  SBcrtfteigcrungcn  beS  Kobens  eine  Qbfy  erreicht,  mie  !aum 
fünft  im  Seutfcb.cn  Sfteidtjc  9ladi  ben  Ermittelungen  bon  $aul 
So  0  i  Ö  t* )  ift  in  d^arlottenburg  bcr  ©efamtmert  bcS  ©runb  unb 
SöobenS  bon  1886  bis  1897,  alfo  in  einem  ^aljraeljnt,  bon  45  auf 
300  SKiEionen,  b.  §.  um  me]t)r  als  eine  Viertel  3KiEiarbc  angemad^fen. 


0  ©runbrentc  In  23criin  unb  feinen  ©orürfelt.    $cna  1901. 
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Voigt  betoeift,  bafc  minbeftenS  ein  drittel  ber  üfttete  Verginfung  be§ 
reinen  23obentoerte£  ift.  SSebenft  man,  baf$  bie  burdjfa^nittlidje 
SKictSbcIaftung  pro  ®opf  ber  Vebölferung  im  ^aljre  1898/99  159  Sftf. 
betrug,  fo  ergibt  fid),  bafc  jeber  GHjarlottenburger  ©intno^ner  3U 
biefer  $eit  burdj)fd)nitilitf)  meljr  al£  50  Wli.  ©runbrente,  alfo  roett 
meljr  Diente  an  pribate  23efi£er  bon  ©runb  unb  23oben,  al§  «Steuern 
an  (Staat  unb  ©emeinbe,  gu  ga^Ien  ^atte.  $laü)  einer  23eredjnung 
ber  Steglifcer  „äßieteraeitung"  b>t  bie  feit  1896  um  7000  Sßerfonen 
bermeljrte  ©inroo^nerga^I  in  ber  gleiten  $eit  öen  23obentücrt  bon 
Steglifc  um  27  HTCillionen  3ftarf  ßefteigert  ober  pro  Sßerfon  um 
4000  3ftf.  %n  ©  dj  ö  n  e  b  e  r  g  ift  nad)  amtlid)en  Angaben  bon  1895 
bis  1904  ber  SBert  ber  bebauten  unb  unbebauten  ©runbftütfe  bon 
226  200  000  auf  542  500  000  Wll,  b.  Ij.  um  140  ^rog.  geftiegen. 

Sleljnlidje,  menn  aud)  nia^t  gang  fo  gewaltige  SBertfteigerungen 
werben  au§  anberen  ©emeinben  gemelbet.  $ngranffurta.  Stf. 
belief  fid)  ber  3af)re£ertrag  aller  ©ebäube,  bemeffen  nadj  ben  SftietS* 
preifen,  im  ^aljre  1880  auf  17  137  382,  im  ^aljre  1895  auf  37  482  463 
Wlaxt  2>a3  Gebeutet  eine  «Steigerung  um  balb  20%  äftiEionen 
Matt.  $icf)t  man  Ijierbon  10  Millionen  für  Neubauten  ab,  fo  bleiben 
immerhin  nod)  über  10  Millionen  reiner  SBertfteigerung  übrig,  bie 
gebäubefteuerpflid)tigen  ©runbftürfe  Ijaben  bemnadj  um  minbefteng 
60  Sßrogent  im  SBerie  3Ugenommen.  S3ei  110  Sßrobeljäufem,  meldte 
nur  geringe  ober  gar  feine  baulichen  Veränberungen  erlitten  Ratten, 
erreidjte  bie  SBertfteigerung  bon  1842  bi§  1894  in  einem  $alle 
581,3  SjSrogent,  in  einem  anberen  507,6  Sßrogent,  in  4  weiteren 
betrug  fie  3Wifdjen  400  unb  500,  in  16  gwifdjen  300  unb  400,  in 
18  3toifd)en  200  unb  300,  in  36  atoifdjen  100  unb  200,  in  22  gtoifdjen 
50  unb  100,  unb  in  12  blieb  fie  unter  50  Sßrogent.  $n  £  e  i  p  3  i  g 
Weift  ber  SBert  unb  Ertrag  be§  £au§befifce§  bon  1895  bi§  1900 
eine  Steigerung  bon  49  auf  faft  65  Millionen  auf,  in  Bresben 
berlaufte  bie  (Stabt  im  $aljre  1900  gtoei  ©runbftüde  sum  greife 
bon  585  000  SR!.,  bie  fie  15  Mre  borljer  gu  195  000  Ttl  angefauf t 
f)attc.  2lu3  ben  ®re§bener  Vororten  werben  gleidjfalf§  $oIje  SBert* 
fteigerungen  gemelbet.  So  ftieg  ber  SBert  be§  DuabratmeterS  bon 
1879  big  1899  in  ©euben  um  200,  in  ßabifc  um  550,  in  föeicf 
um  570,  in  ©otta  um  1100  unb  in  Saubegaft  um  1300  ^rogent. 

S>iefe  enormen  ©eminne  fallen  ban!  bem  Sßribateigenium  an 
©runb  unb  93oben  pribaten  93efifcem  ober  Spefulanten  müIjeIo§  in 
ben  Sdjoft,  bie  Soften  Ijaben  bie  ©rbauer  bon  Käufern  3U  tragen, 
unb  biefe  wälgen  fie  Wieberum  auf  bie  Bieter  ab.  5lngefid)t§  fo 
ungefunber  guftänbe,  beren  folgen  fid)  feine3Weg§  ettoa  nur  ber 
Slrbeiterflaffe  fühlbar  madjen,  ift  e£  fein  SBunber,  ba%  fogar  Ver- 
treter ber  2ftandjeftertIjeorie,  hrie  2)r.  @ngel  unb  Julius  %and^ex, 
fidj  für  bie  Slufljebung  be§  SßribatbefifcredjieS  an  ©runb  unb  S3oben 
auSgefprodjen  ^aben.  9tod)  weiter  get)t  ber  englifdje  Vertreter  ber 
2ftandjeftertf)eorte,  ^o^n  (Stuart  SRiH.  „$ein  SRenfdj  Ijat  ben 
93oben  gemalt.     (Sr  ift  bie  urfprünglidje  ©rbfdjaft   be§  gangen 
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©cfdjlcdjts.  «Seine  Aneignung  ift  gang  unb  gar  eine  %mQC  ber 
allgemeinen  Sftü^Iidjfeit.  SBenn  Sßribateitjentum  in  ©runb  nnb 
23oben  bem  allgemeinen  3Bot)Ie  nid)t  bienlid),  fo  ift  e§  ungcredjt. 
2)er  (Staat  Ijat  bie  greiljeit,  über  baS  ©runbeigentum  gu  bcrfügen, 
mie  c§  ba§  allgemeine  $ntereffe  ber  ©cfellfdjaft  crljeifdjen  mag." 
Unb  an  einer  anbeten  ©teile  fagt  er:  „2>a§  Sßribilegium  ober 
Monopol  be§  SJkibatbeft&eg  an  ©runb  unb  23oben  ift  nur  gu  bcr= 
teibigen  al§  ein  notmenbigeS  Hebel;  e§  roirb  eine  Itngeredjtigfcit, 
menn  c§  bi§  auf  einen  $$unft  getrieben  tüirb,  tuo  iljm  ba§  ©rfa^ 
gcmäfcjrenbe  ©ute  nidjt  nachfolgt.  $n  feiner  bernünftigen  Xljeorie 
be§  ^Privateigentums  marb  c§  je  beabfidjtigt,  ba^  ber  ©runbeigen* 
tümer  nichts  als  ein  auf  bem  ©runbeigentum  einquartierter 
Sßfrünbner  fein  fotte.  SBenn  fid)  baS  ©runbeigentum  auf  biefcn  $ufe 
geftellt  Ijat,  fo  björt  eS  auf,  faltbar  gu  fein,  unb  bie  3eit  ift 
gcfommen,  neue  SInorbnungen  31t  treffen." 

b)  örtuorbmmoctt,  9Jttct3fafernctt  unb  ätaufdjttinbet. 

Verteuern  auf  ber  einen  (Seite  bie  bjoljen  Söobentoreife  bcn  23au 
bon  Käufern  unb  tragen  fie  infolgebeffen  inbireft  gu  einer  ftärfercn 
S3elaftung  beS  XßieterS  bei,  auf  ben  ber  Vermieter  bie  Soften  ab: 
it-älgt,  fo  barf  man  anbererfeitS  nidjt  oergeffen,  ba%  bie  93au= 
orbnungen,  bie  eine  möglidift  umfangreiche  SluSnufcung  ber  23au= 
plä^e  gulaffen,  bor  allem  bie  SftietSfafernen,  eine  SßreiSfteigcrung 
bc§  ©runb  unb  23obenS  mit  bebingen.  S'ttdjt  bie  teuren  23obenprcife 
Ijaben  bie  StfieiSfafernen  Ijerbotfgerufen,  fonbern  umgefeljrt,  bie 
23auorbnungen,  bie  ber  SftietSfafcrne  311  iljrcm  (Siegeslauf  oer^olfeu 
I)aben,  tjaben  bie  Söobcnbreife  in  bie  £>ötje  getrieben.  Senn  cS 
ift  flar,  bafc  mit  bem  Slugenblitf,  mo  burd)  entfpredjenbe  S3au= 
orbnungen  eine  nur  mäßige  SluSnu^ung  beS  23obcnS  geftattet  mürbe, 
mo  alfo  eine  23efd)ränfung  beS  Sßefi^erS  tu  ber  Sßermenbung  feines 
Vermögens  ftattfänbe,  bieS  Vermögen  in  bemfelben  Sftaße  an  SSert 
verlieren  mürbe,  ©inen  btreften  ©influfe  auf  bie  bieten  fönncn 
S3auorbnungen  natürlich  nid)t  ausüben,  raol^l  aber  fönnen  fie  bcn 
23obenbreiS  ermäßigen,  ©er  ©rlafe  bon  OrtSbauftatuien,  meldje 
eine  übermäßige  SluSnufcung  beS  S3obenS  unb  eine  ^erftellung 
unßefunber  2Bot)nungen  ausfließen,  ift  batjer  eine  fogialtoolitifd) 
burdjauS  bernünftige  Maßregel. 

$n  toie  Wem  ©rabe  23auorbnungen  bie  ©runbftüdüreifc  beein* 
fluffen,  mie  feljr  fie  gur  (Sbefulation  in  ©runb  unb  Söoben  an* 
feuern  fönncn,  baS  fd^ilbert  anfdjaulid)  Sßaul  33  0 1  g  t  in  feinem 
fdjon  ermähnten  SBerf  über  ©runbrente  unb  SBoIjnungSfrage  in 
Berlin  unb  feinen  SSororten.  3m  ©egenfa^  gu  Berlin  mareu  in 
beffen  Umgebung  nodj  in  ben  ©rünberja^ren  bie  ©runbftütfSpreife 
im  SBergleid)  au  ^eute .  äufterft  niebrtg.  9l\<§t  gum  menigften  be§« 
fialb,  meil  SSerfud^e,  bie  UftietMaferne  in  bie  Vororte  gu  berpflangen, 
nid^t  unternommen  mürben,  £)en  95obenpreifen  mar  burd^  bie  Slrt 
ber   baulidjcn  SluSnu^ung  be§  ©runb   unb  S3obenS  eine  telatib 
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niedrig  gcftccftc  Obcrgrcngc  gegoren,  unb  bic  auf  bie  Erbauung 
bon  groftcn  HftietSljäufem  gerichtete  £errainfbefuIation  'f  tieft  auf 
Beträdtjtlidtje  (Scbjtnerigleiten,  ba  ber  ©befuiant  jcbergeit  mit  ber 
gorberung  ber  offenen  23aumcife  gu  rennen  I)atte.  9?ur  in  einigen 
teilen  bon  ©djöneberg,  (Sfciarlottenburg  unb  Sftigborf  §attc  fidj  baS 
berliner  3ftietSb>uS  als  tt)ptfcl)e  Söaumeife  IjerauSgebilbet.  %m 
gangen  aber  mar  bis  1887  nod)  baS  Heine  STCietSfciauS  unb  baS 
Einfamilienhaus  für  bie.  berliner  Umgegenb  ttjpifdt),  23obenbrcifc 
unb  SftietSbreif  e  maren  niebrig,  unb  bie  SKöglidjIeit.  einer  mirt* 
fdjaftlid)  unb  fanitär  günftigen  Sßeiterbilbung  ber  SBofynungS« 
berljältniffc  burefj  berftänbige,  auf  Erhaltung  beS  SHeinbaueS  ab= 
gielenbe  bauboligeilidie  Sftafwafimen  mar  nodt)  im  boEen  Umfange 
borljanben.  ©ine  eingige  unglücftictje  SSermaltungSmaftregel  lenlte 
bie  gange  (Sntmicfelung  mit  einem  ©cbjag  in  anbere  Sahnen.  Unter 
bem  24.  Januar  1887  mürbe  bie  neue  berliner  58 .a u* 
o  r  b  n  u  n  g ,  bie  baS  (Stiftern  ber  fünf ftöcf igen  HftietSfaferncn  un* 
angetaftet  liefe,  auf  faft  fämtlidt)c  Vororte  auSgebeljnt  unb  biefen 
bamit  baS.  ©tjftem  beS  STtoffenmietStjaufeS  bon  ObrigfeitS  megen 
birefi  aufoftrotyieri.  $nfoIgebeffen  enimidelte  fidt)  in  ber  gangen 
berliner  Umgegenb,  begünftigt  burdt)  ben  allgemeinen  hrirtfdjaft* 
lidtjen  Shiffdtjimmg,  eine  umfangreidje  £errainföeMation,  mit  ber  eine 
rege  S3autätig!eit  £anb  in  Qanb  ging.  Stuf  ben  .Bisher  unbebauten 
©runbftütfen  mürben  faft  burdjgäntjig  fünfftödige  HftietSfafernen  mit 
(Seitenflügeln  unb  £>interf)äufem  aufgeführt,  unb  bie  23obenbreifc 
mürben,  namentlich  in  Sljarlottenburg,  (Sdtjöneberg  unb  SRijborf,  mit 
rafenber  ©efc£jminbig!eit  feljr  balb  bis  gur  boKcn  £öh>  ber  berliner 
greife  emborgetrieben. 

S)er  Umfang,  ben  baS  SftietSfafernentum  angenommen  Ijat, 
ergibt  fidj  aus  folgenben  igafcjlen:  %n  23  erlin  maren  1864  nur 
15,2  Sßrog.,  1885  bereits  42,4  Sßrog.  aller  bemojt)nten  ©ebäubc  bier= 
unb  meljrftötfig,  in  Breslau  1880:  20,4  gkog.,  1890:  37,1  <Jkog., 
in  SRündjen  1885:  11,7  $rog.,  1890:  15,3  gSrog.,  in  grant  = 
fürt  a.  m.  1875:  5,1  $rog.,  1890:  11,7  qkog.  SBätjrcnb  Tjicr 
im  $aljre  1882/83  unter  ben  neu  entftanbenen  2Bob>ungSbautcu 
erft  21,71  SJkog.  bierftödig  maren,  belief  fidt)  bie  ßafy  ber  neu  er= 
richteten  bierftödigen  2BotjnI)äufer  im  3al)re  1890/91  bereits  auf 
56,48  Sßrog.  ^n  (Sit)  a  r  I  o  1 1  enb  ur  g  Ijat  fidt)  nadj  Voigts  Sin* 
öaben  bon  1878  bis  1893,  alfo  in  15  3at>ren,  bie  8af)I  ber  fünf* 
ftödigen  2ßor}nr)äufer  berljunbertfadtjt,  ber  bierftöcügen  berad)tfaci)t, 
mäljrenb  bie  ein»  unb  gmeiftödigen  Käufer  in  grofjem  Umfang  ab= 
geriffen  unb  burdt)  £>odt)bauten  erfe^t  morben  finb.  ^n  bem 
HRenfdjenalter  bon  1865  bis  1895  Ijat  fidt)  bie  S3ebölferung  ©t)ai> 
lottenburgS  bergeljnfadjt,  bie  3a$l  ber  ©runbftüde  aber  nur  ber* 
bierfadtji,  bie  23efcjaufungSgiffer  fat  fidt)  alfo  um>ba'S  2Msfacfc)e  erl)öf)t. 
£>cr  ©efamtmietsmert  ber  Käufer  ift  um  boi§  $ßtergigfadt)e  geftiegen, 
ber  burdjfcfytittlidje  äftietsmert  Ijat  ftd)  bergeljnfadjt,  bie-  burc^j^nitt-* 
Jidt)c  SSelaftung  JebeS  (^inmo^uerS .  b.erbicrfadt).t,_  bie  .  SBo^nungSnot 
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tft  ftänbig  berfdt)ärft  ir-orben,  unb  felbfi  bie  bifligften  SBoIjnuugen 
finb  für  fällest  gefteHte  Arbeiter  immer  nocij  au  teuer,  gür  bie 
übrigen  berliner  Vororte  fehlen  nähere  Angaben,  bodfj  bürftert 
ftdfj  bie  SBerljältniffe  bort  nidjt  toefentlid)  anberS  geftalten. 

3n  engem  igufammenljang  mit  bem  ©Aftern  ber  äftietSfafemeit 
fielet  ber  93  a  u  f  §  tu  i  n  b  e  I.  2)er  eigentliche  Bauherr,  ber  in  ber 
£aubtfad(je  baS  Äabital  Ijergibt,  Ijält  fidt>  borfidjtig  im  #intergrunbe 
unb  fdjiebt  irgenb  ein  bermögenS*  unb  getoiffenlofeS  ©ubjeft  bor; 
bie  ©ebreßten  finb  bie  ^anbmerfer,  bie  bie  iljnen  übertragenen 
Arbeiten  auf  £reu  unb  ©lauben  ausgeführt  fjaben,  oljne  bafür 
Begabung  gu  erlangen,  unb  bie  bann,  toenn  baS  $auS  gur  ©üb* 
Ijaftation  fommt,  gemöljnlidt)  leer  ausgeben,  (so  |aben  3.  93.  in 
SBürgburg,  too  infolge  eigenartiger  Söer^ältntffc  ber  Baufdtjtoinbel 
(Snbe  beS  borigen  S^rljunbertS  gang  befonberS  in  Blüte  ftanb, 
bie  bortigen  $leingemerbSmeifter  an  50  Käufern,  bie  in  einem 
3alt)re  (1885)  gur  ©ubljaftation  famen,  meljr  als  eine  Ijalbe  Mit* 
lion  SRarJ  berloren.  ©ttoa  stuei  drittel  ber  in  ßonfurS  geratenen 
Bauunternehmer  Waren  bon  bomljerein  mittellos,  einer  biefer  „Bau* 
meifier"  fonnte  nidjt  einmal  ein  ©irafmanbat  in  ^)ör)c  bon  40  Wt 
wegen  3£idt)tanmelbung  eines  Sienftboten  gur  Äranfenfajfe  bellen, 
ber  Betrag  mufcie  bon  ber  ftäbtifdt)en  Armenpflege  übernommen 
Werben,  aber  trofcbem  baute  biefer  Unternehmer  nad§  wie  bor 
Weiter.  $tt  ©  dt)  ö  n  e  b  e  r  g  bei  Berlin  famen  bom  1.  Dltober  1894 
bis  bafjin  1898  ettüa  75  Sßrogent  aKer  Neubauten  gur  ßwangS* 
bcrfteigerung.  föecijnet  man  b^ergu  nodt)  alle  biejenigen  bauten, 
meldte  3War  nidtjt  gum  gerichtlichen  ßwangSberlauf  gekommen, 
jebodj  wegen  Sftittellofigfeii  ber  „Bauunternehmer"  freipnbig 
berfauft,  b.  I).  „berfdt)oben"  Worben  finb,  bis  in  bie  brüte 
unb  bierte,  ia  Ijäufig  fünfte  unb  fedtjfte  £anb,  fo  !ann  man  fidt) 
einen  Begriff  babon  madjen,  wie  biele  bon  ben  Neubauten  als 
reell  aufgeführt  übrig  bleiben.  Unb  biefe  $uftänbe  erftrecften  fid), 
wie  toir  bem  „©runbeigentum"  entnehmen,  in  faft  genau  bemfelben 
ßaljlenberljältniS  auf  bereits  8  bis  4  ^a^re  gurücf,  in  benen 
gerabe  ©dljöneberg  ein  Wahres  ®orabo  für  BaufdjWinbel  gewefen 
ift,  unb  für  Welche  bie  ©djäfcung,  bafc  50  Sßrog.  aller  in  biefcm 
$aljre  entftanbenen  Neubauten  ©dEjWinbeluntemeljmungen  gewefen 
feien,  hinter  ben  tatfäcfjlidjen  SSerB.ältniffen  nod)  gurücfbleibt. 

gfür  bie  urfädtjlid^en  Begieljungen  beS  Baufdt)winbelS  gum  SßietS* 
fafernentum  lt)ai  k.  bon  äftangolbt*)  eine  ©rJlärung  (gegeben, 
bie  eine  grofce  innere  2Balt)rf<$einlid)Jeit  für  fidj  Ijat.  ®r  geljt  bon 
ber  Annahme  aus,  bafc  neuerbaute  SftieiSfafemen  im  ©egenfafc  31t 
flehten  Käufern  fidc>  im  allgemeinen  nur  fd£)Wer  an  reelle  Käufer 
beräufcem  laffen  unb  bafj  fie  ben  ga^lungSfäitjigen  Sßribatmann, 
ber  im  eigenen  £aufe  Woljnen  Will,  als  Arbeitgeber  aus  bem  Bau* 
geWerbe  berbrängen.    <Btatt  feiner  treten  bie  wagljalfigen,  Weniger 


*)  <So8tale  ^ratfS  VI,  9te.  25. 
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genüffcnljaften  Elemente  in  ben  Sßorbergrunb,  gumal  ba  ber  Unter» 
neunter  beim  2Rtet3!afetnett&au  bon  Anfang  an  umfaffenb  auf 
fremben  $rebit  angenriefen  ift,  unb  3trar  bon  Seuten,  bte  aus  biefer 
ftrebüöemäljrung  ein  möglidjft  geroinnbringenbcS  ©efdjäft  gu  madjen 
fudjen.  £anbelt  eS  fid)  bod)  nidjt  um  flehte  23auten,  bei  benen 
für  ben  3lnfang  bie  eigenen  Mittel  beS  Unternehmers  ausreißen 
toürben  unb  bie  er  rafd)  unb  günftig  unb  tuatjrfcfyetnlid)  meift  unter 
Hnaa^Iung  eines  groften  Seiles  beS  ßaufpreifeS  in  bar  triebe r 
berfaufen  fönnte,  fonbern  um  grofte  Objefte,  bie  fid)  langfam  unb 
ur.günfttg  berfaufen  unb  bei  benen  genrife  häufig,  menn  nidjt  regele 
mäfcig,  nur  ein  fo  Heiner  £eil  ber  Äauffumme  angegal)lt  wirb, 
bafc  ber  Unternehmer  genötigt  ift,  aud)  bei  meitgeljenber  Hnfbannung 
beS  £b,bot§efenfrebitS  für  fid)  felbft  nod)  eine  £>t)botijef  fteljen  au 
laffen,  fo  ba%  feine  eitoa  borfyinbcnen  eigenen  Mittel  balb  feft« 
gelegt  finb.  £>er  frembe  Äabitalgeber  geljt  feljr  borfid)tig  gu  SBerfc, 
er  Ijält  feine  Seiftungen  in  einer  £>öl)e,  bei  ber  er  nidjts  rtSfiert, 
unb  läfet  fid}  in  biefer  Qöfy  an  ben  erften  ©teilen  inS  £>fc)botIjefen* 
bud)  eintragen.  S)aS  Unternehmen  beS  23aueS  felbft  bagegen  ftrirb 
ein  immer  gefährlicheres  unb  berluftreidjereS  ©efdjäft  unb  infolge* 
beffen  immer  meljr  bie  Domäne  bon  Seuten,  bie  meber  ©elb  nodj 
©Ijre  mcljr  gu  berlieren  Itjaben  unb  bie  alles  bie  unglücHtdjen  23an* 
Ijanbrocrfer  unb  beren  ©enoffen  auSbaben  laffen.  2)ie  meitcre 
Stufe  biefer  ©nthricfelung  ift  bann,  bafc  ber  felbftänbige  23auunter= 
neunter  immer  meljr  berfcfyoinbet  unb  feine  Stelle  eingenommen 
ioirb  bon  Strohmännern  ber  £crrainbeft£er  unb  23augelbgeber. 

8um  23emeiS  für  bie  föid)tigfeit  feiner  Sljcorie  füf)rt  STCangoIbt 
bie  SScr^ältniffe  bon  SSremen  unb  Sübcd  an,  fco  ber  Weinbau,  bie 
ßrridjtung  bon  Käufern  für  eine  tooljnjabenbc  ober  2  bis  3  ärmere 
Familien  nodj  baS  Ijerrfdjenbe  ©Aftern  ift  unb  tr»o  eS  nadj  SluSfunfi 
ber  bortigen  £>anbelSfammern  einen  33aufd)ftrinbet  in  bem  (Sinne, 
bafc  djronifdj  &anbtt>erfer,  Sieferantcn  unb  Arbeiter  bon  ben  föau° 
Unternehmern  um  i§r  ©elb  gebracht  merben,  nidjt  gibt.  Sludj  in 
©ngtanb,  mo  ebenfattS  baS  Heine  £auS  borljerrfdjt,  fott  eS  einen 
Sktufdjnrinbel  in  obigem  Sinne  nidjt  geben. 

c)    $er  (Stttfluf?  ber  SBaufoftctt  auf  bte  SöolmttttgSmtetett. 

3n  jüngfter  $eit  fy**  man  ein  neues  Sdjktgroort  geprägt  unb 
bie  SBoIjnungSfrage  als  eine  83au!often frage  be* 
aeidjnet.  SBiffenfct>aftIidr)  Ijat  $r.  HnbreaS  SSoigt  biefe  Sin* 
fid)t  in  einer  Hbfymblung  über  bie  23ebeutung  ber  23aufoften  für 
bie  2SoIjnnngSbreif c* )  au  begrüttben  berfud)t.  Söoigt  mettbet  fid)  ba* 
gegen,  bafc  man  jebe  HRietSfteigerung  bem  geftiegenen  23obenbreife 
auftreibe,  er  I)ält  es  für  ma^rfd^einlid),  ba%  bie  Steigerung  beS 
SöobenS  burd^  bie  93erme^rung  ber  ©todmerfaa^I  ber  ©ebäube  au§* 


')  <5^riften  bcS  33cretn§  für  Sogtalboltttl,  Sanb  05,  §cite  337—364. 
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geglidjcn  lrirb,  unb  fudjt  bie  £>anbturfad)c  ber  äJlietSfkigcrung  in  ben 
ersten  23aufoften.  .  ©eroife  ift  es  richtig,  bafe  bie  greife  für 
Materialien  unb  bie  2lrbeitslöljtte  geftiegen,  bafc  bie  baubotigeilidjen 
Vorfcfyriften  berfdjärft  unb  bie  SBaugerootmljeiten  lujuriöf er  gc* 
loorben  finb,  aber  bie  ^ierburd)  16cbingten  Hfteljrfoften  ftefjen  bodj  in 
feinem  Verhältnis  gu  ber  Verteuerung  ber  SBo^nungen.  $)ie  bon 
Voigt  angeführten  ©rüube  finb  benn  audj  feineSroegS  beroeisfräftig, 
es  fteljt  nidjt  einmal  feft,  ob  feine  Qafyen  bie  roirflidjen  Verljältniffc 
loiberfbiegclu.  2>agu  fommt,  ba%  er  ob>e  toeitereS  ben  Ver* 
ficfyerungSroert  ber  ©ebäube  bem  eigentlichen  ©ebäubetoert  gleidj* 
fefct,  obwohl  tteberberfid^erungen  bon  ©ebäuben  eine  nur  aflgu  be» 
iannte  @rf Meinung  finb.  Sftur  auf  ©runb  fo  falfdjer  Voraus* 
fe^ungen  !onnte  er  gu  feiner  berle^rten  ©djluftfolgerung  fommen. 
ItebrigenS  fdjränft  Voigt  felbft  in  einer  fbäteren  Slroeit  ben  ©a& 
„'Sie  SBo^nunggfrage  ift  eine  23auIoftenfragc"  erfjeblidt)  ein.  $n 
feinem  gufammen  mit  $aul  ©eibner  IjerauSgegebenen  SBerJ  „®Iein= 
fymS  unb  SftietSfaferne"*)  begnügt  er  fidt)  mit  ber  $eftfteffung,  öafe 
bie  Sunafyne  ber  23aufoften  „m  i  n  b-t  ft  e  n  S  e  b  e  n  f  o  ft  a  r  I" 
ins  ©eroidjt  fällt  mie  bie  ftunatyme  beS  S3obenn>erteS  unb  ba%  „\tf)t 
biete  ©rfdjeinungen  beS  SßoIjnungSroefenS,  bie  bleute  geroöljttlid) 
turgroeg  als  golge  ber  geftiegenen  Söobenbreife  angefeb>n  werben, 
in  SBa^r^eit  auf  bie  geftiegenen  Söaufofien  gurütfgufüijren  finb,  bie 
iljrerfeits  roieberum  teils  in  ber  Verbefferung  ber  SBotmungen  unb 
ber  reicheren  äußeren  unb  inneren  SluSftattung,  teils  in  geftiegenen 
greifen  ber  Baumaterialien  unb  ber  SlrbeitSlö^ne  ttmrgeln". 

3>em  entgegengefe^ten  ©tanbbunft  Ijat  Hbolf  SBagner  in 
braftifdjer  SBeifc  HuSbrudE  berlieb>n.  „$$r  ^^arifäer  unb  ©dtjalfS* 
narren,"  ruft  er  benen  gu,  bie  bie  geftiegenen  ßöljne  ber  SSau* 
arbeiter  für  bie  SBob^nungSnot  berantroortlidt)  madjen  motten,  „baS 
Ijebt  iljr  Ijerbor,  ben  ©blitter  in  unferem  Sluge  feljt  iljr,  bafc  mir 
cttoaS  meb^r  Soljn  berlangen  unb  baburdj  baS  Vaucn  ctmaS  ber* 
teuern;  aber  über  ben  riefigen  93al!en  in  eurem  Sluge  get)t  tljr 
leidet  tjintoeg,  bafe  iljr  baS  3eb>fad)e  ber  Verteuerung  burdt)  bic 
Söobenfbef  ulation  herbeiführt,  inbem  iljr  ben  ©runb  unb  Voben  fo 
maßlos  in  bic  £>ölje  treibt." 

SBorauS  fe^en  fid)  bie  Vaufoften  gufammen?  (SrftenS  aus  ben 
Söaufoften  im  engeren  ©inne,  b.  Ij.  ben  gur  eigentlichen  ^erfteHung 
beS  Kaufes  nottoenbigen  Soften;  graettenS  aus  ben  öffentlichen 
Saften,  ben  S3elaftungen  burd^  VermaltungSborfdtjriften,  boIigeüidt)e 
Vorfdjriften,  ,  ben  ©trafecnbflafterungS*  unb  ^analifationSfoften, 
ben  burd)  bauboligeilidje  Vorfcfjriften,  Stnforberungen  an  3Kauer* 
ftärfe,  geuerfic^er^eit,  #b,giene  unb  äePeti!  berurfad)ten  Soften ; 
brittenS  aus  btn  ftnangieHen  Soften,  bie  bie  93efd>affung  ber  93au* 
gelber  .unb   ^^botb^elen   berurjadtjen.     S>te   eigentlid^en  .  93au!often 


*)  ©erlitt  1905.    Verlag  öon  Julius  ^bringer.    (Seite  93. 
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tocifen  nun,  tute  8?udt)8*)  ausrechnet,  in  ben  legten  25  $aljrcu 
im  gangen  eine  (Steigerung  ber  Söljne  um  311m  Seif  20  big  30$rog. 
auf  uub  mit  mancherlei  Sdjiramrungen  aud)  ein  «Steigen  ber  greife 
ber  SWaterialien.  S)em  ftel)t  aber  ein  finJenber  Bauunternehmer* 
geroinn  foroie  eine  öfonomifdjcrc  unb  brattifetjere  Bauausführung 
gegenüber.  3>ie  gediegenen  23aufoften  tonnen  batjer  nttr  injorocit 
als  llrfadje  ber  allgemeinen  SftietSfteigerungen  ber  legten  25$aljre 
begeidmet  toerben,  als  fidj  bie  Befriedigung  ber  2BoIjnungg= 
bebürfniffe  berbeffert  Ijat,  als  beffere  SBoIjnungen  mit  roeiter* 
geljenbem  SujuS  unb  Komfort  befd)afft  roorben  ftnb.  2htdj  bon 
Dien  au  Tb,  ber  Jürglidt)  cinge^enbe  Unterfudwngen  über  fcic 
ßmtraicMung  ber  ©runbrente  unb  SßotjnungSfrage  in  $?ündjen*'::) 
bcröffcntlidjt  Ijat,  neigt  ber  Stnftdjt  gu,  ba^  gegenüber  ber  STatfadjc, 
bafc  bie  Steigerung  ber  ®auf!raft  beS  HftieterS  bei  fteigenber  ®on= 
junftur  immer  gur  @rl)öl)ung  ber  SBoljnungSbreife  füljrt,  Ijöljere 
Bau=  unb  gehriffe  anbere  ben  ©runbbeji^  belaftenbe  Soften  metjr 
ober  minber  in  ben  £>intergrunb  treten. 

3tueifeIIoS  fyxhm  auät)  bie  öffentlid^redjtlidien  Beladungen, 
bie  in  ben  legten  $at)ren  gugenommen  Ijaben  unb  bie  ber  £>auS= 
befifcer  auf  btn  Bieter  abtoälgt,  gur  Steigerung  ber  bieten  bei= 
getragen,  unb  ebenfo  liegt  in  bem  Angießen  beS  3wSfufeeS  eine 
llrfadje  her  SWietSfteigerungcn.  üftamentlid)  in  ben  Reiten  &c§ 
inbuftrieüen  5tuffd)roungeS  legen  bie  ®abitaliften  iljr  ©elb  lieber 
in  $nbuftrieaftien  als  in  £>i)bott)eten  an.  ^nfolgebeffen  läfet  bie 
Bautätigfeit  nadt).  3ugleidt)  a^er  t^t,  befonberS  in  $nbuftricftäbtcn 
mit  guter  Arbeitsgelegenheit,  bie  ^adjfrage  nad)  SBoIjnungen  be= 
beutenb  größer  als  baS  Angebot,  unb  fo  fällt  benn  infolge  beS  3Us 
fammenroirfenS  biefer  berfdjiebenen  gaftoren  bie  fykfyfte  SBofyiungS* 
not  ftetS  mit  bem  £>öljebunft  beS  roirtfctjaftlidjen  AuffdjmungeS  311* 
fammen.  @rft  aümäljlid)  roirb  ein  SluSgleid)  gefdjaffen,  baS 
SßoIjnungSangebot  roirb  befriebigt,  aber  bie  SftietSbreife  roerben 
ban!  bem  ^ribatbefi^  an  ®runb  unb  Boben  nod)  längere  3e^ 
IjinauS  Jünftlid)  Ijod^alten. 

d)  ®al>ftofätt&uttö3recf>t  unb  SBofmuttöSnot. 

Sie  Anfdjauungen  barüber,  ob  bie  Aufhebung  beS  ®a$U 
bfänbungSredtjteS  gu  einer  (Steigerung  ber  SBoIjnungSnot  ober- 
richtiger  gefagt  ber  £>bbad)loftgfeit  geführt  Ijat,  geljen  raeit  aus* 
einanber.  9?adj  einem  SSertoaltungSberidjt  beS  SJtagbeburgcr  3Kagi« 
ftaats***)  ift  es  infolge  oiefeS  ©efe^eS  ben  obbadjlofen  gamilien 
in  Befi£  iljreS  nottoenbigen  £>auSratS  eljer  möglidt)  getoefen,  eine 


*)  ftuv  28ol)muig§frage.  Vorträge  unb  Sluffäfee.  ßeibsig,  2>uncfer  & 
§umblot.  1904.  Seite  67  unb  Slrttfel  „Sföolmungäfrage"  im  Jgaubtüörter&ucf) 
ber  Staatönriffenfcljaften. 

**)  fieibjig,  Verlag  öon  &  ß.  §irfc^felb.    Seite  18G. 
***)  $8ergl.  Sogiale  ^ßra£i§  1895/96,  Sbaltc  195. 
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neue  SBoljmmg  gu  finben.  „SBäljrenb  biefeg  ©efe&  fomit  für  bie 
(Btabtgemeinbe  als  borteilljaft  begeidjnet  toerben  fann,  ba  e3  bie 
Hrmenlaften  berminbert,  fo  ift  burd)  baSfelbe  aud)  bem  treiben 
berjeniigen  £>au3tüirte  ein  $tel  gefegt,  bie  notorifdfy  mit  Vorliebe 
an  folc|e  gamilien  bermieten,  Joeldje  eben  au§  bem  Obbacf)  entlaffcn 
roaren,  um  btefelben  bann  unter  Einbehaltung  iljrer  ©adjen  nad) 
furger  8eit  roieber  gu  exmittieren,  unb  ben  Sftagiftrat  baburd)  in 
bie  $roang§lage  berfe^ten,  bie  einbeulten  en  Sftöbel  entroeber  gegen 
igaljlung  ber  rüdftänbigen  Sftiete  cingulöfen  ober  aber  biefe  Familien 
längere  $eit  im  ©bbad)  gu  berbf legen." 

$m  ©egenfa^  Ijiergu  bertrat  bie  (Sljarlottenburger  Straten* 
bireltion  in  einem  gu  einer  $eit  erstatteten  ©utadjten,  in  ber  bie 
2öoIjnung£not  iljren  £>öljebuntt  erreidjt  Ijatte,  ben  ©tanbbunft,  ba^ 
bie  5lufljebung  be£  ®a|lbfänbimg3redjt3  gurgeit  nab>gu  ben  (Sb/trafter 
eines  gegen  bie  Hftietcr  erlaffenen  @efe£e§  angenommen  fytbe,  ba3 
bon  bem  S3auen  bon  Keinen  Sßoljnungen  gurüdb/tlte,  bei  ben  bor» 
Ijanbenen  aber  bie  Vermieter,  um  ftdj  gegen  böSloiEige  Bieter  gu 
fdjüfcen,  baljin  geführt  b>be,  Bieter,  bereu  «Sidjerljeit  audj  nur 
im  geringften  groeifelljaft  erfdjeint,  enttoeber  übertäubt  nid^t  auf* 
guneljmen  ober  bei  nidjt  bünitlidjcr  ^aljlung  fofort  gur  8tüang3* 
auäroeifung  gu  fdjreiten. 

Sind)  in  ber  berliner  SSertoaltung  ift  man  metjrfad)  ber  5tnftd)t, 
bafc  bie  2lufb>bung  be§  $orentljaltung§redfjt§  an  ben  eingebrachten 
©adjen  ber  Bieter  toie  bie  Söeftimmungen  be§  Söürgerlidjen  @efefc~ 
bud)§  begüglid)  ber  Räumung  bon  Sßoljnungen  im  $aEe  ber  Sftid)t= 
erfüHung  ber  eingegangenen  $crbflid)tung  bie  SBirte  borfid)tiger  in 
ber  2Baf)I  ber  Bieter  madfjen,  unb  bafc  fie  infolgebeffcn  angefid)t§  ber 
gefteigerten  Sfadtfragen  nad)  flcinen  SBoIjnungen  borgugStreife  foldje 
Bieter  borgieljen,  bereu  £>au§ftanb  borau§fi<f)tlidj  gu  feinen  S3efd)tocr= 
ben  SInlaft  gibt,  ®ein  SBunber,  bafc  bie  £>au§agrarier  au§  foldjeu 
Steuerungen  ®abital  fdjlagen  unb  bie  SJtüdfeljr  in  bie  Barbarei  ber 
®aljlbfänbung  berlartgen;  fie  fudjen  e§  fo  bargufteHen,  al§  ob  in  ber 
Stuf^ebung  be§  ®al)lbfänbung§recf)te§  ber  ©runb  gu  fudjen  fei,  bafc 
gu  roenig  fleine  SBoIjnungen  gebaut  toerben.  $n  Sßirtlidjfeit  ift,  raic 
au§  unferen  bisherigen  Darlegungen  erfidjtlid),  bie  Urfaa^e  ber  SBoI)= 
nungSnot  in  gang  anberen  Momenten  gu  erbliden.  ©etoife  !ann, 
toenn  eine  allgemeine  2öob>ung§not  befteljt,  aud)  bie  2tufb>bung 
beS  SMjlbfänbung§rect)te§  unter  Itmftänben  einmal  redjt  üble  folgen 
geitigen.  ©obalb  aber  für  bie  S3efriebigung  be§  2Bo|nunö§bebürf= 
niffeS  in  au§reicb>nber  SBeife  geforgt  ift,  toirb  bie  93efeitigung  beS 
^a^lpfänbungSred^tcS  nur  fegenSreidj  toirfen  fönnen,  toeil  obbad)lofe 
Familien  bann  e^er  in  ber  Sage  fein  toerben,  fid^  ein  Xtnterlommen 
gu  berfa^affen.  S)ie  ftäbtifct)en  SSertoaltungen  füllten  bab^er,  anftatt 
bem  IjauSagrartfdljen  JBeftreben  auf  SBiebereinfü^rung  be§  ®aljlpfän= 
bung§red)te§  SSorfd^ub  gu  leiften,  allcS  baran  fe^en,  um  einer  folgen 
Stgitation  bie  ©pi^e  abgubred^en. 
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e)  $a3  $rtoi(ea  her  ^ttM8J^^^^^^Ny 

©in  gut  £etf  ber  S3erantraortung  für  wftiämvtytädf^jßtöt)* 
nung§berl)ältniffe  trifft  bie  ftaatlidje  ©efetobünsr4ÜoM^  nidjtä 
getan  b>t,  um  einer  gefunben  fommunalen  2Bofyuing§poiitif  bie 
SBege  gu  ebnen.  3m  ©egenteü,  baburdj,  ba%  bie  Regierungen  ber 
©ingelftaaten  in  faft  gang  §>eutfd)lanb  geu)  an  bem  gkibüeg  ber 
£>au§befifcer  fcftljaiten,  baburd,,  bafe  fic  bie  £errfd)aft  in  ben  ®e= 
meinben  einer  fieinen  3a^I  t)on  33efi£enben  ausliefern  unb  bie  grofee 
SKaffe  bon  ber  Sßertoaltung  ferngub>lten  fudicn,  machen  fic  fidj  31t 
Sftiifduttbigen  an  ben  traurigen  SKoImungSguftänben  unb  iljren  §oIge= 
erf Meinungen.  ®ein  Sßunber,  bafc  unter  folgen  Xlmftänben  bon  einer 
2Bob>unggpoZiiiJ  gugunften  ber  Bieter  faft  nirgenbS  bie  Rebe  ift,  unb 
bafc  ba,  too  etroa  fogialpolitifdj  weiter  ben!enbe  3Wagiftrat§foHegien 
eine  folctjc  Sßoliiif  angubab>en  fugten,  bie  bon  ben  £>au§agraricrn 
beljerrfdjten  ©tabtberorbnetenberfammlungen  iljre  $Iäne  burdjfreugt 
fjaben.  SBir  greifen  au§  ber  güHe  ber  33eifpiele  nur  einige  roenige 
b>rau§.  $n  granffurt  a.  Tt.  legte  ber  Oberbürgermeiftcr 
21  b  i  d  e  §  ben  ©tabtberorbneten  ben  $Ian  einer  ftäbtifdjen  Smmo* 
biliarbefteuerung  bor,  rocldjer  im  Sßege  bireftcr  unb  mbireftcr 
93efteuerung  bie  dgenroißige  ßurüdb/tltung  bom  SBaugelänbe  be* 
laften,  bie  Ijtygicnifd)  ridjtigc  SBertucrtung  bon  ©runb  unb  33oben 
beborgugen  unb  an  bem  fteigenben  SBerte  bie  ©emeinbe  fteigenb 
teilnehmen  laffen  tuottte.  £>ic  ©tabtberorbneten  lehnten  ben  größten 
£cil  Jbcr  SBorfdjIäge  runbrocg  ab.  $lo<fy  burdjfidjtigcr  Ijaben  bie 
£au§agrarier  in  £)  Ij  I  i  g  £  ifjrc  $ntereffen  roa^rguneljmen  ber* 
fud)t,  inbem  fic  einfad)  befdjloffen,  ftatt  be§  boHen  Beitrages  für 
ben  SluSbau  ber  (Straften  nur  25  SJkog.  gu  ergeben  —  ein  33efdjlufc, 
bem  atterbingS  23egirJ§au3fd)uJ3  unb  ^robingialrat  bie  ©enefyni* 
gung  berfagten.  5tber  ein§  bleibt  bod)  immerhin  djarafteriftifdj, 
bah  berartige  Sßerfudje  ber  £>au£agrarier,  iljre  eigene  £afd)e  auf 
Soften  ber  ©efamtljeit  ber  ©teuergaljler  gu  fußen,  überb/tupt  möglich 
finb.  $n  ßljarlottenburg,  roo  ber  äftagiftrat  eine  Vorlage 
einbrad)te,  bie  bie  £erfteHung  billiger  2Bob>tungen  mittels  einer 
bon  ber  ©tabt  fubbentionierten  23augenoffenfdjaft  gum  8tt>ecf  b/rtte, 
berftanben  e§  bie  ^auSagrarier  unb  ifjre  ©efolgfdjaft  im  <&tabt= 
Parlament,  bie  Vorlage  fo  umgugeftalten,  bafc  fie  au§  einer  Vorlage 
gur  görberung  bc£  2Bob>ung§baue§  eine  Vorlage  gur  görberung 
ber  $ntereffen  ber  £>au§befifcer  mürbe  unb  fdjlieftlid}  überhaupt 
fein  pofitibe§  (Srgebnig  geitigte.  $n  Gängig  bereiteten,  roie  ber 
©etoerbeinfpeftor  in  feinem  23erid)t  für  1898  Ijerborljebt,  bie  £>auS- 
unb  ©runbbefiijer  in  ber  ©emeinbebertretung  ben  SBerfudjen  gur 
S3efeitigung  ber  SBo^nungSnot  aufeerorbentlidje  ©djroierigfeiten. 

S5iefe  Beifpiele,  bie  fict)  mit  Seidjtiglcit  beträc^tlid^  berme^ren 
liefeen,  betueifen,  toie  redit  £>r.  ^aftroto*)  b>t,  toenn  er  fagt: 
„Gebern  SKagiftrat  ift  ba&  (Bdjroergetoidjt  einer  ©tabtberorbneten* 


*)  ©ogiaie  graste  IV,  9iv.  50. 
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berfammlung  angehängt,  in  lucldjer  faft  in  gang  £)eutfd)ranb  ben 
£>auSbefifcern  bie  Sfteljrljeit  gefe^Iirf)  garantiert  ift.  Sßon  biefen  $er^ 
fammlungen  eine  felbftänbige  ftäbtifdje  SBoImungSboIitif  gugunften 
ber  bietet  31t  ertoarten,  Reifet  Heber  mcnfd)Iid)eS  bon  iljnen  Der* 
langen.  2ßie  immer  Bei  ^ntereffengrubben  in  feft  gefiedertem  S3efi^ 
gern  innen  Ijier  bie  einfeitigften  Elemente  bie  Oberfyxnb." 

Iteberall  fet)en  mir  bie  £>auSagrarier  an  ber  9lrbeit,  um  au» 
ber  Notlage  ber  93ebölferung  Kapital  für  fidj  gu  fdjlagen.  £reffcnb 
fdjrieb  im  $aljre  1886  ber  fbätere  breufeifdje  ginangminiftec  unb 
bamalige  Oberbürgermeifter  bon  ^ranlfurt  a.  Stf.  Wl  i  q  u  e  I  in 
ber  Einleitung  gu  ben  bom  herein  für  ©ogialbolitif  herausgegebenen 
©utadjten  unb  23erid)ten  über  bie  SßoIjnungSnot  ber  ärmeren 
Waffen  in  ben  beutfdjen  ©rofeftäbten :  „Waty  meinen  23eobad}tungen 
Ijaben  bielfad)  bie  angebeuteten  Sftotftänbe  aud)  im  SBoIjnungSroefen 
einen  Ijödjft  bebenflidjen  2öof)nungSroud)er  erzeugt,  $n  bielen 
(Stäbten  gibt  es  eine  klaffe  bon  £>auSbefikern,  raeldje  bie  iljnen  in 
ber  Dtegel  infolge  Ijtybotljefarifdier  23eleiljung  gugefallenen  Käufer 
für  Strbeitertooljnungen  einrußten  unb  bie  SBofmungSnot  in  einer 
biSroeilcn  embörenben  Sßeife  ausbeuten,  fomob,l  burdj  bie  un= 
crfdjttringlidje  ober  nur  burdj  unfittlidjen  ©rroerfc  crfdjroinglidje 
£>öb>  ber  HftietSbreife,  tote  burd)  bie  gänglidje  Sßertoaljrlofung  ber 
Sßoljnung,  burd)  bie  auf  alle  Sßeife  beförberte  UeberfüHung  bcr= 
fclben,  burd)  bie  gerabegu  toudjerifdjen  fonftigen  93ebingungen  beS 
SftictSbertrageS.  Sdj  glaube  faum,  ba^  bie  bem  Stifter  überlaffene 
Beurteilung  ber  toudjerifdjen  SZatur  eines  foldjen  S3erl)ältniffe§  auf 
biefem  ©ebiet  gu  meljr  33eben!en  Slnlafe  geben  mürbe,  als  auf  bem 
©ebiet  beS  SarleljenbertrageS  Ijcrborgetreten  finb,  unb  b>be  jeben= 
falls  bie  grage  gur  SMSfuffion  ftcllen  tooHen.  Sft  eS  bebenflidj, 
ilter  bie  Söenu^ung  ber  3?ot  gur  (Srbreffung  gang  exorbitanter  $er= 
fprediungen  für  ftrafbar  gu  erflären,  fo  Jönnte  jebenfaKS  bom 
gibilred)tlidjen  ©tanbbunlt  auS  geholfen  toerben." 

^n  ber  Xat  ift  baZ  toudjerifdje  ©ebaren  ber  ^auSagrariec 
gerabegu  gemeingefährlich  ©rft  nötigen  fie  bie  Bieter,  infolge  ber 
unerfdjtoinglidjen  bieten  einen  Seil  iljrer  Sßolmung  abgubermieten, 
unb  bann  toagen  fie  eS,  unter  bem  Söortoanb,  hak  iljren  Bietern 
aus  bem  Slbbermieten  Einnahmen  ertoadjfen,  biefe  Einnahmen 
in  gorm  eines  nod)  Ijöljeren  SttietSginfeS  für  fid)  mit  93efct)Iaö  gu 
belegen.  $a,  eS  fc^It  fogar  nidjt  an  S3eifbielen,  bafc  £auSbcfifcer 
iljre  Bieter  berbflidjten  rooHten,  iljre  SBaren  auS  ben  Säben  gu 
entnehmen,  bie  ftet)  in  ben  bon  ilmen  betooljnten  ©runbftüden  bc= 
finben  —  natürlich  nidjt,  um  ben  Bietern  toeite  Sßcge  gu  erfbareu, 
fonbern  um  bie  Sabenmieten  toeiter  fteigem  gu  fönnen.  £>iefc 
(Bud)t,  bie  Sabenmieten  gu  fteigem,  ift  eS  aud),  bie  bie  £auSagrarier 
gu  fo  eifrigen  ©egnern  beS  ©trafeenljanbelS  mad)t.  2)aS  naefte 
SHaffenintereffe  geljt  biefer  ©efettfd>aft  über  alles,  baS  SBoIjl  ber 
©efamtljeit  ift  ümen  ^ebenfaale.  Sluf  htm  23.  SBcrbanbStage  beS 
BentralberbanbeS    ber   £auS=    unb   ©runbbefi^erbereine   S)eutfd)* 


-    33    — 

lanbä,  ber  im  %a$icc  l90^  oX\o  3U  *tncr  8eü  abgehalten  hntrbc, 
tr-o  bie  SBoljnungSnot  iljrcn  £>öljepunft  erreidjt  fyrtte,  befafe  ber  SSer* 
treter  eineg  berliner  £>au3befiteerberein§  bett  traurigen  Sftut,  bie 
2BoI)nunggnot  runbtoeg  in  Slbrebe  31t  fteKen  itn<b  bie  klagen  über 
SBoIjnunggnot  unb  fdjledjte  2Bolmung§berIjältmffe  al§  2lgiiation§* 
mittel  ber  in  i^rer  „Jpekarbcit"  bon  ben  S3obenreformern  unter« 
flutten  ©ogialbemofraten  31t  beseidmen.  SBcnn  in  einigen  ©täbten 
eine  genüffe  SBoljrimgSnot  borljanben  fei,  fo  feien  ctufeer  btn  23au= 
unb  £crrainfbc!ulatioueu,  bem  teuren  ©elbftanb  ufro.  bie  (5o%\aU 
bemofraten  fdjulb,  bie  bie  SWaurec  beranlafot  Ijätten,  burd)  Arbeits* 
cinfteflamgen  immer  Ijöb>re  Söljne  unb  lürgere  Slrbeit^eit  31t  ber* 
langen.  Itnb  ein  anberer  Reimer  berftieg  fidj  fogar  3U  ber  bumm= 
breiften  23eljaubtung,  beffere  SBoIjnunggberljältniffe  tonnten  nur 
gefdjaffen  merben,  menu  bie  Arbeiter  raeniger  für  93ier,  Sigarren 
unb  ©treitfaffen  unb  meljr  für  iljre  SBolmung  ausgeben  mürben. 

©elbft  ben  Regierungen  fdjeinen  ah  unb  gu  begrünbete  3meifel 
barüber  aufsutaudjen,  ob  e§  nict)t  enblidj  an  ber  3eit  fei,  ba%  $or* 
red)t  ber  £au§befi£er  3U  befeitigen.  ©0  liefe  bie  breufeifdje  Re= 
gierung  im  %<x§x<e  1900  offiaiö^  berfünben:  „SBenn  es  ridjtig  ift, 
bafc  in  ber  überroiegenben  galjl  bon  $äHen  bie  ©rünbe  nodj)  fort» 
befielen,  au§  benen  in  ben  ©emeinbeberfaffungSgefe^en  ben  £>au§= 
unb  ©runbbefi^em  eine  beborsugte  Stellung  in  besug  auf  ba% 
baffibe  SBaljlredjt  3ur  ©emeinbebertretung  eingeräumt  ift,  fo  unter* 
liegt  e§  anbererfeitä  feinem  ^meifel,  oafe  bie  2lufred)ierljaltung 
biefer  Sßorguggftellung  roefenttid)  babon  abhängen  roirb,  ob  fie  fid) 
in  ber  Sßrarjä  mit  ben  allen  anberen  borangeb^enben  Rüdfidjten 
be§  ©emeinrooljls  berträgt.  S)iefe  S5orau§fe^ung  mirb  borfycmben 
fein,  roenn  bie  £>au§befi£er  in  Denjenigen  fragen,  in  benen  bie 
©onberintereffen  be£  ftäbtifdjen  £>au§=  unb  ©runbbefi£e§  mit  benen 
ber  ©efamtljeit  nidjt  übereinftimmen,  iljre  befonberen  $ntereffen 
unter3uorbnen  miffen.  ©ine  Sßrobe  auf  biefe§  ©jembel  mirb 
namentlid)  oaS  SSerljalten  ber  ftäbtifct)ert  ©emeinben  gegenüber 
ber  Sßofmunggfrage  bilben.  £>iefe  grage  mirb  burdj  bie  in  jüngfter 
3eit  bielfad)  Ijerborgetretene  2BoIjnung§not,  namentlidj  in  ben 
ärmlidjen  Greifen  ber  SSeböIIerung,  ben  ©emeinben  fräftig  in  @r= 
innerung  gebraut.  Slber  au$  abgefeljen  bon  biefem  Momente  liegt 
bie  Inangriffnahme  unb  Söfung  ber  SßoIjnungSfrage  burdj  bie  ©e* 
meinben  im  bringenden  $ntereffe  ber  ©rljaltung  ber  leiblichen  unb 
fittlid)en  ©efunbung  ber  S3eböl!erung.  ©erabe  aber  auf  biefem 
©ebiete  fteljen  bie  materiellen  $ntereffen  be§  Qauä*  unb  ©runb= 
befi^e§  bielfad)  in  bireftem  ©egenfafce  su  ben  gorberungen  be» 
@emeinrooIjl§,  unb  e§  r)iefee,  3roeifello3  bie  $orred)t§ftettung  ber 
£>au§befi&er  in  ben  ©emeinbebertretungen  bon  $nnen  Ijerau§  unter* 
Ijöljlen,  menn  infolge  be§  @influffe§  ber  £>au§befi£er  beren  materiette 
^ntereffen  eine  mirlfame  Betätigung  ber  ©emeinben  auf  biefem 
©ebiete  berb^inbern  ober  audj  nur  emftlid^  erfdjmeren  füllten." 
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£)a§  ift  natürlich  nur  ein  ©djrecffcJjiife.  £>ic  £au§agrarier 
lönnen  beruhigt  fein,  bie  breufeifdje  Regierung  toirb  ilmen  fein  Seib 
gufügen,  fie  mirb,  um  baä  Einbringen  bon  ©ogialbemofraten  in 
©emeinbebertretungen  gu  berljinbern,  ba$  $ßribileg  ber  £>au§befi£er 
unb  bamit  bo§  2BoIjmmg§efenb  beretoigen.  Hm  fo  meljr  ift  e8 
Sßflidjt  ber  fogialbemofratifdjen  ©emeinbebertretcr,  Bei  jeber  ©e= 
legenljeit  auf  ben  3ufammcnljang  gtrifdjen  Sßaljlredjt  unb 
SöoIjnungSfrage  ^ingutüeifen  unb  ba$  mudjerifdjc  treiben  ber  £>auS= 
agrarter  bor  aller  SBelt  gu  enthüllen. 

f)   2>a8  ®zpxQptiatxon&ttä)t  betr  ©emeinben. 

infolge  be§  mangelhaften  E£brobriation§red)te§  finb  bie  ©e* 
meinben  nidjt  in  ber  Sage,  ba§  ©runbftüd3=  unb  2BoI)nung§= 
angebot  31t  beeinfluffen  unb  bie  23obenfbefulation  gu  bcfämbfen,  fie 
fönnen,  felbft  trenn  fie  ben  guten  SSiöen  bagu  Ratten,  nichts  tun, 
um  ba&  Hebel  bei  ber  Söurgel  gu  faff en.  $n  23  a  t)  e  r  n  unb 
Sftedlenburg  Ijabcn  bie  ©emeinben  überhaupt  fein  Ent* 
eignung§red)t,  in  $ß  r  e  u  ft  e  n  ift  e§  auf  bie  gufünf  iigen  ©trafen 
unb  $la£f lachen  befdjränft;  erft  neuerbing§  ift  bürde)  bie  £e£  2lbide3 
bcrfudjStreife  ber  ©tabt  granffurt  a.  Stf.  ba§  iRedjt  berlieb>n 
morben,  für  übertoiegenb  unbebaute  Steile  be§  @cmeinbebegirf§,  füe 
bie  ber  ^Bebauungsplan  enbgültig  feftgefteüt  ift,  im  öffentlichen 
$ntereffe  gur  Erfd)tiefeung  bön  23augetänbe  foraie  gur  £erbei= 
füljrung  einer  groetf mäßigen  ©eftaltung  bon  93augrunbftücfen  bie 
Itmlegung  bon  ©runbftücfen  berfdtjicbencr  Eigentümer  gu  betoirfen. 
Xa§  urfbrünglidt)  berlangte  dizdjt  ber  gonenenteignung  Ijat  bie 
Regierung  falten  gelaffen.  $n  Reffen  Ijaben  bie  ©emeinben  baZ 
$ed)t  ber  Enteignung  bon  gufünftigen  ©trafen  unb  Sßlakflädjen, 
bon  ©runbftüden,  raetdje  burd)  Eingieljung  bon  SBegeteilen  il)rc 
gufaljrt  bcrlieren  fotoie  bon  ©runbftücf^reftcn,  meiere  gu  23au- 
planen  nidjt  meljr  geeignet  finb,  unb  enblidt)  eine§  gangen  un= 
bebauten  23tocf§  ober  eine§  23lodteil§,  menn  bie  im  ©emenge 
litßenben  ©runbftüde  ftd)  rticr)t  bebauen  laffen  unb  eine  SBcr= 
ftänbigung  gtr>ed§  Hmlegung  nict)t  guftanbe  fommt.  $n  ©  a  dj  f  c  n 
fönnen  enteignet  werben  ©trafeen,  ^la^flädien,  groerggrunbftürfc 
unb  au§  gefunbljeitlidjen  ©rünben  ober  nad)  elementaren  3er* 
ftörungen  audj  gange  @runbftüd§=  unb  ©ebäubegrubben.  Sie 
©emeinbe  ift  berbflidjtet,  bem  enteigneten  23cfi£cr  cine§  SBoIjn= 
I)aufe§  nad)  Hftöglidjfeit  eine  anbere  93aufteZfe  in  ber  9Zär)e  angu* 
meifen  unb  ben  betriebenen  S3etr>oIjnem  nad)  Sftöglidjfeit  eine 
anbere  Sßoljnung  gu  berfdjaffen.  Slbgefe^en  bon  S3  a  b  e  n ,  tr-o  bie 
gefe^lidjen  S3eftimmungen  dtütö  tr-eiter  ßeljen,  ift  in  gang  S>eutfd> 
lanb  ba§  Enteignung§red)t  ber  ©emeinben  fo  befdjränft,  bafc  bie 
23obenfbefulanten  babon  nid)t§  gu  befürchten  Ijaben. 
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in.  folgen  der  BJoljnungsnot 


a)  SSofmungäfrage  unb  $olf$8efunbf)eii. 

$n  feinem  93ud)  „Nationale  2BoIjnung§reform"  meift  £  e  d)  l  e  r 
barauf  tjin,  bah  bie  Söfung  ber  SBotjnungSfrage  eine  ©rgänguug 
3itr  2lrbeiterberfid)erung  bilbet,  „benn  eine  D^egelung  ber  2Borjnung§= 
berljältniffc  übt  irjren  ©influfe  auf  beffere  ©efunbfjeit,  auf  rafdjere 
Teilung  Don  ®ranfKjeiien,  auf  längere  ©tfjaltimg  ber  ®örbcrfraft 
unb  fo  rociter  unb  ioirb  nad)  biefer  Sftidjtung  eine  ^erabminberung 
ber  für  bie  SBerfidjerungganftalten  nottoenbigen  2lu§gaben  im 
{befolge  fyabcn."  2Bir  fönmen  un§  biefen  Sßorten  nur  anfdjtiefren; 
benn  e§  ift  flar,  bafc  in  ungureicrjenben,  überfüllten,  ungefunben 
2BoIjnungen  bic  ?tnftedung§gefa^r  eine  h>eit  größere  ift  aU  in 
fotdjen,  bie  ben  Hnforberungen  ber  $t)giene  enrfbredjen.  Spange! 
an  ßuft  unb  Sauberfetit  bilbet  ben  beften  SßaEjrboben  für  bie  ®ranl* 
Ijeit  unb  £ob  bringenben  Söafterien,  e§  ift  baljer  fein  SBunber,  ba^ 
bei  jeber  (Sbibemie  bie  fd)Ied)teften  SBorjmmgen  bie  meiften  Opfer 
forbern.  ©agu  lommt,  bafo  bie  Gefaljr  ber  ®ranfr)eit§übertragung 
im  SSege  ber  SMmimggbenukung,  tote  (Sberftabt*)  gutreffenb 
I)erborr}ebt,  gefteigert  toirb  burd)  ben  häufigen  SBecr/fel  ber  3ftieter= 
fd?aft  in  einzelnen  ©rofeftäbten,  foroie  burd}  bie  Unmöglidjfeit  einer 
grünblicrjen  Reinigung  ber  2Bor)nungen,  ba  fid)  ber  Singug  be§  neuen 
unmittelbar  an  ben  5lb3itg  be§  altem  Sftieter£  reifyt.  S>ie  Sßorjmmg^ 
berljältniffc,  unter  benen  ba&  Proletariat  unb  mit  il)tn  ein  Seil 
bc3  fogenannten  äftittetftanbe»  ^u  leben  §at,  führen  gu  borgeitigem 
©iedjtum,  bermeljren  bie  ©terblidjfeit,  machen  bie  23ebötferung  für 
föranfljeiten  aller  Slrt  leidster  embfänglid)  unb  bergen*  infolgebeffen 
bie  ©efarjr  einer  Sßerelenbung  ber  Slrbeiterflaffe  in  ficr}.  2>a3 
dironifdje  ©iedjtum,  ba§  in  ben  Iuft=  unb  Iid)tarmen  Meinioolmungen 
Ijeimifd)  ift,  rairft  auf  Generationen  gurüd,  bie  $oIf3gefunbr)eit 
loirb  ftyftematifd)  untergraben^ 

^unädjft  tragen  bie  elemben,  allen  $orberungen  ber  $i)giene 
gcrabegu  £>oIjn  fbredjenben  SBotjnungen  in  SBerbinbung  mit  einer 
Steige  anberer  gaftoren,  auf  bie  mir  fyier  nidjt  eingeben  fönnen, 
git  ber  bcrfjältni§mäfeig  fo  Wen  ©terblidjfeitSgiffer  im 
Proletariat,  bor  allem  unter  ben  SHnbcrn  be§  Proletariats,  bei. 
(5o  roenig  Slufmer!famfeit  aud)  bisher  ber  SßoIjnungSftatiftif  ge= 
iuibmet  ift,  fo  läfet  fid)  boct)  au§  ben  borljanbenen  2>aten  bereits  mit 
©icfjertjeit  ber  ©djlufc  gieijem,  bafj  bie  (SterbridjteitSgiffer  mit  ber 
$af)l  ber  auf  ein  £>au§  entfaüenben  23etr>orjner  fteigt.  $n  93  e  r  I  i  n 
ftarbcn  im  $ar)re  1885  in  SBo^nungen  bon  einem  3immer  burd> 
fctjnittlict)  163,5,  in  SBo^nungen  bon  gtnei  3immem  22,5,  bon  brei 
3immern  7,5  unb  bon  bier  unb  metjr  Zimmern  5,4  bro  £aufenb.  $ür 
Äeibgigv  befi^en    roir   ftatiftifd>e   3ufammenfteHungen   au3.   ben 


')    ^anböutf)  ber  §tjgiene,  23b.  IV.    ©a§  SBo^nung§tr>efcn. 
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ftdjren  1807  bis  1875  über  bie  relatibe  (Sterbliche it  unter  beut 
(Sinflufe  ber  SMdjtißfdt  be£  SBofjneng.  (£3  ftarben  Ijier  im  $atjre 
1875  totrdjfcfjnitilid>  Don  1000  S&fooljnern: 

in  Strafen,  in  betten 

bui'djfd&nlttltdj  auf  je 

ein  tjeiaöate^  Sintmer 

entfielen 

0—1   Sßerforten 

1—1,5 
1,5—2 

2-2,5 
2,5-3 
über  3 

Her)nIidC)  liegt  e§  in  allen  übrigen  ©täbten1.  $n  Sßeft  g.  33. 
betrug,  trenn  man  alle  bor  SßoHenbimg  be§  fecrjftcn  SebenSjaJjreS 
©eftorbenen  auSfdjaltet,  in  ben  $al)ren  1872  bis  1875  bie  burri> 
fdmittlicfyc  SebenSbauer  in  Söoljnungen  mit  gtoei  Stetooljnent  pro 
3immer  47,1 0  $aljre,  in  S&oJjtmngeni  mit  brei  bis  fünf  Söetoolinern 
pro  3immer  39,51  $aljre,  in  folgen  mit  fecr)§  bis  gel)n  S3etoo^ncru 
pro  Zimmer  37,10  unb  in  Sßoljnungen  mit  melir  als  getjn  $8e« 
moljnem  pro  Bimmer  faöar  nur  32,03  $al)re.  $n  SB  i  e  n  betrug 
nact)  ben  bon  Sßrof.  0.  ^Ijilippobid}  auf  ©runib  ber  SSoIfSgä^Iimg 
beS  SaljreS  1890  beranftalteten  (Srb>bun#en  bie  Sterblitfjfe'itS* 
gtffer  im  erften  Söegirf,  hjo  nur  0,84  ^rog.  ber  SBoIjnungen  über* 
böüert  toaren,  11,0,  im  geinten  %k$\tt  bagegen,  too  bie  %aX)l  ber 
überbölrerten  SBoljnimgen  ficr)  auf  8,94  Sßrog.  belicf,  35  pro 
Smtfenib,  baS  Reifet  bie  (Sterblictifeit  mar  im  geinten  Söegirf  breimal 
fo  grofc  fruie  im  erften.  ©ang  befonberS  erfyöljte  ftcCj  bie  ©terbtid)feit 
an  $nfeftionSfranJIjeiten.  (so  ftarben  bon  je  1000  (£inroo*jneru 
in  ben  bier  ungünftigften  SBoImbegirfen  an  $nfeftion£rrantT)eiten 
überhaupt  11,81,  an  £ubertuTofe  7,04,  an  anberen  $nfeftionS* 
Jrautlieiten  4,17,  in  ben  fed)S  günftigften  Saiden  bagegen  nur  5,07 
begro.  3,09  begtü.  1,38. 

$n  S3  r  e  S I  a  u  ftarben  nad)  einer  Unterfudjuug  bon  3)r.  3^ecfe 
auS  bem  £>al}re  1890  bon  je  1000  Sebenben,  bie  eine  SßoIjnungSmiete 
bi§  gu  300  Wll.  galten,  20,7,  bei  einer  SBoIjnunaSmiete  bon 
301  bi§  750  mi  11,2,  bei  einer  Sftiete  bon  751  bis  1500 
maxi  nur  0,5.  SMe  &urdjfdjnittS3iffer  mar  17,0.  S3on  ©äug* 
lingen  ftarben  bei  ber  armen  93ebölierung  meljr  als  bie  &älfte, 
bei  ber  reichen   nur  ein  ©edjftel. 

$ür  Sßündjen  ergibt  nadj  ©djirmer*)  bie  ©tatiftif  in 
ben  äußeren  ©tabtbegirfen  Oftenb  unb  Sßeftenb  eine  (sterblidtfeits* 
giffer  bon  35  begra.  32,  in  ber  Subtoigftabt  eine  foldtje  bon  22,  in 
ber  Slltftabt  unb  ber  Sßasftabt,  too  bie  rooIjfl)abenbe  23ebbTferung 
iooljnt,  eine  foldje  bon  19  begru.  17.    2fet1jutid)  in  Sljarlotten* 


*)  2)a§  SBotmungSelenb  ber  äRinberbemtttelten  in  Sftündjen.    grnnf* 
fürt  a.  Tl.  1899. 
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b  u  r  q  ,  einer  berljältniSmäfeia.  gefunben  'Btabt  $m  $al)re  1899 
ftarbcu  burd)fd)nittlid}  15,10  pro  Saufenb  ber  23eböTferung;  toäljrenb 
aber  bie  (5terblid)feit§giffer  in  ben  reichen  23cgirfen,  bie  an  ben  SBeftcn 
^erlin§  angtengen,  gtoifdjen  6,05  unb  8,05  fd)toanft,  beträgt  fic 
in  bm  eigentlichen  SIrbciterbierteln  überall  über  20,  in  einzelnen 
©eaenbero  fogar  nte^r  als  26.  ©enau  fo  berljält  e§  fid)  mit  bem 
Huteil  ber  föinber  unter  einem  $djre  an  ber  ©efamtfterblidjfeit. 
tiefer  Anteil,  ber  im  ®urd)fd)mtt  ber  gangen  ©tabt  31,5  $rog. 
betrug,  berriugerte  fid)  in  ben  reidjen  «Stabtbierteln  bi§  auf  8,6 
Sßro#cnt,  ftieg  bagegen  in  ben  Arbeiter bierteln  bi§  auf  52,27  Sßrog. 
£sn  £>  r  c  §  b  c  n  ift  gur  Seit  ber  (Spolera,  Juo  im  ®urd>fdmitt 
10  $rog.  aller  (Säuglinge  ber  $ranfl)eit  erlagen,  in  ben  ©trafen 
ber  tooljlfyabenben  klaffen  faft  gar  fein  ©äugling  geftorben. 

gür  Hamburg  fommt  Jam|)*)  gu  bem  ©djtuft,  bah 
man  au3  ber  ©terblid)feit£giffer  bie  93eböIt'eruug§bicC)tigfeit  genau 
ablefen  fanu,  „otjne  bafc  bie  ©efrorbenen  nod)  fbredjen.  ©ie  geben 
i'htSrunft  unb  geigen,  tote  man  au3  iljrer  größeren  ober  Heineren 
©terWidjJcit§g<rfjT  bon  Kunibert  unb  &aufenb  ber  (Straftcnbetooljncr 
mit  faft  unfehlbarer  (©idjedjeit  Ijier  auf  engfteS  gufammentooljnen 
ber  ßeute,  bort  auf  mittlere  SBoIjnuno,3berr}äItniffe  unb  enblidj  midj 
auf  bie  ©tabtbiertel  ber  ©ingel^äufer  unb  bitten  fdtfieften  Jann." 

SBcr  ertoa  nod)  ben  Sufammcnfyang  gtoifdjen  Sßoljnuug^ 
bcrpltniffen  unb  Sterblidjleit  beftreiten  tooüte,  ber  fei  baran 
erinnert,  bafc  im  $aljre  1896  in  ben  Sonboner  Sftufterljäufern  bie 
©terblidjfeit  nur  9,64  bro  £aufenb,  faum  I)alb  fobiel  toie  im 
Surdjfdjnitt  in  Sonbon  betrug,  bie  ber  hinter  unter  einem  ftaljrc 
fogar  nur  79  gegen  161  bro  £aufenb  in  gang  Sonbon.  gum  Seit 
ift  biefe  aufeerorbentlid)  uiebrige  ©tcrblid)!eit§giffer  alterbingS  aud) 
burd)  bie  bon  ben  Beamten  ber  S3augefeKfd)aft  geübte  Kontrolle 
unb  bereu  ^üdtoirfung  auf  bie  gange  2eben§Iage  ber  23etooIjner 
gu  erftärert.  Stefjnlidje  Erfahrungen  liegen  au§  g  r  a  n  l  f  u  r  t  a.  W. 
bor,  too  in  ben  bon  ber  Eftienbaugefellfdjaft  für  Keine  Sßoljnungen 
erridjteten  Käufern  bei  einem  jäljrlidjen  23eftanbe  bon  annäljcrnb 
2000  ®kibern  unter  14  $al)ren  in  ben  burd)fdjnittlicr)  fünfföbfigeu 
Familien  iäl)rticr)  etioa  13  bro  £aufenb  ftarben,  toäfjreivb  in  bemfelbeu 
Seitraum  für  gang  granffurt  bie  cntfbrecfymbe  galjt  cttoa  25  auf 
:£aufenb  ift. 

S>afe  c§  ein  SSerbredjen  ift,  gegenüber  foldjen  2BoB>ung£= 
guftänben,  toie  toir  fte  gefdjilbert  fyxben,  müfeig  bie  Qänbe  in  ben 
©djofe  gu  legen,  fyiben  einfid)t§boHe  Elemente  unter  ben  Ijerrfdjenben 
klaffen  längfi  erfannt,  aber  auf  bie  3Ke^rgaI)I  iljrer  Slaff engenoffen 
gelingt  e3  iljnen  leiber  gctoöljnlid)  nur  bann  cingutotrlen,  toenn 
eine  plöfelidj  augbredjenbe  Ebtbemte  fie  für  il)r  eigenem  Seben 
fürdjten   läfct.      Jgn    bem    toittfdjafilid)    fortgefdjrittenftcn    Sanbe 


•)  Sie  2Bofjnuitg§not  unb  ifjre  Stöplfc  burd)  ein  DteidjSiDofmungSgcfcfe. 
granffurt  tt.  SW.  1899. 


-    38     - 

ßurobaS,  tu  (Snglanb,  tnübfen  fid)  bic  Sterfudje  gur  Hebung  beS 
SBoljnungSelenbeS  an  baS  Stuftreten  ber  Spolera  im  $al)re  1831 
an,  unb  in  ber  reiben  Sßatrigierftabt  Hamburg  kümmerte  man 
fid)  übertäubt  nidjt  um  bie  SSoIjnungSberljältniffe  beS  Proletariats, 
bis  enblidj  im  $al)re  1892  bie  (Spolera  bie  Befi^emben  aus  iljrcr 
©letd)gültig!eit  aufrüttelte  unb  fie  an  tljre  llnterlaffungSfünbcn 
erinnerte.  Heber  bie  burd)  bie  Cholera  offenbarten  Sftifeftänbe 
äußerte  fid)  ein  auSlänbifd)er  (Meljrter,  ber  Sßrager  SJkofeffor 
£>  u  c  b  b  e ,  ber  gur  Bekämpfung  ber  ©bibemic  bon  $rag  nadj 
Hamburg  geeilt  tuar,  in  folgenber,  für  bie  Hamburger  Bürgerfdjaft 
befd)ämenben  SBcife: 

,,$d)  lernte  biele  ttalienifd>c  ©täbte,  id)  tenne  baS  berüdjtigie 
$ubenbiertel  in  5ßrag  unb  eine  ^ei^e  größerer  unb  kleinerer  öftlidjet- 
Stäbtc  in  Seutfdjlanb  unb  in  ©efterreid),  bie  megen  iljreS  ©cfynu^eS 
berühmt  finb.  ?lber  ettoaS  ©cpmmereS  als  bie  Slrbeiterquartiere 
im  ©ängebiertel  in  Hamburg  l)abe  id)  bis  je£t  nidjt  lernten  gelernt 
—  baS  finb  guftäwbe  tote  in  ^albafien.  .  .  .  $n  ber  Siegel  für)rt 
ein  fdjtnaler  ©ingang,  in  bem  ein  fräftiger  Wlann  nid)t  gerabe 
ftcfyen  lann,  unb  in  bem  er  feitlid)  mit  ben(  ©dmltern  anftöfot,  in 
einen  finfteren  fd)malen  glur.  $n  einem  foldjen  glur  füljrt  eine 
gang  fdjmale  Steppe,  oft  leiterartig,  nad)  ben  oberen,  immer  nteljr 
bernadjläffigten  Stodtoerfen.  (Sbenerbig  gelangt  man  bon  bem 
£>auSflur  in  ben  erften  £of,  ber  oft  fo  fdjmal  ift,  bafc  man  fid} 
auS  gegenübcrliegenben  $enftern  bie  £>anb  reidjen  lann.  3>iefcr 
erfte  £>of  berengt  fid)  bann  toieber  gu  einem  gtoeiten  analogen  Haus- 
flur, unb  bieS  toieberb>lt  fid)  brei=  unb  biermal  unb  nodj  öfters. 
Ititb  in  biefen  SßinMn  ot)ne  £uft  unb  £id)t  tool)nen  99tenfd)en, 
Sftitteleurobäer,  3>eutfd)e,  9fteberfad)fen  l  £>ier  tool)uen  bis  31t 
60  Mamillen  in  einiem  eingigen  ©ebäube,  toenn  man  b<t»  übertäubt 
tooljnen  nennen  fann.  (SS  ift  ber  flanbalöfefte  Bauftellentoudjer, 
ben  man  fid)  beulen  lann/' 

2>afo  troi^bem  bie  Hamburger  Bürger  fd)aft  ben  traurigen  Wut 
gehabt  l>at,  einen  ©efe^enttourf  beS  (Senats,  ber  toenigftcnS  bie 
gröbften  Sßifeftänbe  befeitigen  toollte,  gu  bertoerfen  unb  ftatt  beffen 
ein  @efe£  anguneljmen,  baS  an  bem  SBefen  beS  Hebels  nid)ts  änbert, 
betoeift,  loie  fdjnctt  bie  Stimme  beS  (SetoiffenS  berftummt,  tote  fdjuell 
nad)  Befeitigung  ber  (Sfefa^r  alle  guten  Borfch^e  über  Borb  ge= 
toorfen  toerben. 

(Sine  gang  befonbere  Slufmerffamleit  berbient  bie  $ragc  beS 
(SinfluffeS  ungefunber  unb  überbeböllerter  Sßotmungen  auf  bic 
SlitSbreituug  ber  gefal)rlid)ften  93olfSlran£l)eit,  ber  %  u  b  e  r  l  u  1 0  f  e. 
Huf  bem  Stongrefe  gur  Bel'ämbfung  ber  Subert'ulofe  im  $at)rc  1901 
begeidjnete  Robert  $od)  gerabe  bie  überfüllten  SSoljnungeii!  ber 
Slrmen  als  bie  eigentlidje  Brutftätte  ber  £uberfulofe,  unb  in  ria> 
tiger  SBürbigung  ber  SSerpltniffe  b;at  fid)  beim  aueb,  ber  ^ougrefe 
bal)in  auSgef proben,  ba^  lt  e  b  c  r  f  ü  1 1  u  n  g  b  e  r  SS  0 1)  n  r  ä  u  m  e, 
mangelhafte  Ventilation,  geuditigleit  unb  attgemein  urtgefunbc  §«• 
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ficmbe  in  ben  Käufern  ber  arbeitenben  Maffen  bagu  beitragen,  bie 
?Iu3fid)ten  cruf  Teilung  ber  <2d}ininbfud)t  gu  berringern,  bie  23er= 
anlagung  gur  ^ranfijeit  unb  bie  Ausbreitung  ber  ®ranfljeit  felbft 
51t  förbern.  ©eiüife  ift  e§  richtig,  fcafe  bie  Sßerbefferung  ber  SBoI)* 
nungSberljältniffc  für  fid>  allein  fein  auSreidjenbeS  ©djufemtttet 
gegen  bie  SEuöerlulofc  ift,  aber  fie  ift,  tote  ©ruber*)  Ijerborljebt, 
bie  unentbehrliche  SSorbebingung  für  bie  ioirflicb 
burdjgreifenbe  urtib  nid)t  bloft  meljr  ober  roeniger  bilettantifdje  ober 
fbiegelfedjterifdje  Surdjfüljrung  be§  gelbgugSblanes  gegen  biefe  ber= 
Ijeerenbe  (Seudje.  Man  barf  tridjt  bergeffen,  bafc  fid)  ber  gange 
ÄranftjeitSberlaitf  in  ber  $aubtfad>  innerhalb  ber  gamilieniuoljmtng 
bollgieljt.  Sie  grofee  $M)rgaI)I  ber  ©djioinbfüdjtigen  bleibt  felbft 
in  bem  fortgefdpittenften  €>tabien  ber  ®ranfi)eit  in  ber  Familie, 
(starben  bod)  in  ^reufeen  mäfjrenb  be3  ftaljreS  1900  bon  70  602  an 
£uberMofc  83erfd)iebenen  nur  10  286,  alfo  etioa  ein  (Siebentel, 
in  ben  allgemeinen  $eilanftaltcn,  hxtljrenb  bie  übrigen  fed)3  «Siebentel 
bl3  gu  üjrem  (£nbe  in  ber  gleidjen  SBoIjmmg  mit  iljren  Angehörigen 
blieben  1 

SBenat  e£  aud>  übertrieben  ift,  bie  £uberMofe  birelt  als 
SBoJjnungSfranffyeit  31t  begeidmen,  fo  ftelji  bodj  feft,  hak  burcrj  bie 
engen  SBofyiungen  bie  SlnftedungSgefaljr  bergröfoert  ioirb.  Sftuu 
ift  aber,  rote  bie  Erhebungen  bon  Ort»!ran!en?affen  geigen,  ber 
größte  £eil  ber  Sungenfranfen  auf  burcrjauS  ungenügembe  Ütäume 
angeroiefen,  ja  bielfadj  fteljt  ben  Stränden  nidjt  einmal  ein  eigenes 
23ett  gur  Verfügung.  (Solanige  fo  traurige  gufiänbe  Ijctrfdjen,  roirb 
e3  tro^  aller  Shtfroenbungen,  bie  im  legten  $at)rgerjnt  gur  23c^ 
tämbfung  ber  Sdjroinbfudjt  gemad)t  finb,  tro£  aller  fanitären  unb 
Ijumanitären  Einrichtungen  bod)  niemals  gelingen,  ber  ®ranfljeit 
#err  gu  roerben. 

©ine  red)t  le^rreictje  Arbeit  über  ben  gufammenljang  greiften 
£uberMofe  unb  Sßofmbidjtia.!  eit  $at  !ürglidj  Sr.  greubenberg* 
SBeinljcim  beröff  entließt;  er  r}at  für  S^ann^eim  mit  Xtnterftü^ung 
be§  ©tatiftifdoen  2tmte3  bei  2900  SobeSfälfen  unter  AuSfdjaltung 
ber  ®inber  unter  6  £saljren  bie  ßafy  ber  StuberMofefäfle  unb  bann 
gugleicb,  bei  biefen  in  jebem  eingelnen  $aHe  bie  gimmergaljl  ber 
2£ob>ungen  feftgefteüt.  @r  teilte  bie  SBoIjnungen  in  5  klaffen  ein. 
$n  ber  erften  klaffe,  b.  §.  in  SBoIjnungen  bon  6  unb  meljr  gimmern, 
ftarben  10,3  Sßrog.,  in  ber  groeiten  klaffe,  b.  I).  in  SBoIjnungen  bon 
4 — 5  Zimmern,  22,2  Sßrog.,  in  ber  brüten  klaffe,  b.  Ij.  in  Sßoljnun* 
gen  bon  1  unb  2  Zimmern  m\t  ejner  Sßofjnbidjte  bon  weniger  al3 
2  $öbfen  auf  ba3  Zimmer,  23,4  $rog.,  in  ber  bierten  klaffe,  b.  J).  in 
Sßoljnungen  bon  1  unb  2  Zimmern  mft  einer  3ßoI)nbid)te  bon 
2 — 3  ®öbfen  auf  ba3  Zimmer,  34  $rog.,  unb  enblid)  in  ber  fünften 
klaffe,  b.  Ij.  in  SIBo^nungen  bon  1  unb  2  gimmern  mit  einer  Sßolju* 


*)  tyxoj.  2>r.  üöicrs  ©ruber:   Xuberfulofc  unb  2So^nung§not.    Berlin, 
Verlag  „^Bobenreform". 
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bidjie  bon  meljr  als  3  ®öbfen  auf  baä  gimmer,  42,2  5ßro3.  HIfo,  i  c 
bid)ierbic2Bof)nungenbcfe^tfinb,beftof)öIjcrbic 
Z  u  b  e  r  I  u  I  o  f  e  ft  c  r  b  I  i  d)  l  ei  t.  $n  cinaclnen  ©trafen  unb 
Käufern  Raufen  fid)  in  faft  allen  ©täbten  bie  SatberfuIofefäHe  an, 
c§  bilben  fid)  £uberMofenefter,  roie  fic  u.  a.  in  9?eto  g)orf,  23uba= 
beft,  Hftarburg,  3ftannf)eim  gelcgentlid)  bon  2BoIjnung§infbeJtioncn 
entbedt  finb. 

Studj  für  bie  2lu§breitung  bon  Sßedjfelficber,  StybljuS,  Xtfafern, 
©djarlad)  unb  anbeten  $nfeftiou§franfijeiten  bilben  fdjledjte 
SBobjtun'gen,  bor  allem  bie  SftietSfafernen  ben  £>aubrt)erb.  ©o  ioirb 
3.  83.  in  bem  bon  ber  9ftebiginalabteilung  be£  $Mtu3minifterium§ 
bearbeiteten  Sßerf  „®a§  (Sanität§tuefen  be§  breufcifdjen  ©taatcS 
mäljrcnb  ber  ^afjre  1898,  1899  unb  1900"  bie  Str^äufung  galjlreidjcr 
Familien  in  SftaffenhJoIjnljäufern  unb  bie  ftarfe  Verbreitung  beä 
^oftgängertr>efen§  al£  bireft  förberlid)  ber  £b,blju§berbrcitung  im 
DkgierungSbegirf  2lrn§berg   begeidmet. 

2ßir  feb>n  alfo:  roie  eine  ungeregelte  SIrbeitSgeit  gur  ®c* 
generation  be§  SSoI!e§  beiträgt,  raie  bie  gabrifarbeit  berljeiratcter 
grauen  ba$  ®inb  im  Sftutterleibe  tötet,  fo  begimieren  nietjt  gum 
raenigften  bie  2BoIjnung3berIjältniffe  be§  Proletariats  bie  23ebölfc= 
rung,  fo  fallen  ilmen  me^r  als  bie  £>älfte  ber  Sßroletarierfinber  in 
ben  erften  £eben§jaljren  gum  Opfer. 

b)  SSofmuttgSfrage  unb  ©ittltdtfett. 

2Bie  bie  ©efunbljeit,  fo  nrirb  aud)  bie  ©ittlidjfeii  bc&  SßolfeS 
burdj  fd)Icd)te  2ßoI)nungen  untergraben,  unb  gang  bcfonberS  ift  c§ 
ba%  ©djlafgängertoefen,  ba*  raoljl  bie  größten  fittlidjen  ©c= 
fahren  in  fid)  birgt,  hierüber  l^errfdjt  unter  ben  Kennern  ber 
$erl)ältniffe  !ein  8roeifel;  °tte  ©ogialbolitifer,  mögen  fie  in  tyttn 
bolitifdjen  Stnfdjauungen  aud)  nodj  fo  raeit  auSeinanbergeljcn,  ftim* 
men  barin  überein,  bafc  burdj  baZ  ©d)Iafftellcn41ntt>efen  bie  $ugenb 
fittlid)  auf§  Ijödjfte  gefä^rbet  ift,  bafo  bie  legten  Urfadjen  ber  lln= 
fittlidjfeit  nidjt  gum  minbeften  in  ben  traurigen  SBoIjnungSberljält^ 
niffen  be§  Proletariats  gu  erbliden  finb.  @§  gibt  faum  einen  ernft= 
I)aften  ©d)ilbercr  unfercr  SßoIjnungSguftänbe,  ber  nidjt  mit  altem 
STadjbrud  auf  biefeS  Moment  ^ingelnicfcn  Ijättc.  60  bcfdjrcibt 
Stbolf  93 raun*)  in  ber  ©enffdjrift  ber  berliner  Slrbeiterfanität^ 
f'ommiffion  bie  Sftadjteile  ber  Hufnaljmc  bon  Stftermietern  mit 
folgenben  SBorten:  „ßinber  beiberlei  ©efd)Ied)t3  muffen  mit  ©Itern 
unb  oft  mit  gremben  im  gleichen  SRaum,  oft  aud)  im  gleichen  23ctt 
Raufen;  bie  Vorteile  ber  t<£äu§Itd)fcit  gefeit  berloren,  ba$  SBiriS* 
IjauS  bietet  bielen  eine  angenehmere  ßrljolung  al§  ba8  Sufammcn* 
fein  mit  grau  unb  ®inb  in  einem  Raunte,  ber  mit  gremben  geteilt 
»erben  mufe,  in  bem  bie  ©elcgcn^eit  gu  San!  unb  Streit  infolge 
be§  engen  Stncinanberlüo^ncnS  ununterbrochen  befielt.    (£3  roerben 


*)  berliner  SSoI)nung§bcfpUniffc.    »erlitt  1893.    ®£ptb.  b.  93ormärt§. 
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bic  fdjlcdjtcn  SBoIjnungen  fomit  eine  ber  Urfadjcn  bc§  ftcigcnbeu 
2Ufoijoli§mu§,  ber  Zerrüttung  be§  gamüiculcbcng,  ber  mangelnben 
(Srgieljung  ber  $ugenb." 

©crabegu  nicberfdmtctternbe  2)aten  über  bie  burd)  bie 
25>oI)nung§not  begünftigte  Sßertoaljrlofung  ber  $ugcnb  trug  2anbc3= 
rat  <B  d)  m  i  b  t  auf  ber  5.  ©eneralberfammlung  be§  Sfttjeinifdjcn 
Vereins  gur  görberung  be§  2IrbeitertnoIjnun,g§baue3  in  feinem  die* 
ferat  über  SßoIjnung§not  unb  gürforgeergteljung 
bor.  S)ie  3Hnber,  bie  i^ren  ©Itern  entgegen  unb  ber  gürforge* 
ergidjung  überhriefen  mürben,  lebten  bielfadj  unter  gerabegu 
mcnfdjenuntoürbigcn  2Bofmung§bertjältniffen,  trie  fic  grauenerrcgen= 
ber  faum  gebadjt  werben  fönnen.  $n  einem  gatte  fct)Iiefcn  brei 
®inber  mit  il)ren  (Htern  gufammen  in  einem  23ett.  £)ie  bem  Srunfc 
ergebenen  ©Itern  führten  in  ©egenftart  ber  ®inber  gefd)Ied)tlid)cn 
#erfel)r.  $n  einem  anberen  gälte  au§  einer  großen  <5tabt  teilten 
brei  ®inber  groifdjen  10  unb  16  $aljren  mit  tfjrem  Später  eine  ©tubc 
unb  ein  23ett.  S)er  Sßater  machte  fid)  an  bem  älteften  ber  ®inber 
ber  SÖIutfdjanbe  fci)ulbig.  $n  einer  ©tabt  im  SSeröil^en  mußten 
bie  Stfatra^en  unb  ba$  23ettgeug  einer  gamilie  t>on  Sßater,  Sftuttec 
unb  bier  ßinbern  bjegen  be§  berfaulten  ;guftanbc§  mit  Hftiftgabcln 
ipeggefdjafft  unb1  berbrannt  merben.  £>ie  Butter  gab  ftdj  in  bem 
einen  gur  Verfügung  fteljenben  9taume  mit  fremben  9JJann§berfoncn 
in  ©egentuart  ber  ®inber  in  einer  Sßeifc  ah,  bic  jeber  23efd)reibung 
£>oI)n  fbridjt.  $n  einer  blüljenben  ©tabt  am  Sftljein  Rauften  ein 
Söater,  gtuci  ©ötjuc,  eine  £od)tcr,  brei  uneljelidje  STinbcr  ber  £od)icr 
unb  bereu  Siebljabcr  gufammen  in  gtüci  nebeneinanber  liegenbeu 
Räumen  oljne  £ür,  unb  in  einer  anberen  fdjönen  ©tabt  am  Sitjein 
fdjtiefcn  ©rofcmutter,  Sftutter,  brei  ®inber  unb  ein  ebilebtifdjer 
Onfcl  in  gtuei  Letten  unb  gtoei  gimmem.  ©in  £agelöljner  be= 
iüoljnte  mit  feiner  groeiten  grau  unb  12  ®inbern  gtoci  SHäume.  @r* 
madjfene  unb  ®inber,  23Iut3berbjanbte  unb  nidjt  23Iut3bertt>anbte 
fd^liefen  burdjeinanber.  $n  einer  grof^cn  <&tabt  im  SBcften  ber 
Dfljeinbrobing  Rauften  miteinanber  (Htern,  gtoci  £öd)ter  unter 
14  $aljrcn,  giuei  Söfine  bon  18  unb  über  21  $aljren,  eine  &od)tcr 
mit  brei  uneljelidjen  5Knbcrn  in  einem  9^aum  bon  36%  Ouabrat= 
meter  unb  gufammen  gtoci  SSetten.  Unter  80  Slt'tcnftücfen,  bic  einen 
(Sinblid  in  bie  graucnbolten  I)äu§Iid)en  SBerfjältniffe  ber  gürforge* 
gögtinge  erlauben,  reben  40  bon  23Iuifd)anbc,  fdjtnerer  ®ubbclci, 
ßetoerbSmäfeigcr  Itngudjt.  $n  ben  meiften  gälten  famen  mc^r  nric 
bicr  5ßerfoncu  auf  einen  Dfaum. 

S)afe  in  ben  meiften  gälten  ber  giuangScrgieljung  bic  $8erh)alji;= 
lofung  auf  bic  burdj  bic  @nge  ber  SBo^nung  ergeugte  1t  n  f  i  1 1  = 
I  i  rf)  I  c  i  t  äurüdgufüljrcu  ift,  ift  übrigens  aud)  bon  anberen 
f'ombetentcu  23curtcilern  iuicber^olt  uad^geroiefen  ioorben. 

©3  bebarf  faitm  ber  (SrlnäBuuug,  bafc  fotdjc  2Bor)uung§ber^äIts 
ndffc  btclf ad)  bic  fyaftcrmadjfenen  jungen  Scutc  förmlid)  gu  einem 
ungebunbenen  ©efd}Iec^t§bcr!e^r  berleiten  unb  fdjliefetid)  bic  *$  r  o  - 
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ftitution  förbern  müffem.  9tfdjt  gering  i|"t  bic  ftaljl  ber  23ci= 
fpiele,  toü  ba£  „gefallene"  SJtöbdjen,  Hon  bem  ber  fatte  Bourgeois 
nur  mit  SBeradjftmg  rebet,  bnrd)  bie  traurigen  SBo^nungSgujtänbe 
ber  ^roftitution  in  bie  Strme  geführt  ift.  grau  Slifabetr)  ©  n  a  u  d  * 
$  ü  f)  n  e  ,  bie  befannte  bürgerlxdje  granenredjtlerini,  ioeift  in 
iljren  Itnterfudnmgen  über  bie  Sage  ber  Arbeiterinnen  in  ber  23er* 
liner  Sßabierniareninbuftrie  übergeugenb  auf  bie  fd)it>eren  i©efal)reu 
Iiin,  bie  aHeinfteljenben  Arbeiterinnen  in  fitilidjer  ^infid^t  au3 
beut  ©dfjlafftelfcnelenb  ertoadjfem  9liä)t  ca\§  angeborener  £uft  am 
Vergnügen,  fonbern  roetf  fie  fein  tmtfltd)e£  £>eim  Mafien,  fudjen 
bie  jungen  Sfltöbdjeni  im  Tingeltangel  ober  auf  bei:  ©trajjc  ben  ab= 
ftoftenben  (Sinbrüdfen  ber  (sd)IaffteHc  31t  entfliegen,  bie  allen  r)äu3= 
Iid)cn  ©inu  imb  I)äu§Iidje  £ugemben  im  Keime  ertöten  muffen,  Kein 
SBunber,  baf$  biefe  Sföäbdjen,  gumal  iuenn  tfjr  Arbeitgberbienft  laum 
gur  23eftreitung  ber  notiüenbigften  Ausgaben  ausreicht,  ben  $ei> 
lodungen  ber  ©rofeftabt  nidjt  gu  iuiberfterjen  bermögen  unb  ein  fo 
ftarfeä  Kontingent  3ur  Sßroftitution  ftellenl 

Aber  nodj  in  anberer  23e3icrjuna.  befielt  ein  inniger  gufantmen* 
bang  3iuifd)en  SBoImungSfrage  unb  Sßroftitution.  SBie  gerotffe 
Söolmungen,  in  benen  fidj  bie  3#äbdjen  nid)t  roorjt"  füllen  ober  in 
benen  fie  fcrjtedjte  Söeifbiele  bor  Augen  Ijaben,  bie  Sßroftitution 
förbern,  fo  übt  auef)  ba$  Söeieinanbertoormen  bieler  Sßroftiiuierter 
in  einem  beftimmten  Quartier  einen  unrjeilboHen  (Sinftufj  auf  bie 
Sebengfürjrung  aHeinfteI)enber  grauen  aus.  fflaä)  ben  Angaben  be§ 
frangöfiferjen  gorfd)er§  £a§bcl)re§*)  Tjatten  in  23  ^arifer 
Quartieren,  in  benen  6  Sßxog.  ber  grauen  bon  Sßroftitution  lebten, 
22,9,  bagegen  in  23  anberen  Quartieren,  in  benen  40  $ro3.  ber 
grauen  bon  ^roftitntion  lebten,  nur  9  ^rog.  ber  (Hjambre* 
garniftinnen  ein  gutes  betragen,  ©erfelbe  Autor  r}at  in  einer 
(Enquete  über  ben  ©influfe  ber  SBo^nung  auf  bie  Sittlidjfeit  feft-- 
gefteüt,  baf$  im  $ßari§  ein  3toeifel^afte§  unb  fd)led)te2  betragen  in 
ben  berfdjiebenen  ©eroerben  um  fo  häufiger  ift,  je  merjr  unter 
ben  Arbeitern  (£r)ambregarniften  bertreten  finb,  bafc  bagegen^aS 
Sßorjnen  in  eigenen  Sßorjnungen  eine  geringe  Quote  bon  Arbeitern 
mit  fdjredjtem  ^Betragen  bebingt,  unb  baf}  biefe  SSirfungen  bei  ben 
Arbeiterinnen  noer)  feljr  biet  ftärfer  sur  (Geltung  fommen. 

Abgeferjew  bon  ber  ^roftiiution  3eitigcn  überfüllte  Sßorjnungen 
auä)  anbere  ftttXict)e  S)Ufeftänbe,  bor  allem  förbern  fie  ben  ©tjc* 
brud).  (Mangten  bodj  in  (Sffen  an  einem  einigen  £age  be§ 
SarjreS  19°0  bor  ber  £ibilrammer  be3  bortigen  £anbgertdjt§  nidjt 
hxmiger  <rl§  66  CE^cfdjeibungSfadjen  gur  S3err>anblung,  boru  benen 
bie  mz^atji  in  ber  £djlaf fteHenmirtfdj<tft  ü)ren  ©runb  fyatl  2>a§ 
ioirb  ben  Kenner  ber  Söerpttniffe  in  ben  großen  ^nbuftneaentren, 
mo  in  5Tage§^  unb  ^acrjtfevjtcrjt  gearbeitet  intrb  unb  mo  bieHeiccjt  ba$ 
gamilienober^anbt  bei  ^age,  ber  edjlafburfdjc  bei  ^ad^t  31t  &aufe 


f)  ©er  ein{(ufe  ber  SSofjnung  auf  bie  6iti(id)feit.    ^ariö  1869. 
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ineilt,  uid)t  SSunbcr  nehmen.  £)er  Söürgermeiftcr  £  a  u  g  e  =  Söodjum 
äufecrt  fid)  barüber   folgenbermafeen:*) 

„Slufeer  ber  angeführten  ÄsormungSnot  finb  fobann  nidjt  bloß 
in  ber  r)tefigeu  &tabt,  fonibern  audj  in  ben  Bcnadjbarten  $nbuftrtc» 
begirfen  bon  Sßefrfaten  uub  9if)cinlanb  baburd)  feljr  crljcblidie  ltebel- 
ftänbc  fyerborgeritfcn  warben,  bafc  feit  $aljren  bie  Siufnafjmc  boit 
unverheirateten  $abrif*  unb  ^Bergarbeitern  in  gamilien  erfolgt  ift, 
bon  lueldjen  biefelbeu  ®oft  nnb  SogiS  gegen  ein;  mäßiges  (Entgelt 
erhalten.  (£3  ift  baburd)  ein  guftanb  entftanben,  ber  in  fittlirfjer 
£>infid)t  gu  ben  allergrößten  Söebcnfcn  Xteranlaffung  gibt  nnb  ber, 
foH  nidjt  eine  gängtidje  Sßerroljung  nnb  SBerroilberung  eintreten,  mit 
aHem  nur  irgenbroie  guläffigen  gefe^Iidjen  Mitteln  befeitigt  tuerbcu 
mufe." 

„.  .  .  ?luf  ben  inbuftriellcu  SBcrfen  luerbcn  bie  arbeiten  ah* 
iued)felnb  in  £agc&=  unb  9Mjtfd)id)tcn  berridjtet,  unb  e§  ift  faft  gur 
Dtegel  geworben,  ba%,  toärjrcnb  ber  berfjeiratetc  5lrbeiter  außerhalb 
feiner  SBoIjnung  im  (Sd>meif$c  feines  ?(ngefidjt3  ben  Unterhalt  für 
fid)  unb  feine  oft  gctfjlreidjc  ^amilic  crioirbt,  ber  in  Sloft  unb  2ogi§ 
aufgenommene  uubertjciratetc  Mitarbeiter  fid)  31t  £>aufe  bei  ber 
Familie  befinbet.  £>icr  fommt  c§  bor,  baf3  er  bie  STbmefenljcit  bc§ 
gamilienrjanbteS  benu^t,  ba$  SBcib  feinet  ®oft*  unb  SogiSroirtcS, 
foioic  bie  unmünbige  Stodjtcr  beSfcIben  berfübjrt  unb  baburdj  nameu* 
IcfeS  ttnglüd:  über  bie  gamilie  bringt.  ?Ibgeferjen  babon,  baft  ba* 
burd)  eine  boüftänbige  3>emoraIifation  in  einer  foldjen  Familie 
eintreten  tmtft,  muffen  oftmals  Siimber  be§  getrieftem  SITterS  Beugen 
ber  Stermorfenljett  unb  (Sdjanbc  ber  eigenen  Mutter  fein;  fie  ioerbeu 
baburd)  unroilKürlid)  gu  gefä)leä)tlid)en  ShtSfdjiocifungcn  fid)  bcr= 
irren  unb  in  fittlidjcr  £>iufid)t  berfommen  ober  frürjcr  ober  fpäter 
baran  gugrunbe  gerjen." 

„£a§  ber  führte  unb  entehrte  Söeib  ift  oft  fo  fdjamloS  unb  cnt= 
artet  geworben,  bafc  e§,  loie  c»  leiber  be§  öfteren  borgefommen,  gur 
ftubblerin  an  ben  eigenen  SHnbern  Wirb  unb  unerfahrene,  au3 
fremben  ©egenben  gugegogene  jugcnblidje  Strbciter,  bie  ba  glaubten, 
ba$  bciTaffeue  (Sltcm^auS  in  ber  grembe  erfefct  gu  erhalten,  gur 
(Sittentofigfeit  unb  ttngudjt  fbftematifd)  üerfüljrt  unb  förmlid)  an= 
leitet." 

„S)cr  betrogene  ©tjegattc  fud)t  fid)  über  ben  Sßerluft  bc§  £>aubt^ 
ftmbamentS  jeber  djriftlidjcn  ©Ije,  ber  eJfjcItcrjen  STreue,  burd)  bie 
SBrannttoeinflafdjc  gu  tröften.  @Sr  bernadjläffigt  feine  Arbeit,  forgt 
uia)t  merjr  in  aitSreidjjcnbem  Mafce  für  feine  gfamilie  unb  mirb, 
abgeftumbft  unb  gleidjgültig  für  feine  berlorene  G^re,  bom  5lrun!c 
gum  S^üfeiggange  rommen  unb,  iücnw  er  anfänglid)  aud)  uoct)  au§ 
^urd^t  bor  (Strafe  bor  SBcrbredjcn  gurütffdjreden  mirb,  bennod^  bon 
(Stufe  gu  (Stufe  finfen  uub  fdjtiepdj  mit  feiner  gamilic,   bie  fid» 


*)   Sie  SBoIjmmgSnot  ber  ärmeren  Stlaffcn  in  beutfe^cn  ©rofeftäbtcit 
11.  (S^riftcn  be3  IBcrehtS  für  @05ial|30lttif.    »onb  31,  (Seite  92/93. 
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bitrcf)  baä  eljebrcd)crifd)e  ßcben  feiner  grau  möglidjerroeife  nod) 
bcrmeljrt  tjat,  ber  öffentlichen  gürforge  anheimfallen.  £>urdj  bicfc3 
fogeuamtte  ftoftgängermefeu,  meldjeä,  je  me()r  bic  $nbuftric  gu= 
genommen,  befto  loeitcr  fid)  al§  eine  inar/re  €>cud)c  berbreitet  Ijat, 
finb  auftcr  htm  Stirbt  3al)IrcicI>er  gamilien  Söerbredjen  ber  mannig= 
fadjftcn   2lrt,  fogar  Sftorb  unb  Sotfdjlag,   oorgerommen. " 

?Iud)  bie  Arbeitgeber  tragen  biclfad)  burdj  bie  „iljren"  2fr* 
Leitern  nnb  SIrbciterinnen  gemährten  Untertunftgräuutc  gut  gor* 
berung  ber  llnfiitlidjfeit  bei.  £$m  Besirt  ©pfreln  3.  23.  Iief3cn 
ivad)  bent  atniltdjctti  Bericht  ber  ©emerbeinfbeftion  Slattotoik  für 
1900  bie  Sßoljnungen  ber  Bauarbeiter  unb  ber  forftmirtfdjaftlidjeu 
Arbeiter  fdjtoere  fittlttfje  ©djjäben  erlernten.  ©agfelbe  gilt  bon  ben 
IJnterfunftgräumen,  bie  mit  großen  £>üttenlr>erfcn  berbunben  finb, 
unb  für  bie  in  Btegcleien  im^  ©tembrüdjen  tätigen  Arbeiter,  $n 
einem  gälte  mufete  bei  einem  abgelegenen  großen  <Steinbrud>  bic 
grau  be§  einen  Arbeiters  in  einem  ^aum  mit  nod)  adjt  anberen 
HWtnncrn  fdjlafen. 

Unib  ioie  in  ben  ©tobten,  fo  fierjt  e§  auf  bent  fianbc  au*. 
ITeberall  ba§  gteidje  Slenb,  überall  bic  gleidjcn  unfittlidjen  guftänbe 
infolge  ber  jäntmerlicben  SBoIjnungcnl  @§  fei  nur  an  ba% 
befannte  SBerl  be§  Spaftorä  SSittenbe  rg  über  bie  gefd)led)tlia> 
fitttidjen  SSertjältniffe  ber  ebangetiferjen  Äaubbeiuo^ner  im  2>eutfd)eit 
Stcidjc  erinnert.  Wady  einer  eingebenben  ©djilberung  ber  Arbeiter* 
irorjnungen  im  oftctbifdjeit  ^unferparabie§  fafet  ber  Autor  fein 
Urteil  baljin  sufammen:  „Bei  tljrcr  ungeuügenbcn  Befdjaffcnljeit 
iuerben  bic  Sßot)ituugcn  mit  abfotuter  (Sidjertjeit  bie  Kupplerinnen 
ber  llngudjt,  unb  inenn  eine  «Stube  einer  biclrobfigcu  gamilie  mit 
crwad)fencn  Kinbern  al§  (£d)tafraum  bient,  iueun  t'onfirmierte 
Siinber  beiberlci  ©efd)led)t3  in  einem  Bette  fdjlafen  ober  e§  mit 
einem  Hofgänger  anberen  @efd)led)t3  teilen  muffen,  iuenn  Kinber 
Beugen  bc§  eljelicrjen  Umganges  ber  Altern;  werben  unb  bie  (Altern 
ben  gcfcr)rect)tltcrjen  Berfeljr  ber  Hofgänger,  audj  moljl  irjrer  Kinber 
mit  bereu  Sdjä^en  in  itjrer  ©djlafftube  bulben,  bulben  muffen,  bann 
mttfe  man  fid)  in  ber  Xat  hnmbcrn,  menn  nod}  ein  Sfteft  bon  <Sdjam= 
gcfürjl  übrig  bleibt." 

Stoft  bk8  Urteil  nidjt  übertrieben  ift,  beroeift  eine  gange  Oteitje 
amtlidjer  Beriete.  ©0  teilt  ber  ®rei£prjl)fi?u§  £>r.  $aafe  mit, 
bafc  in  ber  ^älftc  ber  bon  il)m  unterfudften  (sdjnittermolmungcit 
im  Greife  ©olbtit  au§  Mangel  au  Dtäumlidjfcitcit  ober  ltnljeta* 
bar!eit  unb  Kälte  ber  Sdjlafräume  bic  Trennung  ber  ®efd)led)tcr 
nid)t  burdjgefüljrt  mar  unb  bah  We  Arbeitgeber  biefen  3ufiönbeu 
gleichgültig  gegenüberfteb,eu:  „©§  ift  beärjalb  aud)  nid^t  31t  ber^ 
munbern,  bafc  man  im  ^>erbft  unter  ben  (Sdjuitterinnen  me^r  ober 
meniger  fc^mangere  3)Zäbd>en  antrifft,  unb  bie  ©dmitterljäufer 
gleid}fam  31t  länblidjen  S3orbeHcn  ausarten.  Befonber^  bebenllidj 
mar  bieg  in  mehreren  gälten,  in  mcld}en  auf  bcmfelbcn  ©troI)lagcr 
rterrjeiratcte,   oI)ite   ir)rc   grauem  gugegogene   Scanner    unb    lebige 
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fButfcijen  btreft  neben  unb  siutfcfjcu  ben  '•Puibdjcu  6i3  nutet*  gtoölf 
$aljreu  fdjüefeni." 

AngefidjtS  biefer  Sdjilberuugcn  an§  ber  2BirfIid)feit  fotlten  fidj 
bie  ©emeiubenr  enblid)  gu  energifdjen  SWa&naljmen  gegen  ba» 
2£oI)mmg3erenb  aufraffen.  SBaS  foK  ba&  ©ejammer  nnb  ©egeter 
übet*  bie  guueljmenbe  ttnfittlidjfeit  nnb  SBerroIjung  ber  Waffen,  iüenn 
bie  Stfaäjtlja&er  folcfjen  ^uftänben  gegenüber  nntätig  bleiben,  luenu 
fie  nldjt§  tun,  um  biefen  „Shibblerinnen  ber  Hngudjt"  gu  fieibe  gu 
flehen  1  gfürtoaljr,  eine  berftänbige  2ßoljmmg§reform  ift,  iuie  $ßro= 
feffor  b.  ß  i  §  3 1  in  feiner  Anitrittäborlcfung  an  ber  berliner  Xtni= 
bcrfttät  bemerfte,  beffer  all  ein  SHtfeenti  neuer  ©trafparagrabljen, 
fie  ift,  h>ie  totr  Fjingufügen,  and)  beffer  al§  alte  jene  Guacffalbereien, 
mittele  beren  nnberftänbige  ober  Ijeudjlerifdje  ©ittlidjfeitSapoftel 
ber  SJkoftitution  toie  überhaupt  ber  Unfittlidjfeit  ben  ©araug  gu 
madjen  bermeinen.  Sßon  fyob/er  SBarte  Ijerab  ift  e§  eben,  um  bie 
SBotte  be§  Hamburger  SßJjtyfiftiS  £r.  Pfeiffer  auf  bem  erften  ^ongrefe 
ber  ©eutfdjen  ©efeKfd)aft  gur  ^efämbfung  ber  ©efd)Ied)t3franf= 
Ijeitem  gu  iuieberb>Ien,  teidjter,  gegen.  Xlnfittlidjleit  unb  Hnmoralität 
gu  bonnern,  al§  in  bumbfen  engen  SBofjnungen,  in  3?ot  unb  @nt= 
bedungen,  allen  Sßerrodungen  gu  roiberfteljen. 

c)  SSo^nwnggfrage  unb  Hetmar&eit, 

3>ie  gefteigerten  bieten  groingen  biele  Familien,  auf  Sieben* 
eriuerb  btbaüjt  gu  fein,  unb  ein  foldjcr  üftebenertoerb  bietet  fidj  iljnen 
oft  in  ber  Heimarbeit,  ^nfofern  ift  an  bem  lteberljanbneijmen  ber 
Heimarbeit  neben  anberen  gfaftoren  audj  bie  2Bob>ung§not  fdjulb. 
Itmgefeljrt  trägt  bann)  bie  Heimarbeit  gu  einer  toeiteren  $er= 
fdjled)terung  ber  SBot)nung^berI)äItniffe  bei,  unb  biefe  innigen 
Sßedjfelbegicljungen  gjuifdjcn  ben  beiben  lieb  elftem  ben  bilben  eine 
fdrmere  ©efaljr  für  bie  Allgemeinheit.  Sfatürlidj  ift  bie  2BoIjnung3= 
frage  nidjt  bie  eingige,  ja  nidjt  einmal  bie  B>ubtfädjlidjfte  Hrfadje  ber 
Ausbreitung  ber  Heimarbeit  unb  H<*u3inbuftrie,  aber  fie  fteljt  ba^ 
mit  im  engften;  gufammenljange.  SPton  luirb  bem  Abgeordneten 
SBurm  beipflichten,  ber  am  14.  9?obember  1899  im  &eutfdjen 
9teid)§tage  betonte,  bah  bie  Regelung  ber  Hauäinbufrrie  nur  bann 
möglich  ift,  toenn  man  hei  ber  SßoIjnimg§frage  ben  H^bcl  aufe^t, 
bah  nur  fo  baZ  Bir-ifdjenmeifterfijftem  in  feinen  fdjlimmften  Au3-- 
roüdjfcn  befeitigt  toerben,  ba%  man  nur  fc  bie  Ausbeutung  ber  $an§r. 
arbeiter  berljinibern  fann,  bafc  fie  nidjt  in  gu  fleinen  SBoImungen 
gufammengebferdjt  ioer'ben  unb  mit  ben  minimalften  Seben£= 
anfbrüdjen  fidj  felber  in  bie  ©flaberei  ber!aufen.  3>a&  bie  @e= 
funbljeit£berl)ältniffe  ber  r>au§inbuftrieHen  33ebölferung  felbft  in 
gefunben  ©egenben  Ijödjft  traurige  finb,  ift  eine  befannte  @rr* 
fdjeinung.  (£§  fei  nur  baxan  erinnert,  oaft  bie  Söebölferung  be» 
S^üringer  Sßalbeg  einen  redjt  geringen  Sßrogentfa^  bon  SUMtitär^ 
iauglidjen  fteEt.  ^ein  SBunber,  tuenn  man  Gebeult,  in  ttne  be» 
fdjränften  unb  ungefunben   SBo^mmgen  biefe  Seute  leben.     SBer 
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3ur  9Binter§3cit  in  eine  SBoIjmmg  tritt,  in  ber  (Sbicttoaren  an* 
geftriäjeni  merbeu,  bot  fdjridt,  nad)  ben  äßütetfungen  eines  ®enner3 
jener  ©egenb,  fönnlicr)  aurücf  nnb  Ijätt  e§  nidjt  lange  ba  auS.  &x* 
luadjfene  nnb  Kinber  fi^en  in  großer  ^naafjl  an  £ifd)en  in  einer 
engen  Stube,  in  ber  uns  gimääjft  ein  fd)arfer  ierbentingerud) 
förmlid)  surüdftöftt.  S>a§  8  immer  ift  überweist,  auf  bem  Ofen 
ftefjen  lange  Bretter  mit  frifd)  angeftridjenen  Sßareu  311m  Sxocfnen. 
3ugteid)  hrirb  in  berfelben  &tube  ba$  HJcittageffeni  bereitet,  nnb  ber 
(kernet)  bon  (Sauertraut,  Kartoffeln  nnb  fdjarf  riedjenbem  ^ölcU 
fteifd)  ntifdjt  fid)  mit  bem  Cel=  unb  £erbentingerud).  ©«311  roo= 
mögltdj  nodj  £abat'£qualm,  tur3,  e§  ift  ein  nngefunber  Stufentrjalt, 
in  bem  fid)  Sag  für  £ag  biefelbcn  ätfenfdjen  bon  frülj  bt§  fbät  be= 
f inben,  unb  e§  ift  fein  SBunber,  menn  auf  bem  fo  gefimben  Springer 
sMalb  ein  grofeer  $ro3entfa£  ber  Söebölfernug  iäfjrlid)  ber  Sditoinb* 
fndjt  erliegt.  (£§  aärjlt,  mie  ^rof effor  ©ommerfelb  in  feinem 
Referat  auf  bem  1904  in  Berlin  abgehaltenen  erften  allgemeinen 
.^eimarbeiterfc^u^iongrefj  Ijerborljebt,  3x1  ben  StuSnaljmen,  „baf] 
HauSinbuftrieHe  ober  Heimarbeiter  über  einen  beförderen  Arbeits* 
raunt  berfügen;  nar)c3it  al$  ffieget  barf  e§  gelten,  baß  ber  5trbcit§= 
räum  gleidiaeittg  aU  SSoIm*,  Csfe*  unb  Sdjtaf3immer  bieni,  unb  nidjt 
fetten  finb  jene  $äHe,  in  benen  liier  audi  bie  ^'arjlgeiten  3ubereitct 
loerben.  ©rioägen  tuir  nun,  bafc  subem  auf  ben  eingelnen  $nfaffen 
eines  fotdjen  lTniberfat3immerä  nur  ein  fcljr  mäßiger  Suftraum 
entfällt,  fo  bebiirfen  mir  t'aum  irgenbiueldjer  bfyrjfiologifdjer  23e= 
tradjtungen,  um  3U  erfennen,  bafc  bie  ©efunbbeit  ber  Arbeiter  unter 
folgen  SSerljältniffen  auf§  fdjteerftc  leiben  mufe."  Sind)  anbere 
9ftebner  I>aben  auf  ben  engen  gufammentiang  3iüifdjen  Heimarbeit 
umb  SSotjnunggfrage  aufmerffam  gemadjt,  unb  ber  Kongrefe  Ijat  fid) 
bann  audi  auf  beftimmte  SWitnimalforbentngen  für  bie  2lrbeit3* 
fiätten  in  ber  Hau^inbuftrie  geeinigt,  ba$  Verbot  ber  23enu£ung  ber 
?(rbeit§ftätten  3um  Sßotjnen,  Schlafen  unb  Kodjen,  foiuie  bie  S3e= 
nut^ung  bon  ®ad>  unb  Kelterräumen  au»gefbrod)cn.  Sftit  einer 
Heimarbeiterfd)u^gefe^gebung  olme  eine  gleichzeitige  28oI)nung3' 
gefe^gebunig  iuirb  man  bie  Sdjäben  ber  $eimatbe\t  nidjt  au3  ber 
SBelt  fdjaffeu  tonnen. 

d)  $ie  ftnanaieffe  SSefafiung  ber  Kommunen  aU  Sofße  ber 
SSo^nuttgSttot. 

£>ie  folgen  einer  SSoIjnunggnot  madjen  fid)  nidjt  nur  für  ben 
Bieter  felbft  fühlbar,  ber  fid)  oofturd)  genötigt  fielet,  enttueber  feine 
fonftigen  Söebürfniffe  einßuferjränteu  ober  aber  feine  Sinfbrüdje  an 
ba§  SBoImen  erljeblidj  Jjerabsufdjrauben,  fonbern  audj  für  bie 
ftäbtifdje  SBernxrttung.  SJMt  ber  gunarjme  ber  2öob;nung0not  iueift 
iebegmal  aucr)  ber  Strmenetat  ber  betreffenben  (^emein'be  eine  ^öt^ere 
S3elaftung  auf.  3)ie  SSertoaltung  mirb  3U  5tu§gaben  ge3tr>un,gen,  bie 
i^r  erfpart  geblieben  mären,  menn  fie  bet3eiten  bem  Hereinbrechen 
einer  SBolr)nung§not  borgebeugt  Tjätte.    So  mufete  fid)  3.  33.  bie  (Stabt 
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öcipgig  im  $al)re  1897  infolge  ber  Qrof3en  SBoIjmmßSnot  ent^ 
fdjlieften,  31t  einem  Slofteuaufmanb  bon  etnxt  30  000  SKI.  an  ba3 
£inbenauer  ArmenfyauS  eine  SBarade  für  ©emittierte  angubauen, 
nnb  äI)nIicT)e§  mirb  au3  einer  gangen  Steilje  anberer  ©emeinben 
gemetbet.  Anbere  Ausgaben  ermadifen  ben  Armenbcrmaltungeu 
ans  ben  baren  Unterführungen  gnr  Abteenbung  bon  broljenben  @j= 
mifftonen  ober  um  obbad)Io§  geworbenen  Familien  bie  Aufnahme  in 
eine  neue  SSoIjnung  31t  ermöglichen.  Sftad)  ber  ^edjtfprednmg  beS 
33im-be§amte§  für  ba§  £>cimatroefen  befinbet  fidj  bie  Armcnpfleg*; 
babei  auf  gefe^licljem  23oben  nnb  überfdjreitet  iljre  Söefugniffe  nidit, 
wenn  fie  in  foldjen  gäüeu  I}clfenb  eingreift.  Atterbingg  befteljt  bie 
©efaljr,  bafc  ba§  Eingreifen  ber  Armenpflege  für  mondän  $er* 
mieter  einen  Anreig  bilbet,  fdmefter  al3  fonft  mit  ber  ßjmiffion  31t 
bro^em,  Weil  er  roeifj,  bafc  bie  Armenbernxtltung  e3  nid)t  baljin 
fommen  laffen  wirb.  Aber  ba»  befagt  nichts  gegen  bie  $8ertr>altung3= 
praj;i.3,  fonbern  ift  lebigtid)  ein  93etoei§  meljr  für  bie  ©emeingefäl)r= 
lidjfeit  be§  £>au3agrariertnm3. 

Söeiter  Wirb  ber  Armenetat  belaftet  burd)  bie  SßotWenbigteit 
bcr  ©rljöTjung  bon  Uutcrftü^ungen  infolge  ber  SftietSfteigerungen. 
Viele  Familien,  bie  bisher  ber  Armenpflege  nidjt  sur  Saft  gefallen 
waren,  geraten  in  bie  Sage,  bie  .£>ülfe  ber  Oeffentlidjfeit  in  An* 
fprucl)  nehmen  3U  muffen,  Weil  fie  ntdjt  meljr  imftanbe  finb,  fiel)  au§ 
eigener  Straft  31t  ernähren.  Zweitens  aber  mufc  and)  ber  Sftietä* 
3itfd}ufe  für  bie  Armen  erljö^t  merben.  Aber  biefe  I)i5r)ere  S3elaftung 
be§  ArmentetaS  fommt  nid)t  ben  Armen,  fonbern  eingig  nnb  allein 
ben  Vermietern  gugute,  bie  in  bem  23eWuf$tfein,  bafc  bie  <5tabt  für 
bie  SKiete  auffommt,  fid>  nidjt  fdjeuen,  bie  bon  Armen  bewohnten 
SBoIjmingcn  Weit  über  bie  ortsüblichen  HJttetSpreife  Ijinauä  gu 
fteigern.  ©eljr  leljrrcid)  ift  in  biefer  Söegieljung  eine  im  $aljre  1900 
in  ©Ijarlottenburg  aufgenommene  ©tatiftif ;  e§  ergab  fid), 
bafc  ber  burdjfdniittlidje  Sftict§prei£  für  ArmenWoIjnungen  bon  einem 
Ijeigbaren  8immer  220  Wlh  jär)rticr),  ber  ®urd)fdmitt§miet§prei§  für 
anbere  SBofyiungen  bon  einem  Ijeigbaren  3immer  bagegen  nur 
196  äftf.  betrug.  ©3  fdjeint  beeaaü),  bafc  gerabe  ben  AUerärmften  in 
Anbetradjt  iljrer  galjhmggunfafjigfeit  Ijöljere  bieten  abbcrlangt 
mürben.  ,^n  le^tcr  Sinie  alfo  famen  bie  Ijöljcrcn  Aufmenbungen  ber 
Armenberwaltung  nid)t  benen  3ugute,  für  bie  fie  beftimmt  Waren, 
fonbern  ben  £>au£befikern,  bie  tro^  be3  glängenben  ©efdjäftä,  ba& 
fie  mä^renb  bc§  2BoIjnung§mangcI§  machten,  nidjt  bor  einer 
gSIünberung  bc§  (StabtfädelS  gurüdfetyreeften. 

©0  legt  bie  SöofyiungSnot  ben  ©emeinben  felbft  fdjtoere  Opfer 
auf,  bie  bermieben  werben  könnten,  toenn  bie  SSermaltungen  fid)  iljrer 
^ftidjt  auf  bem  ©ebiete  ber  fommunalen  SBo^nung&poIiti!  beroufet 
mären. 
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iv.  Bisherige  fliaßnafynen  von  Gemeinden  zur 
Forderung  des  Sotynungsbaues, 

Obfdpn  fid)  bie  SrfenntniS,  bafe  neben  Sfteid)  unb  Staat  audt) 
bie  ©cmeinben  berbflidjtet  ftnb,  311t  23efeitigung  be3  SßoIjnungS* 
elenbeg  beisutragcn,  allmäljlid)  mein:  unb  mcljr  S3al)n  brttfjt,  fo  ftnb 
bod)  immer  erft  redjt  menig  pofitibe  SJtofenaljmen  auf  bem  ©ebiete 
ber  fommunalen  SBormungSpolittl  31t  bergeidmen.  ftm  allgemeinen 
ftnb  bie  ©emeinbebertretungen  ängftlid)  beftrebt,  nur  ja  unb  ja  kr 
s^ribatf|je!ulation  leinen  Hbbrud)  31t  tun  unb  bie  Jmbaten  £au3* 
befi^er  nid)t  311  fcljäbigen.  SIHenfaHl  bemühen  fie  fid),  bie  ^ribat* 
fpeMation  in  bie  rid)tigcn  SBege  3U  leiten,  aber  ifyr  irgenbroeldje 
ßonfurrens  3U  bereiten,  ba$  berträgt  fid)  nidjt  mit  iljrer  ©igenfdjaft 
a[§  Sadjtoalterinnen  ber  ^ntereffen  ber  S3efifeenben.  Selbft  ber 
granlfurter  ©berbürgermeifter  21  b  i  ä  e  §  ,  ein  Hftann,  ber  unter 
ben  bürgerlichen  Sßoljnunggpolitilern  al§  3iemlid)  loeit  linf§  fteljenb 
gilt,  bertritt  ben  mandjefterlidjen  Staubpunft,  bafe  bie  ©tabt,  inbem 
fie  felbft  Käufer  baue  ober  gemeinnützigen  ©efeüfdjaften  ©elb  gebe, 
um  SBoIjnungen  für  ftäbtifdje  Beamte  unb  2lrbeiter  3U  fdjaffen, 
in  bie  unerraünfdjte  ßage  gerate,  bafc  fie  ben  Sßribaten,  bereu  S£ätig* 
!cit  unb  lebenbige  Mitarbeit  bei  ber  £>erftellung  ber  jeroeil£  er* 
foiberlidjen  SBoljnungen  burdjauS  unentbeljrlid)  fei,  felbft  ^onlurreng 
mad>e,  unb  bafo,  roenn  bie  Stabt  fortgefe^t  felbft  baue,  bie  immer 
raieberfeljrenben  Singriffe  ber  23obenunierneljmer  unb  £>au3eigen= 
tümer  nidjt  oljne  ©runb  feien.  3)er  ftäbtifdje  2Boljnung§bau  ber* 
laff  e  bie  Sahnen  ftreng  mirtfdjaftltdjen  SßorgeljenS ;  e§  muffe  al§  bott* 
ftänbig  auägefcfyloffen  gelten,  größere  ftäbtifdje  Mittel  bafür  flüffig 
31t  madjen,  biefclben  feien  bielmetjr  für  eine  görberung  ber  gefunben 
pri baten  23autätigleit  3U  berroenben.*)  Hub  an  anberer 
©teile**)  leljnt  er  eine  allgemeine  Verpflichtung  ber  Stabtberhxtl* 
hingen  sur  Söefdjaffung  bon  SBoIjngelegenljeit  al§  unburdtfüljrbar 
runbroeg  ab.  2luf  einem  äljnlidjen  ©tanbpunlt  fteljt  ber  berliner 
Sftagiftrat,  ber  in  feiner  Vorlage  betr.  bie  ©rridjtung  einer  (Stiftung 
3itr  Söefdjaffung  bittiger  unb  gefunber  Sßoljnungen  für  minber  be- 
mittelte ©inraoljner  bom  11.  Sftobember  1900  fagt:  „2Bir  Ijaben  grunb* 
fä&Iid)  babon  Slbftanb  genommen,  bafo  bie  ©tabtgemeinbe  aU  Unter* 
neljmerm  bei  (Srridjtung  unb  Vermietung  bon  Sßoljnungen  auftritt, 
meil  mir  babon  ausgeben,  bafc  ein  berartigeg  Unternehmen  au£  btm 
S^altjmen  ber  ben  Stabtgemeinben  regelmäßig  obliegenben  5lufgaben 
herausfallen  mürbe,  dagegen  Ijaben  mir  geglaubt,  alle  biejenigen 
Sftafmaljmen  ergreifen  3U  muffen,  meldje  geeignet  ftnb,  bie  Slnlage 


*)   SBgl.  2>en!fd)rift  an   ben  SWctgiftuat  im  granf  furter  »crtoaltungS* 
beridfjt  1900. 

**)   S)ic  fojtalett  Aufgaben  ber  beutfdjen  ©tobte.    Vortrag  auf  bem 
SvcSbencr  Stäbtetog  1903. 
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Heiner  Sßoljmtngcn  burd)  $  r  i  b  a  t  unternehmet  ober  23au= 
gefeHfdjaften  31t  crleidjtern."  Slud)  l'$)  amaf  dj  fe*),  bei*  bte 
Mnfdjauungcn  ber  fogenannten  93obenrcformer  bertritt,  betont  auS* 
brüdlidj,  bafe  c8  fiefy  bei  bem  (öelbftbaucn  unb  Selb jtber mieten  ber 
©emeinben  nur  um  5tu§nafynefäIIc  fymbeln  barf. 

Unter  biefen  Umftänben  fonn  man  fid)  aHcrbingS  nid)t  rounbern, 
baft  bon  einer  bfamnäftigen  Jommunalen  SBo^nungSboIiti!  faft 
nirgenbS  bie  diebe  ift.  SBoIjI  fjaben  eingelne  ©emeinben  ?lnfäfce  31a* 
Befeitigung  einer  atfgu  Irafe  in  bie  ©rfdjeinung  tretenben  2Bot)= 
nungSnot  unternommen,  aber  über  ängftlidjeS  £>erumtaftcn  unb 
blanlofeS  experimentieren  ift  faum  eine  Ijinau§gc?ommcn.  SBoIjin 
mir  aud)  bliden,  überall  ift  e§  bie  9tüdfid)t  auf  bie  bribaten  23efi&er 
an  ©runb  unb  Stoben,  bie  bie  Commune  abhält,  fetbft  $anb  an* 
gulegen,  um  auf  biefe  SBeife  bie  2BoIjnung§not  gu  minbern. 

S)a§  einzig  roirffame  bitter,  ben  Uebelftänben  auf  bem  ©ebiet 
be§  2Bob>tung£tDef  en§  3U  begegnen,  ift  bie  (£  r  ft  e  1 1  u  n  g  einet 
genügen  ben  21  n  3  a  Ij  I  gefunber  preiswerter  2B  o  Ij  = 
n  u  n  g  e  n.  £)ie  beutfdjen  ©emeinben,  bie  biefen  2Beg  befdjritten 
Ijaben,  laffen  fidj  in  brei  klaffen  teilen,  in  foldje,  bie  SBofmungen 
in  eigener  Dtegie  gebaut,  in  foldie,  bie  Baugenoffenfdjaften  ober 
23augefcHfd)aften  unterftü^t,  unb  enblidj  in  foldjc,  bie  pribate  S3au= 
Unternehmer  aur  Bautätigkeit  angefbornt  Ijaben. 

a)   S3au  bon  SSofmuttgen  butä)  ©emetttbett. 

9ftit  bem  Sau  bon  SBoTjnungen  für  bie  minberbemitteltcn  $ßotf§= 
f  djidjten  ift  ©  n  g  I  a  n  b  unb  ©djoiilanb  borangegangen,  ©ine 
umfaffenbe  lommunare  STätigJeit  im  SBofyumgSmefen  beginnt  in 
©roftbritannien  ethxt  um  baZ  $aljr  1866,  fie  erftredte  fidj  aunädjft 
auf  bie  Sanierung  ungefunber  93egirfe,  mobei  fdjledjte  SBoIjnljäufcr 
niebergeriffen  unb  Neubauten  auf  bem  gefäuberten  ©elänbe  aufge= 
füljrt  mürben.  SWmäljIidj  mürbe  bann  in  fteigenbem  3Wafte  ber 
eigentliche  SBoIjnung&bau  bureb)  bie  ©emeinben  in  Angriff  genommen, 
fo  in  23irmingfyrm,  Sßandjefter,  Siberbool,  Sonbon.  $m  $aljre  1898 
lonnte  Sonbon  bereits  10  000  ^erfonen  in  ftäbtifdjen  Käufern  unter* 
bringen,  Sftand^efter  Ijatie  für  24  000  Sßerfonen  UnterfunftSräume 
gefdjaffen,  33irmingb/tm  berfügte  über  100  5lrbeiteriuo^nungen, 
Siberbool  blatte  auf  4  ©runbftürfen  fleinc  Sßo^nungen  gebaut  unb 
um  ein  fünftel  niebriger  bermictet,  als  bie  bribaten  ©runbbefi^er 
in  berfelben  ©egenb. 

$n  £)eutfd}Ianb  ift  bie  $afy  ber  Kommunen,  bie  in  eigener  9tegie 
2Bob>tIjäufer  —  roenn  aud)  meift  in  befdjeibenem  Umfange  —  er* 
richtet  Ijaben,  groar  berljältniSmäfeig  nid)t  allgu  grofe,  aber  immerhin 
liegen  bod)  fdjon  einige  Erfahrungen  auf  biefem  ©ebiete  bor.  @§ 
ftnb  hierbei  gtoei  ©rubben  3U  unterf Reiben :  ©emeinben,  bie  für  bie 
Httgemeinljeit,  unb  foldje,  bie  nur  für  iljre  Arbeiter  unb  Beamten 
gebaut  Ijaben. 

*)  Slufgabcn  ber  ©emeinbebolitif.    4.  Huflage,  Seite  178. 
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2tn  ber  (Spi^e  ber  erften  ©ruppe  fteljt  $  r  c  i  6  u  r  g  i.  93.  .  83c* 
rcit§  im  $aljre  1868  erbaute  bie  ©tabt  fieben  gtüeiftöcüge  Käufer 
mit  je  groei  Sßorjnungert ;  fie  beging  aber  ben  berljängniSboßen 
geiler,  bie  Käufer  an  Arbeiter  gu  berfaufen.  Sic  $o!ge  babon 
ift,  bafc  fie  Ijeute  im  93efi£  bon  gabriianten  unb  ^ribatleuten  finb 
unb  i^re  ©igenfcfyaft  al§  $rbeitermo!mI)äufcr  berloren  b>ben.  Sßadj* 
bcm  bie  ©tabt  bann  einen  Sßerfucb,  in  anberer  9iid)tung  (llnter= 
ftüfeimg  einer  gemeinnützigen  HfttengefeHfdjaft)  unternommen  Ijatte, 
ging  fie  1885  gum  ©Aftern  ber  reinen  ©emeinberegie  über,  fie  erroarb 
größere  £>äuferfompIe£e,  richtete  biefelben  gu  fleineren  SBoIjnungcn 
Ijer  unb  überliefe  biefe  an  unterftü£ung£bebürftige  Verfemen  unb 
gamilien.  %m  gangen  b/ttte  greiburg  bi§  gum  $a§re  1899 
267  SBoIjnungen  errietet,  bie  jebem  Arbeiter  gugänglict)  finb.  £>ag 
23autapital  mar  urfprünglidj  bon  ber  ftäbtifdjen  ©parfaffe  gu 
3%  Sßrog.  gur  Verfügung  gefteüt,  neucrbingS  mirb  ber  gefamte  ©elb* 
bebarf  au§  ftäbtifdjen  Slnlci^cmitteln  beftritten. 

$on  ber  ©tabtgemeinbe  11 I  m  finb  bon  1888  bi§  1899  50  Käufer 
mit  121  Sßoljnungen  bon  je  groei  unb  26  mit  63  Sßofyiungen  bon  je 
brei  $immern  nebft  Kammern,  Mdje,  Heller,  Slbort,  SBafdjiüdje 
unb  ©ärtcfym  erfteüt.  S)ie  Käufer  finb  gum  Verlauf  an  berljeiratete, 
niebere  23eamte,  Arbeiter  unb  Heine  ©eroerbetreibenbe  beftimmt. 
S)er  Käufer  mufe  baZ  £au§  felbft  berooljnen  unb  eine  Slngaljlung 
bon  minbeftenS  10  Sßrog.  be§  ®aufpreife§  bon  girfa  5000  Wlt  au§ 
eigenen  Mitteln  foroie  eine  jäljrlidjc  Annuität  bon  5%  Sßrog.  (3  Sßrog. 
^infen  unb  2%  $rog.  Slbgaljlung)  leiften.  ©obalb  50  5ßrog.  beg 
®aufpreife§  begabt  finb,  lann  ber  ©tfjulbner  bie  Tilgung  einfteHen, 
bodj  tritt  bann  ber  Ianbe§üblirf)e  S^Sfufe  ein.  S)ie  ©tabt  behält  fief) 
ein  binglid)e§  D'tücffaufSredjt  bor. 

S)em  23eifpiel  bon  Ulm  folgenb,  Ijat  bie  ©tabt  Sambredjt 
in  ber  $falg  feit  1897  teilroeife  unter  guljülfenaljme  bon  Mitteln 
ber  5ßfälgifctjen  ^nbalibitätS*  unb  $Uter£berficb,erung§anftaIt  eine 
Dicitje  bon  @rroerb§Ijäufem  erbaut. 

$n  (Strasburg  im  ©Ifafe  Ijat  bie  ftäbtifdje  Ernten* 
berroaltung  feit  beginn  ber  adjtgiger  $aljre  fteine  SBoIjmmgen  er* 
richtet,  bon  benen  im  $ab>e  1899  224  fertiggefteßt  unb  eine  2tn* 
gafjl  weiterer  im  S3au  begriffen  roaren.  148  babon  roerben  gu  ort3= 
üblichen  greifen  bermietet,  bei  112  fanat  eine  (Srmäfe'iguna;  be§ 
^reifes  um  ein  drittel  eintreten,  faK§  bie  S3erooImer  gu  ben  burd) 
bie  2lr menber maltun g  unterftü^ten  Sßerfonen  gehören.  Sßeiter 
merben  70  SBoIjnungen,  bie  im  23efi£  bon  brei  in  ftäbtifdjer  S3er* 
mattung  befinblidjen  (Stiftungen  finb,  teils  unentgeltlich  teils  gegen 
feljr  geringen  ginS  abgegeben,  gerner  finb  feit  1882  au§  Dteferbe* 
fonbSmitteln  ber  ftäbttfdjen  ©parfaffe  mit  einem  ^oftenaufmanb 
bon  548  000  äfff.  95  Keine  Sßotmungen  errietet,  bie  gu  ortsüblichen 
greifen  abgegeben  merben.  (Sin  £eit  biefer  Sßoljnungen  ift  in  ber 
Slltftabt  in  SBerbinbung  mit  ber  S3efeitigung  alter  unb  ungefunber 
Käufer  unb  einer  ©trafoenerroeiterung,  melcb>  biefem  Stabtteil  er* 


fjeblidj  meljc  Stift  unb  Sidjt  anführt,  ^cro-cftctlt  ioorben.  hieran 
l)ttt  bie  Stabt  einen  bebeutenben  Qufdmfe  getedftet. 

SBoIjuungcn  für  minderbemittelte  Sintno^ncr  feitenä  ber  ßk- 
meirtben  finb  ferner  errietet  in  Smben  (100  Krciniooljunngen), 
SWünftex  i.  SB.  (20  Slrbciteriooljmmgen  in  4  freifteljenben  atnei- 
ftödigen  Käufern),  93orfum,  8Jonn,'S>üffeIbotf  (auf 
bem  Terrain  ber  alten  ©aSanftalt  ethxt  200  SBoIjnungen  bon  2  big 
4  Räumen,  bie  31t  einem  berljältnigmäftig  billigen  3ftiet§brei3  unter 
befonberer  §8e r i'idf fict)t tnung  bon  Sßerfonen,  bie  ber  §llter§*  unb  $nba= 
libenbcrfidjerung  unterliegen,  bermictet  fterben) ,  2)ui£burg 
(30  SBolmungen  für  finberreirfje  Familien),  gflenäburg  (ein 
SopbeHjaitS  bon  24  SBoIjnurtgcn,  bie  3U  einem  $2iei3brei§  bon 
2,50  bi§  3,00  Wlt  ii>öcb>ntlid)  an  arbeitfame  ßeute  bermietet 
merbeu,  um  31t  bereuten,  bah  fie  bem  Hrmenfytufe  anheimfallen), 
in  K  i  r  d)  e  n  unb  SB  e  I)  b  a  d> ,  Krei§  2lltenfirdjen,  unb  in 
Stf.  =  @labbac^  =  fianb.  $n  ber  9l^cinbrobin3  übten  bi3 
1902  15  ©emeinben  unb  Greife  eine  eigene  SBautätigfeit  au3;  fie 
fyatten  3nfammen  167  Käufer  mit  363  SBoIjmmgen,  barunter 
133  (Sinfamilien^äufer,  3U  einem  #erftcttung3luert  bon  2  150  381 
SWarf  erfteHt. 

gür  bie  in  ftäbttfdjen  betrieben  befdjäftigten  Arbeiter  unb 
Itnterbeamtcn  ober  für  einselne  Kategorien  berfelben  Ijaben,  folucit 
fidj  bie§  bribatim  ermitteln  läfet  —  eine  amtlidje  ©tatifti!  ift  nidjt 
borljanben  — ,  folgenbe  ©emeinben  SBoIjnungen  gebaut:  £>an<3ig, 
(5 1  0 1  b  ,  @  d>  I  a  ir>  c  ,  Stügenmalbe,  23  r  e  §  l  a  u  ,  Biegni^, 
©  ö  1 1  i  fc  ,  SjS  0  f  e  n  ,  Kiel,  £  u  f  u  m  ,  ©deruförbe, 
Sonberburg,  £annobcr,  Süneburg,  Harburg, 
fünfter  i.  SB.,  Sorften,  83  od)  um,  £anau,  gran!  = 
fürt  a.  Tl.,  SBteSbaben,  Stauen,  Köln  a.  9Hj.,  @ffen, 
£ricr,  ©aarbrüden,  SSölfltngen,  S>ubroeiler, 
Kaffcl,  Bresben,  Sßforsljeim,  £eibelbetg, 
Oueblinburg,  Karlsruhe,  Nürnberg,  (£  a  I  tu  , 
£  e  it  b  r  0  n  n  ,  #t  0  1 1  ir>  e  i  I ,  (Stuttgart,  £  a  II ,  S)arm* 
ftabt, Königsberg!  Sßr.,  WItona,  Köln,  £>  3  n  a  b  r  ü  d , 
(Stettin. 

b)   Unierftütjung  bon  SBaitöcfcöf haften  unb  Saugcnoffenf ^aften. 

©inen  größeren  Umfang  fyrt  bie  Unterführung  bon  gemein* 
nü^igen  23augcnoffenfd)aften  ober  $augefeflfd)<tften  angenommen. 
Stuf  biefe  9trt  ber  Betätigung  finb  bie  breuftifdjen  ©emeinben  burdCj 
SJttnifterialerlafe  bireft  ^ingeroiefen.  „Sine  bermeljrte  $erftettung 
Keiner,  gefunber  unb  preiswerter  SBoIjmmgen  für  bie  minber= 
bemittelten  Klaffen,"  fo  Ijeifet  e§  in  bem  (£rlaft  bom  19.  Sftära 
1901,  „roirb  bon  ben  ©emeinben  baburd)  beförbert  roerben  fönnen, 
bafe  fie  überall  bort,  mo  ungünftige  SBofynungSberljältniffe  befteljen, 
ben  gerne innü^igen  Söaugefellfdjaften  unb  8$  a  u  * 
genoffenfdjaften     bie     t  u  n  I  i  d)  ft  c     Unter  ftü^ung 
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nu  gebet  Ijen  I  a  f  f  e  n.  aSoraugfcfcimg  für  bic  Unterführung 
burd)  bie  $emeinben  toirb  oljnc  9?üdfid)t  auf  bxe  Don  ben  83au* 
bereinen  gctoäljltc  rcdjtltdje  gform  lebiglid)  fein  muffen,  bafe  bic 
taubere  ine  nad)  iljrem  Statut  auSfdjIieftlid)  hm  Btoed  berfolgen, 
gering  bemittelten  Familien  gcfuubc  unb  3toecftnäfcig  eingeridjtete 
tfßoljnungen  in  eigens  erbauten  ober  angefaufteu  Käufern  31t  billigen 
greifen»  31t  berfdjaffen,  unb  bafc  burd)  ©tahtt  bie  an  bie  ©efettfdjaftct 
31t  berteilenbe  Sibibenbe  auf  IjödjftenS  4  Sßros.  iljrer  anleite  be* 
fdjränft,  aud)  ben  ©cfelffcfcjaficrn  für  ben  $aU  ber  Sluflöfung  ber 
©efeHfd>aft  nidjt  meb,r  als  ber  üftenntuert  iljrer  Anteile  sugefidjert, 
ber  ettoaige  9teft  beS  ©efettfdjaftSbermögcnS  aber  für  gemeinnü^ige 
Sroecfe  beftimmt  Juirb." 

(2d>on  bor  bem  Sftintfterialertaf}  unb  in  berftärftem  HKaf}c 
nadjljer  Ijaben  mandje  ©emeinben,  allen  boran  bie  rfjeinifdjcn,  fid) 
bie  görberung  beS  MeiniuoIjnungSbaueS  burd)  Itnterftü^ung  bon 
Söaugenoffenfdjaften  ober  =©efellfd)afien  angelegen  fein  laffen;  fie 
belauften  iljnen  Söaugetänbe  31t  billigen  greifen,  lieften  es  iljnen 
raoI)I  aud)  unentgeltlid)  ah  ober  fieberten  fid)  burd)  bie  fyorm  beS 
(£rbbaurcd)ts  iljren  23efi£;  fie  roaren  tfjncn  bei  ber  S3efd)affung  beS 
Saufabitals  beplflid),  übernahmen  ©cfdjäftSanteite  ober  Wien, 
bürgten  für  fie  bei  hen  £anbeSberfid)erungSanftaIten  ober  {teilten 
iljnen  bie  Sftittel  ber  ftäbtifdjen  ©parfaffe  3itr  Verfügung,  gemährten 
il)nen  (Steuererleichterungen  ober  erliefen  iljnen  gan3  ober  teilrceife 
bic  (Strafeenbaut'oftcn;  fin^,  fie  imterftüfeten  fie  balb  in  biefer,  batb 
in  jener  gorm. 

(Sincr  bom  Oberbürgermeiftcr  23  e  d  =  Sfamnljeim  im  SJa^re 
1901  bcröffentlidjten  (htquete*)  entnehmen  mir  fotgenbe  Saaten: 
2>  a  n  3  i  g  ,  ©reifSroalb,  <S  1 0 1  p  fythm  an  gemeinnüfcige 
Söaubereine  31t  billigem  greife  ftäbtifd)eS  ©elänbe  berfauft, 
(5 1  r  a  I  f  u  n  b  Ijat  bem  unter  SWithrirfttng  ber  ftäbtifdjen  23d)örbcn 
gegrünbeten  23auberein  ftäbtifdjeS  unb  StiftungSgelänbe  um  ein 
fünftel  beS  SBerteS  31MC  Verfügung  gefteHt,  Erfurt  Jjat  einer 
Spar*  unb  23augenoffcnfd)aft  bie  Strafeenbaufoften  nadjgelaffen, 
Sftüljnjaufeni.  %$.  itnterftüfet  ben  (Spar*  unb  S3auberein  burd) 
Abgabe  ftäbtifdien  93auterrainS  3U  befonberS  billigem  greife, 
CHteblinburg  unb  ©djönebed  geben  gleichfalls  ftäbtifdje 
S3augrunbftüde  31t  billigen  greifen  <xb,  SBittenberg  tottt  einer 
S3aubereinigung  bei  ber  Söefctjaffung  bon  2lnleb>nSgelbern  betjülflid), 
Flensburg  läftt  für  eine  23augcnoffenfd)aft  bie  Baupläne  bc* 
arbeiten  unb  Ijat  bie  spflafterung  einer  Strafte  oljne  (Srfafc  auS= 
geführt,  Harburg  fyat  einer  33augenoffenfcr)aft  bie  Soften  ber 
Sßflafterbaljn  bor  iljren  Käufern  auf  10  $aljre  geftunbet,  Atel  tritt 
billiges  93angelänbe  ab  unb  b/tt  ein  untünbbareS,  mit  1Y2  $ro3- 
jär)rltcl)  3U  amortifierenbeSl  £>arlel)env  bon  60  000  SRI  gehört, 
<S  dj  I  e  S  ro  i  g  Jjat  sum  2ln!auf  eines  für  einen  Strafteuburdjbrucb; 


*)   9teue  Unterfud)ungen  über  bic  Sßo^nung§fvage  II.    ©djriften  U% 
Vereins  für  ©ojtalbolittf,  23anb  96,  (Seite  184  u.  ff. 
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erforbcrlidjen  £aufc§  eine  Bei^ülfe  bon  3000  3311  gegeben  nnb 
50  $rog.  ber  Bau*  nnb  (Entroäfferungäfoften  einer  neuen  ©traße 
auf  einem  Bereinggrunbftüde  übernommen,  ©  ö  1 1  i  n  g  e  n  ber* 
lauft  einem  gemeinnü^igen  Bauberein  billiget  '©elänbe,  £>annober 
fytt  in  einigen  gälten  an  gemeinnü^ige  BaugefeUfdjaften  ftäbttfdjcS 
Serrain  billig  beräußert,  £  i  I  b  e  §  (>  e  i  m  b>t  einer  ©efeUfdjaft  ben 
3uerft  erforberlidjen  Baugrunb  gefdjenft  unb  berfdjafft  iljr  burdj 
bie  Sbarfaffe  au§  SKitteln  ber  Berfidjerunaganftalt  ®abitalien, 
£)§nabrüc!  fommt  ben  Baubereinen  burd)  $erfteHung  bon 
©trafen  in  üjrem  Baugebiet  entgegen,  $  a  g  e  n  ift  2l!tionärin  ber 
gemeinnüfcigen  BaugefcIIfdjaft,  £>  ö  r  b  e  Ijai  @efd)äft§anieile  be£ 
Baubereinä  übernommen,  ßübenfd^eib  leiftet  Bürgfdjaft  bei 
ber  Berfidjerung£anftalt,  Wl  ü  n  ft  e  r  ^at  einer  gemeinnü^igen  Bau* 
bercinigung  ein  $tybotI)eJenbarIeb>n  getuäljrt,  in  ©  i  c  g  e  n  Ijat  bie 
$ofpitaIberroaItung  biHtae§  Baugelänbe  abgetreten,  bie  ©emeinbe 
Ijat  auf  ©rfafc  ber  ©traßenfoften  bergidjtet  unb  für  ein  Sinteren 
bei  ber  Berfidjerungäanftalt  Bürgfdjaft  geleiftet.  gfranffurt 
am  Sftain  Ijat  fidj  burdj  lkbernaljme  bon  SHtiem  an  gemeinuü^igeu 
BaugefeUfdjaften  unter  ber  Bebingung  beteiligt,  ba^  eine  Slngaljt 
bon  SBoIjnungen  an  ftäbtifdje  Beamte  unb  Arbeiter  bermietet  roirb, 
unb  biefen  ©efellfdjaften  burd)  (Srbbauberträge  au§gebeb>te§  Sau* 
gelänbe  überlaffen,  #  a  n  a  u  förbert  bie  Beftrebungen  be§  Bereing 
gum  Bau  bon  Hrbeiiermofynungen  burdj  Anlage  bon  «Straften,  Bc* 
unb  (Sntroäfferung,  Beleuchtung.  Stadjen  gemährt  Befreiung  bon 
5^oftenbeiträgen  unb  überlädt  au§  bem  Slrmenbermögen  Bau* 
gelänbe  gu  billigem  ®aufbreife  ober  ftunbet  ben  Kaufpreis  bei 
mäßigen  3Men.  Barmen  Ijat  im  $aljre  1887  ber  ©erneut* 
uü^igen  Baugefeflfcfyift  —  einer  StftiengefeUfcrjaft  für  ben  Bau  bon 
®leinroofjnungen  in  berfäuflidjen  ©in*  unb  groeif anritten* 
Käufern  unb  großen,  im  ©efeüfdjaftgeigentum  berbleibenben  3ftiet3= 
Käufern  —  100  000  SKf.  gegen  breibrogentige  Berginfung  geliehen 
nnb  neuerbing§  bei  ber  Berfidjerung&mftali  ber  Stljeinbrobing  für 
ein  Slnlc^cn  bon  500  000  mt,  au§  foeldjem  obige  100  000  2KI. 
Ijeimbegaljlt  iuurben,  Bürgfdjaft  übernommen,  foftrie  ferner  beim 
Stnbau  an  unfertige  (Straßen  ber  ©efeflfdjaft  bie  fonft  bor* 
gefdjriebene  ©idjerfteHung  ber  ©traßenfoftenbeiträge  erlaffen. 
Bonn  ift  mit  20  000  Sftf.  an  ber  gemeinnü^igen  Arbeiter* 
moIjnuuigSgenoffenfdjaft  beteiligt,  Ijat  u)t  Baugelänbe  gur  #älfte 
be§  SBerte§  berfauft  unb  fämtlidje  ©traßenloften,  ®analbeiträge 
unb  Bauboligeigebüljren  erlaffen.  ©ort m unb  unb  £>  ü  r  e  n 
ftunben  ©traßenbaufoften,  ©üffelborf  I)at  ©enoffenfdjaften 
BaufteHen  gu  nieberem  greife  unb  unter  günftigen  galjlunaj* 
bebingungen  ber!auft,  auf  (£rfa£  eines  Weites  ber  (Straßen* 
bf lafterunggfoften  bergidjtet  unb  Baubarteljeu  gegeben,  Duisburg 
Ijat  Vitien  ber  ©emeinnih^igen  2IftienbaugefeIIfdjaft  genommen  unb 
©arantie  für  ein  Starlefjn  geleiftet,  (Sffen  befifct  ©efdjäftSanteile 
einer  Baugenoffenfdjaft,  ®öltt  a.  SRIj.  begünftigt  bie  gemeinnüfeigen 
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23augenof[enfd)aften  burd)  gfeftfefcimg  geeigneter  Straßengüge, 
Ueberlaffung  ftäbtifdjen  ©elänbeS  gu  mäßigem  Kaufpreis,  teil* 
ioeifen  (Srlaß  ber  Straßenfoftenbeiträge  unb  #era&fefewuj  ber 
©runbfteuer  bon  SBaupIäfeen  für  ^rbcitermorjnungen;  auf  bie  #älfte 
beS  allgemeinen  Sa£eS,  ^refelb  Ijat  für  ein  Slnlcljen  beS  (Sbar* 
unb  SaubereinS  bie  Kapital*  unb  $infengarantie,  ®  r  e  n  3  n  a  d) 
un;b  3ft  ü  I  Ij  e  i  m  a.  b.  9t  u  I)  r  Ijaben  Slnteilfdjeine  übernommen. 
M.  =  ©  I  a  b  b  a  d)  gemährt  (Srleid>terungen  ber  bauboIigeHIidjen 
$orfdjriften,  (Stunbung  bon  «Straßenfofien  unb  Uebernaljtne  ber 
&abitalbürgfd)aft,  &  e  u  ß  Ijat  100  000  SRf.  Slftten  beS  SaubereinS 
erftanben  unb  gibt  ben  Ernten  an  Stelle  ber  SWietSimterftüfcung 
Srnmeifungen  auf  SBoIjnungen  beS  Vereins,  ©  Ij  I  i  g  §  Ijat  5000  2fä. 
Slntetlfdjetne  beS  SöaubereinS  unb  ber  SSerfidjeruugSanftalt  gegen* 
über  bie  (Garantie  für  ein  Darlehen  Don  50  000  SKI.  übernommen, 
dl  e  m  f  d)  e  i  b  leiftet  gleichfalls  ©arantie  unb  l)at  außerbem  beut 
gemeinnü^igen  Sauberem  ein  StiftungSbermögen  bon  45  353-.TO. 
§ur  SBertoenbung  über'faffen,  BTyctybt  berbürgte  ftdj  für  ein 
feitens  ber  Sfftienbaugefellfdjaft  bei  ber  SanbeSbanf  ber  Sftljein* 
brobing  aufgenommenes  Starleljcu,  <2  a  a  r  b  r  ü  ä  e  n  Ijat  einer  gc* 
meinnüi^igen  Saubereinigung  Sauareal  gu  ermäßigtem  greife  über* 
Iaffen,  ein  Darlehen  gemährt  unb  ©cfdjäftSanteile  übernommen, 
Skulle  unterftü^t  ben  ©bar*  unb  tauberem  burdj  (Garantie* 
Übernahme  für  SMeljen,  (Erleichterung  beS  (StraßenfoftenaufroanbeS, 
(£rlaß  ber  Saugebüfjren  unb  ber  Umfafcfteuer,  «Solingen  lt)at  für 
ben  ©emeinnü^igen  Sauberein  eine  Darlehensgarantie  für  60  000 
SPfarf  unb  27  ©efdjäftSanteite  ä  200  2J3.  übernommen,  bie  bc* 
bauten  ©nmbftütfe  muffen  ber  ©tobt  gur  ©idjerljeit  berbfänbet 
merben,  ber  Serein  ift  mit  feinem  gan^n  Vermögen  haftbar. 
S  i  e  r  f  e  n  Ijat  fidc)  für  ein  Darlehen  ber  gemeinnü^igen  Sau* 
gefeUfdjaft  berbürgt,  iljr  billiges  SaugeTänbe  gegeben  unb  bie  Sau* 
boligeigebüljrcn  erlaffen,  SBatb  Ijat  bie  Sürgfdjaft  für  baS  Sau* 
tabital  beS  ©bar*  unb  SaubereinS  übernommen. 

Son  batyertfdjen  ©emeinben  förbert  St  n  S  b  a  d>  ge= 
meinnm>ige  Sauunterneljmungen  burdj  Slbtrehmg  bon  ©emeinbe* 
grunbftücfen  gegen  geringes  Entgelt,  jebod)  unter  btm  Sorbeljalt 
beS  SftürffaHS,  fofern  nidjt  binnen  gmet  $aljren  gebaut  iotrb; 
granfentljal  unterführt  ben  gemeinnü^igen  Sauberem  burd) 
Uebernaljme  bon  ©efdjäftSanteilen;  ßubtoigSljafen  a.  9Wj.  Ijat 
einen  £etf  ber  Soften  für  bie  bon  ber  $ribatbaugenoffenfd>aft  für 
(Sigenljeime  unb  SfttetSljäufer  erteilten  (Straßen  unb  Kanäle  über* 
nommen;  Sftündjen  Ijat  bem  herein  für  Serbefferung  ber 
SBoIjnungSberljältntffe  ein  ©emeinbegrunbftüd  gu  billigem  greife 
belauft;  Sfteuftabt  a.  Q.  ift  $nljaberin  mehrerer  Sfntetlfdjeme 
ber  Saugenoffenfdjaft,  ber  fie  audj  ftäbtifdjeS  Terrain  breiSmürbig 
abtritt;  Nürnberg  läßt  bem  Saubcreiu:  ©dmdertfdjer  Arbeiter 
bie  #ätfte  ber  Soften  für  Straßenljerftellung,  ^atialifation,  ©aS= 
unb  SSktfferleitung  nad). 
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£n  ©  a  dj  f  c  n  ,  mo  baS  2ltfgemeine  93augefe£  bom  Tlax  1900 
ben  ©emeinbcn  bie  Hftöglidjfcit  gemährt,  feiner  Sage,  gorm  unb 
glädje  nad)  ungeeignetes  23aulanb  umguleßen,  ©cbäube  unb  ®e* 
bäubegrubben  im  $ntereffe  beS  SßerfeljrS  unb  bei  ©cfunbljcitspfiegc 
3u  befeitigen  unb  burrf)  eine  9^eib,e  anberer  Sftafmafynen  ben  93au 
bon  mittleren  unb  Heineren  2BoI)nI}äufern  gu  förbern,  namentlich 
burd)  eine  biefe  meniger  als  bte  größeren  bauten  belaftenbe  93c* 
redmung  ber  23auabgaben,  Ijat  u.  a.  ©  r  e  S  b  e  n  bie  unter  ftäbtifdjer 
SSertnaltung  fteljenbe  £$oIjann  2ftetyer=©tiftung  gur  Erbauung  bon 
SBoIjnljäufern  für  Unbemittelte  burd)  unentgeltliche,  teils  bureb, 
gum  ©elbftfoftenbreife  erfolgte  ^ergäbe  bon  Söaugrunb  unterftüfet. 

$n  SBürttemberg  unterftü^en  Jpeilbronn,  ©  t  u  1 1  * 
gart  unb  Ulm  23augenoffenfd)aften.  £>  e  i  I  b  r  o  n  n  Ijat  25  5l!tien 
beS  £>cilbronncr  2ßob,nuntjSbereinS  übernommen  unb  fid)  baS  S3or= 
JaufSredjt  für  bie  bom  herein  erfteöten  Käufer,  bie  ofjne  ©enel)= 
migung  ber  ©tabigemeinbe  übertäubt  nid)t  beräufeert  roerben 
bürfen,  gefiebert.  2)er  SßoIjnungSgenoffenfcfyaft  „Slrbeiterbunb"  ift 
bie  (Btabt  burdj  fäuflidje  Ueberlaffung  ftäbtifdjen  ©elänbeS  gu 
mäßigen  greifen  entgegengetommen,  «Stuttgart  erläfet  einen 
£eil  ber  ©traf$enbau=  unb  $ana!ifationSfoften,  Ulm  fyat  bem 
2Bob>tungSberein  unb  bem  ©bar*  unb  93auberein  billiges  23auterrain 
abgetreten,  beibe  Vereine  bei  ber  Söefdjaffung  beS  SöaufabitalS 
unterftü^t  ober  eS  gum  Xeil  felbft  als  2)arleljen  gemährt  unb  i^neu 
bk  örtliche  ßiegenfdKtfiSafgife  erlaffen,  aud>  bie  Abtretung  bon 
ftäbtifeb^em  ©elänbe  in  $orm  beS  ErbbauredjtS  in  SluSfid)t  gc= 
nommen. 

2>en  b  a  b  i  f  d)  e  n  ©emeinben  ift  burd)  baS  OrtSftrafeengefe^ 
bon  1868  begro.  1896  baS  S^ed^t  gur  gtuangSmeifen  ^ufammenlegung 
unb  S^eueinteilung  ber  im  Söereicb,  beS  SöaublanS  gelegenen,  gur 
Bebauung  ungeeigneten  ©runbftüde  gegeben.  $8erfcb,iebene  ®om= 
munen  Ijaben  bon  biefem  Stecht  ©ebraueb,  gemacht  unb  berfügen 
infolgebeffen  über  berljältniSmäfeig  umfangreiches  23aulanb,  baS  fic 
gemeinnü&i£en  ©efettfdjaften,  aber  aud)  Sßribaten,  gur  Verfügung 
fteßen.  §  r  e  i  b  u  r  g  Ijat  bereits  1872  ber  gemeinnü^igen  S3au= 
gefeüfdjaft  ben  (Srtoero  eines  größeren  S3auterrainS  gu  billigem 
greife  ermöglicht  unb  %  beS  23aufabitalS  aus  einer  ftäbtifdjen  ®affe 
gu  nieberem  SinSfuft  geliehen,  neuerbingS  jeboeb,  baS  ©Aftern  ber 
©ubbentionierung  gugunften  beS  Jommunalen  Eigenbaues  bott* 
ftänbig  berlaff en.  Slucb,  bie  Sßertoaltung  bon  ®ar!Srulje  Ijegt 
übrigens  gegen  eine  unmittelbare  görberung  ber  gemeinnützigen 
9?autätig!eit  gum  Steil  grunbfäfclid)e  23eben!en,  St  o  n  ft  a  n  g  über» 
läfet  bem  ©bar*  unb  93auberein  billiges  ftäbtifdjeS  ©elänbe  unb 
unterftü^t  ifjn  bei  23efd)affung  beS  93aufapitalS,  %R  a  n  n  b,  e  i  m  ge* 
roäljrt  Sßergünftigungen  begüglicb,  ber  ©trafeenfoften  unb  gibt 
£>b,botb>fen  gu  billigem  ginSfufe. 

5luS  bem  ©ropergogtum  Reffen  trirb  berichtet,  ba^ 
©iefcen  ber  S3augenoffenfdjaft  beS  ebangelifdjen  SlroeiterbereinS 
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billiges  23augelänbc  unb  aus  ©tiftungSgelbern  Söaufapital  gegen 
mäßige  8infen  gegeben  Ijat.  SBormS  Ijat  bem  ©par=  unb  S3au= 
bereut  ftäbtifdjeS  Söaugelänbe  fäuflidj  überlaffen  unb  bie  Sibtragung 
bcS  gering  berginSlidjen  ffleftfaufgelbeS  in  30jäljrigcn  Tilgungsraten 
geftattet,  Dffenbad)  unterftüfct  gemeinnü^ige  23aubereine  burdj 
Erleichterungen  bei  ber  £>erfteHung  bon  ©trafen,  SBormS  befi^t 
ein  fünftel  ber  Slltten  ber  2ntiengefeKfd)aft  für  billige  Sßoljnungcn 
unb  Ijat  bereu  23auterrain  burdj  Einführung  bon  ©aS  unb  SBaffer 
unb  £erfteßung  bon  Kanälen  befiebelungSfäljig  gemalt. 

SBon  ©emeinben  anberer  beutfdjer  SöunbeSftaaten  ift  baS  Soor* 
geljen  bon  (Strasburg  i.  @.  $u  erraäljnen,  baS  ber  gemeinnüfcigen 
S3augenoffenfd)aft  auf  25  ftdfyze  eine  3progentige  Söerginfung  iljrer 
SInteile  geroäljrleiftet  %at.  Hamburg  Ijat  einer  Söaugenoffen* 
fetjaft  ©elänbe  <$u  bißigem  greife  überlaffen  unb  ben  Kaufpreis 
geftunbet,  2  ü  b  e  cf  Ijat  bem  gemeinnüfcigen  23auberein  ein  ©arleljen 
bon  100  000  SR!.,  23  r  a  u  n  f  dj  tu  e  i  ö  Ijat  ber  S3raunfd)tociger  ®c* 
noffenfdjafi  aufeer  einem  Ijtypotljefarifdjen  2)arleljcn  eine  jäljrlidjc 
93eü)ülfe  bon  1000  mt.  bemiHigt,  @  i  f  e  n  a  dj  unterftüfct  ben  ©bar* 
unb  23auberein  burd)  Uebernaljme  bon  ©efdjäftSanteilen,  ber  23ürg* 
fct)aft  für  aufgenommene  ©arleljen  unb  burdj  ©emäljrung  baulicher 
©rleidjterungen,  ^  e  n  a  Ijat  ber  23augenoffenfdjaft  ein  ©runbftürf 
um  billigen  SßreiS  unb  ein  für  bie  23efdjaffung  bon  $IeintooIjnungen 
beftimmteS  Segat  gu  gang  niebrigem  ginSfufe  überlaffen,  SB  e  i  m  a  r 
ift  bem  23auberein  für  23efd)affung  üeinerer  SBoIjnungen  mit  aeljn 
Stnteilen  beigetreten  unb  tuiE  bie  erforberlidjen  ©trafeen  größten* 
teils  ober  gang  auf  eigene  Soften  IjerftcHen,  ©  o  t  Ij  a  Ijat  bem 
herein  SßoIjnungSijülfe  in  berfdjiebenen  gäHen  ftäbtifdjeS  93au= 
belaube  gu  billigem  greife  berfauft  unb  eine  fünfjährige  $infen= 
garantie  bis  gur  £ölje  bon  4  $ros.  auf  50  000  Wt.  93aufapital  ge= 
leiftet,  Sötten  Ijat  berfdjiebene  ©efdjäftSanieile  ber  gemein* 
nü^igen  Söaugefellfdjaft  gegeidmet  unb  ift  ber  ©efeüfdjaft  hz\  ber 
Söefdjaffung  beS  S3augeIänbeS  unb  SöaufapitalS  ber)ülflict). 

c)    Sörberung  beS  ®letMt>oIjttUttQ3&aue3  burdj  ^ritoate. 

SSielfacl)  laffen  bie  ©emeinben  Sßribatleuten,  bie  fidj  ber= 
pflichten,  Sßoljnungen  für  bie  HRinberbemittelten  IjergufteHen,  bie 
gleichen  SSergünftigungen  guteil  toie  ben  gemeinnüfcigen  23au* 
gcnoffenfdjaften,  ja  eS  feljlt  audj  nidjt  an  93eifpielen,  roo  bie  ©ub= 
bentionierung  bon  ©enoffenfdjaften  a&geleljnt,  bagegen  bie  bon 
gkibaten  genehmigt  mürbe;  bie  Kommunen  glaubten,  fidj  auf  biefc 
billige  Sßcife  iljrer  S8erpflict)tung  cntgieljen  gu  !önnen. 

6täbtifd)erfeitS  ift  bie  Errichtung  bon  SBoIjngebäubcn  burd) 
^ergäbe  bon  billigen  S3auIjüIfSgeIbern  an  SJkibatunterneljmer  u.  a. 
in  ©leimig  geförbert  morben.  ©  r  f  u  r  t  Ijat  geeignetes  93au= 
gelänbe  um  billigen  SßreiS  ftrafeenlaftenfrei  an  Sßribate  gum  93au 
bon  Slrbeiterpufern  berfauft,  S!  i  e  I  bietet  ben  ©rbauern  bon  ^Iein= 
ino^nungen  ©elegenljeit  aum  ©rmerb  ftäbtifd^en  ©elänbeS,  roobei 
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ber  Kaufpreis  in  $orm  einer  feilend  bc3  Käufers  iebergeit  ablö§= 
baren  S^progentigcn  Rente  unb  bie  Slnliegerbeiträ'ge  in  15  ^al)re§« 
raten  abgetragen  roerben  fönnen,  £  e  r  n  e  bringt  beim  Kauf  bon 
23aupläfcen  für  Kleinwohnungen  nur  bie  Ijalbe  Umfa^fteucr  in  2ln= 
redmung,  in  g  r  a  n !  f  u  r  t  a.  3ft.  Ijat  ber  Sftagiftrat  borgefdjlagen, 
jebem  guberläffigen  Söauluftigen,  roeldjer  Kleintooljnungen  ober 
mittlere  SBoIjnungen  aur  (Selbftbenüfcung,  3ur  Vermietung  ober 
SBieberfoeräufeerung  IjerfteEen  mitt,  auf  ftäbtifdjem  ©elänbe  ein 
©rbbauredjt  einsuräumen,  in  51  a  a)  e  n  finb  für  Hrbeiterljäufer  unb 
bie  fie  umgebenben  ©trafeen  geringere  al§  bie  fonft  üblidjen  5ln= 
forberungen  im  ^ntereffe  ber  KoftenerfparniS  gugelaffcn,  23onn 
ftunbet  bielfadj  bie  ©trafeenloften  für  bie  gu  Kleinrooljnungen  be= 
ftimmten  ©trafen,  in  Duisburg  mirb  für  Strbeitermoljnljäufer 
an  gemiffen,  boir  ben  ftäbtifdjen  Kollegien  fcftgefteHten  ©trafen, 
nur  bie  Hälfte  ber  ©trafen»  unb  KanaIbau!often  beregnet,  Kai! 
fudjt  bie  SBautäiigfeit  im  allgemeinen  burd)  ©eträ^rung  bon  2>ar= 
le^en  au§  ber  ftäbiifdjen  ©parfaffe  an  Heinere  ©runbbefifcer 
möglidjft  3U  unterftüfcen,  gürtlj  Ijat  gegen  ©etoäljjrung  ber* 
fdjiebener  Vergünftigungen,  roie  tlnterftü^ung  beim  ©elänbeermerb, 
Söefdjaffung  bon  Kapital,  einen  S3aumeifter  fontraftlidy  berpflidjtet, 
in  beftimmter  igeit  unb  Reihenfolge  19  größere  unb  Heinere  Käufer 
mit  148  bornriegenb  Heineren  SBo^nungen  in  freier  Sage  au  er= 
bauen,  KaiferSlautern  Ijat  fidj  —  atferbing*  oljne  (Srfolg  — 
erboten,  bei  ber  S3erfid)erung§anftalt  ber  Sßfalg  ein  größeres  Kapital 
gu  3  $ro3.  aufgune^men  unb  an  S3auluftige  gu  gleichem  3in§fuf5 
abzugeben,  S^euftabt  a.  £>.  unterftü^t  neben  einer  ©enoffenfdjaft 
bie  23autätig?eit  bon  Sjkibaten  burd)  prei3tr>ürbige  Abtretung 
ftäbtifdjen  £errain§,  (Speyer  trägt  bei  ©rrid)tung  bon  Klein* 
looljnungen  im  33ebarf£faIIe  bie  Koften  für  £>erfteHung  ber  (Straften 
unb  für  bie  Kanalifation,  ©lauc^au  unterftü^t  bie  $ribat= 
bautätigfeit  burd)  ©etoä^rung  bon  S)arleljen  gu  billigem  ginSfufe, 
Reidjenbadj  burd)  ©rleidjterung  ber  SSauborfdjrif  ten,  K o n  = 
ft  a  n  3  in  23aben  Ijat  ftäbtifdjen  Slngefteßten  beljufS  £erfteüung  gmei= 
ftödiger  (Sigenljäufer  mit  Kleinmoljnungen  nadj  ftäbtifdjerfeitS  ge= 
neljmigten  planen  ©emeinbe*  unb  ©tifiungSgrunbftücfe  3U  er= 
mäftigtem  greife  abgegeben,  bei  SSeredjnung  ber  ©trafeenfoften  ben 
©runbermerb  aufeer  23etra$t  igelaffen  unb  bie  erfte  ^typotljef  au§ 
bem  ftäbtifdjen  S3aufonb§  2U  bißigem  3in*fuf5  bargelieljen ;  Sa^r 
in  S3aben  Ijat,  um  ben  anfäffigen  Arbeitern  bie  ©rlangung  Heiner 
©igenfjäufer  gu  erleichtern,  auf  ben  (Srfafc  ber  (Sirafeenbaufoften 
einer  bor3ug§meife  gur  SSefiebelung  mit  Slrbeiterrooljnungen  be= 
ftimmten  ©trafce  bergidjtet  unb  bei  ber  VerfidjerungSanftalt 
amortifable  $£)arleljen  aufgenommen,  bie  fie  an  bie  S3auenben 
inerter  gibt,  SKannJjeim  gemährt  grunbfä^Iid^  allen  ^ribaten 
unter  gemiffen,  lebiglid^  bie  (Spaltung  ber  g^^efbeftimmung 
ftd^ernben  Vorbehalten  Unterftüfcung  gum  93au  bon  Kleintüo^nunigcn 
burd)  S^ad^Iaft  ber  ©trafeen!often  unb  be§  gangen  ober  teilroeifen 
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®aufbreife£  bc&  bon  ber  ©tabt  erworbenen  Baugelänbeg,  @  o  t  Ij  a 
Ijat  mtebertjolt  gut  Bebauung  mit  SHeintooIjnungen  geeignetes 
Serrain  erworben,  fobalb  Stadjfrage  entftanb,  mit  (Strafen,  Be= 
unb  ©nttoäfferung,  Beleuchtung  berfetjen  unb  bargellieri  3U  billigem 
SßreiS  an  Heine  Unternehmer  abgegeben,  ®öln  a.  9tlj.  rjat  im 
^aljre  1900  befcrjloffcn,  für  bie  Sauer  ber  2BoIjnung§not  bie 
©trafcenfoften  hei  ber  ©rrirfjtung  bon  Arbeiterir-orintjäufera  auf 
50  $ro3.  au  ermäßigen,  unbefdjabet  ob  foldje  Käufer  bon  gemein» 
nü^igen  Baugenoffenfcfcjaften  ober  Arbeitgebern  erbaut  merben. 
Siefe  Söergünftigung  mirb  aufgehoben,  fobalb  ber  Befi^er  ber 
Käufer  au§  beren  Söerginfung  metjr  al§  5  SJSrog.  Brutto  erhielt  obeu 
bie  Käufer  nidjt  meejr  al§  Arbeitertoorjnungen  bertoenbet.  Sa* 
^üdforberuugSteccjt  ber  (Btabt  erlifctjt  in  15  £$aljrcn.  2Xcl)nIict)  tr-ar 
im  3at>re  1898  Süffeiborf  borgegangen,  bod)  fanben  Ijier  bie 
^öergünftigungen  !cine  Anioenbung  auf  inbuftrieüe  Sßerfe  unb 
Unternehmer,  bie  für  itjre  eigenen  Arbeiter  SBorjnungen  errichteten. 
Stfidjt  gering  i[t  bie  igarjl  ber  ©emeinben,  bie  Unternehmern  gum 
Bau  bon  Arbcitertrotjntjäufem  au§  SKitteln  ber  ftäbtifetjen  ©bar!affe 
£>t)botIjefen  geben,  bie  alfo  bie  ©barfaffen  gur  Befct)affung  Heiner 
SBoljnungen  Ijerangieljen. 

Sie  ^cid)§rjaubtftabi  Berlin  enblidj,  bie  bon  Sfted)t§  megen 
anberen  ©emeinben  mit  gutem  Beifbiel  borangetjen  foEte,  r)at  [td) 
im  ^a^re  1901  mit  ber  ©rünbung  einer  ®önig  $riebrid>(5iiftung 
begnügt,  bie  ben  $bjed  Ijat,  minberbemittclten  ©intro^nern  ber 
&tabt  bei  ©rlangung  billiger  unb  gefunber  SBoIjnungen  beljülfltä) 
gu  fein,  gemeinnüfcitjen  Unternehmungen  gur  görberung  be§  Baucä 
bon  Jleinen  unb  billigen  gefunben  SBoIjnungen  für  bie  Bebölferung 
in  geeigneter  gorm  Beiljülfen  gu  leiften  unb  minberbemittelte  ©in» 
meiner  bor  2BoIjnung§Iofigfeit  gu  fdjü^en,  bod)  ift  ber  Bau  bon 
SBoIjnungen  au§  Mitteln  biefer  Stiftung  au§gefdt)Ioffen. 


v.  Die  Forderungen  der  Sozialdemokratie. 

Bei  ber  $robagierung  unferer  gorberungen  auf  bem  ©ebiete 
ber  fommunalen  SBo^nungSboIiti!  Ijaben  mir  un§  fteis  bor  Augen 
gu  galten,  bah  e»  fidj  ntct)t  um  Sßafmaljmen  gur  Söfung  ber  2BoI)* 
nunüSfrage  Ijanbelt,  bie  ja  innerhalb  ber  fabitaliftifdjen  2Birtfct)aft§= 
orbnung  übertäubt  ntctjt  gelöft  merben  !ann,  fonbern  nur  um  Sftafc 
nahmen  gur  Befeitigung  ber  fdjlimmficn  AuSmüdjfe  be§  SßoIjnungS* 
elenbS.  ©elbft  menn  jebe  ©emeinbe  über  eine  ba8  BebürfniS  über» 
fdjreitenbe  Angarjl  gefunber  Sßoljnungen  berfügte,  mürbe  e§  bod) 
immer  nodt)  eine  grofee  Angaljl  bon  Seuten  geben,  bie  enitueber  bööig 
obbadjIoS  ober  aber  in  unzulänglichen  Räumen  gu  morgen  ge* 
gmungen  mären,  meil  fie  nidjt  bie  Mittel  Ijaben,  fidt)  eine  menfdjen* 
mürbige  SBoIjnung  gu  befdjaffen.  ©3  mürbe  alfo  biefelbe  ©rfdjeinung. 
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eintreten,  bie  aud)  fonft  baS  djaralteriftifdjc  Wlertmal  beS  SBarciu 
marftcS  bilbet:  auf  ber  einen  «Seite  SBaren  aller  2lrt  in  £>üKc  unb 
^üttc,  auf  ber  auberen  ©eitc  bic  Itnmöglidjfeit  Weiter  VolfSfreife, 
ftdj  bie  SBareu  gu  laufen.  SRan  fprid^t  bann  bon  einer  lieber* 
brobuüion,  roäljrcnb  in  2BirIlid)feit  eine  llntcrlonfumtion  borlicgt. 
$n  biefer  oben  a,efenngeid)neten  ©infcfcjränfung  rjaben  Wir  unferc 
$orberuugen  in  girci  klaffen  gu  teilen,  bic  fiefj  frcilid)  nidjt  immer 
gang  ftreng  bon  cinanber  fdjeiben  laffen: 

a)  g  o  r  b  c  r  u  n  g  e  n  ,  gu  beten  S)urd)füfjrung  eine 
21  e  n  b  e  r  u  n  g    ber   SanbcSgefe^gebung    nötig 

tft; 

b)  gorberungen,  bic  f  i  d)  innerhalb  b  e  S  _  R  a  I)  * 
m  e  n  S  ber  befterjenben  ©  e  f  e  £  c  erfüllen 
laffen. 

a)    Surbentttöett  an  bic  fianbeSgcfctjöe&mtö. 

gu  ben  gorberungen  an  bie  SanbcSgefckgebung  ßerjött  in  erfter 
Sinie  bie  ber  ©infürjrung  beS  allgemeinen,  gleichen, 
bireften  unb  geheimen  SB ab)lred)t§  für  bie  kommunal* 
Warjlen  unter  S3efeitigung  b  e  S  ipauSbefi^erbribi* 
I  c  g  S.  %n  $ef*  I  biefer  (Sammlung  rjaben  mir  ben  blutof  ratifd^en 
(£ljaraftcr  ber  ©emeinbemarjlgefe^e  gefdjilbert.  @S  ift  cinleudjtenb, 
bafc  auf  ©runb  foldjer  ben  23efi£  beborgugenben  ©efe^e  niemals 
Hfterjrrjeitcn  in  bie  fommunalen  Äörberfdjaften  rjineingelangcn 
fonnen,  bie  bie  ^ntereffen  ber  ©efamtfjeit  marjrncrjmen.  Sie 
SBünfdje  ber  befi^enben  klaffen  finb  eS  benn  aud),  bie  überall  in 
erfter  Sinie  berüdfidjtigt  werben,  bie  gorberungen  ber  2Irbeiterflaffe 
baßegen  Werben  aufs  fdjmärjlidjfte  bernadjläffigt,  unb  baS  gilt  gang 
befonberS  im  SBolmungSWefen,  Weil  rjier  neefcj  baS  £>auSbefi£er* 
bribilcg  als  ein  weiteres  Mittel  Ijinaufommt,  um  baS  ©inbringen 
bon  Vertretern  ber  Slrbeiterllaffe  in  bie  ©emeinbeberWaltungcn 
3u  crfdjwcren.  (5S  fcnngeidjnct  bie  Sßolitif  ber  Regierungen, 
alten  boran  ber  breufeifdjen,  bafc  fie  gwar  einferjen,  bafa  bie  23e= 
feitigung  beS  JpauSbefi^erbribilegS  eine  unerläfclid^e  SSorauSfe^ung 
feber  fommunalen  SBobjnungSreform  ift,  bafc  fie  aber  tro^bem  lieber 
2£or)nungSnot  2ßor}nungSnot  fein  laffen,  anftatt  mit  biefem  ber* 
alteten,  in  unfere  heutige  Seit  überrjaubt  nidjt  mer)r  rjineinbaffenben 
Vorredet  aufzuräumen. 

$anb  in  ^anb  mit  ber  ©infüB^rung  beS  allgemeinen,  gleichen, 
bireften  unb  geheimen  SBarjlred^tS  unb  ber  Slufljebung  aller  $ribU 
leßien  müfete  bic  ©ewärjrung  beS  (5elbftberWaliungS  = 
r  e  d)  t  S  an  bie  ©emeinben  getjen.  $n  Sßirf  lidjf  eit  r)aben  Wir  tro^j 
aller  ferjönen  Lebensarten,  mit  benen  man  bei  ftäbtifdjen  geftlidc)* 
leiten  bie  ©elbftberwaltung  gu  breifen  fudjt,  in  2>eutfd)lanb  nirgenbs 
ein  freies  SelbftberWaltungSrecrjt;  überall  fudjt  bie  Regierung  mcr)r 
ober  Weniger  in  bie  Betätigung  ber  ©emeinben  ^incingureben. 
SRaiürlidj  foKcn  aud^  bic  ©emeinbeberWaltungcn  an  bic  ftaatlidjcn 
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unb  Rcidjggefe^e  gcbunbcn  fein,  aber  in  bcn  ©rcitgcn  bicfer  ©cfc^c 
mufe  iljnen  botte  23emegung§freiljeit  eingeräumt,  bor  altem  mufe 
ber  Regierung  ba§  Stecht  ber  93eftätigung  bon  Hftagiftrat8mitgliebern 
ober  Hßitgliebern  bon  $8ertr>aItung3*£)ebutationen  genommen  merben. 
2)ie  ©emeinben  muffen  bie  3ftöglicfcjfeit  Ijaben,  biejenigen  Scanner, 
bie  fie  für  bie  geeignetfien  galten,  mit  beftimmten  Slemtern  gu 
betrauen,  oljne  bah  aufeerljalb  fteb,enbe  23eljörben,  für  bie  ja  meift 
gang  anbere  ©igenfdjaften  al§  bie  berfönlidje  £ücb,tigfeit  in  grage 
fommen,  fidj  eingumifdjen  tjaben.  SBenn  geßen  unfere  $orberung 
ber  ©emäljrung  beä  ©elbftbermaltung§recfcjt§  eingemenbet  roirb,  bafc 
fieb,  bleute  mitunter  bie  (5taat§regierungen  einfidjtiger  geigen  aU 
bie  ©emeinbebeljörben,  unb  ba%  e§  oft  erft  be§  SlnftofeeS  bon  oben 
bebarf,  um  bie  lommunalen  ®örberfdjaften  an  bie  Erfüllung  ib^rer 
fogialen  5pflidf»ten  gu  erinnern,  fo  ift  biefem  (Sinroanb  nidjt  jebc 
^Berechtigung  abgufbred)en.  SIber  mir  bedangen  ja  aud)  auSbrütflid) 
ba8  ©elbftberroaliungSredjt  in  SScrbinbung  mit  bem  allgemeinen 
SBaljIredjt.  ©eroife  mürben  mir  feinen  ©infbrueb,  bagegen  ergeben, 
menn  fid)  unter  bcn  heutigen  S8err)ältntff en  bie  Regierungen  gur 
©infüljrung  ber  ©elbftbermaltung  cntfd)Iöffcn,  aber  für  ba%  SßroIe= 
tariat  märe  baburd)  nidjt  biel  gemonnen,  benn  mir  Ratten  bann  nod) 
nidjt  bie  ©eloftbermaltung  ber  ©emeinben,  fonbern  nur  eine 
©eloftberroaltung  ber  23efi£enben,  unb  im  ©runbe  genommen  fann 
c§  bem  Proletariat  giemlicb,  gleichgültig  fein,  ob  mit  ober  oljne  3u= 
ftimmung  ber  Regierung  feine  Redete  berieft  unb  feine  $ntereffen 
mit  güfeen  getreten  merben. 

Safe  ba.8  (££brotoriation3red)tbcr  ©emeinben  bringeub 
einer  ©rroeiterung  bebarf,  barüber  Ijerrfcfcjt  felbft  in  ben  Reihen 
ber  entfdjiebenften  ©egner  ber  ©ogialbemofratie,  ja  fogar  in  Rc= 
gierungSfreifen,  längft  lein  ^roeifel  meljr.  Sftatürlid)  fann  e§ 
fid)  babei  nidjt  um  eine  formelle  Slenberung  bc§  je^igen  Sßerfaljren£ 
b,anbeln,  e§  lommen  bielmefjr  grunblegenbe  Slenberungen  in 
23etrad)t.  ®a§  Siel  einer  Reform  mufj  barauf  gerichtet  fein,  bafj 
bie  ©emeinben  ba$  Redjt  erhalten,  aH  ba%  ©elänbe  gu  enteignen, 
btö  fie  im  öffentlichen  $ntereffe,  aud)  gum  3mecf  ber  ©rridjtung 
bon  Söauten  mit  fleinen  Sßoljnungen,  gu  enteignen  münfdjen  unb 
bafc  fie  bie§  ©elänbe  enteignen  tonnen  unter  geftlegung  be§  SBerteS 
nidjt  nadj  bem  Moment  ber  befinitiben  geftfteüung  ber  Fluchtlinie, 
fonbern  nadj  ben  SBeriberljältniffen  bor^er  unb  ob^ne  Rütffidjt  auf 
bie  neuen  gludjtlinien.*)  23ead)ten£meri  ift  übrigeng  aud)  ber 
Sßorfdjlag,  ben  ber  herein  für  öffentliche  ©efunbljeitäbflege  im 
$a§re  1889  gemacht  I)at.  ©er  herein  berlangte  bamals,  bafc,  menn 
£>äufergrubtoen  ober  OrtSbegirfe  für  unbrauchbar  gum  längeren 
Hufentljalt  bon  Hßenfdjen  erfiärt  merben,  ber  ©emeinbe  bä§  Rcd)t 


*)  SBgl.  ba§  9teferat  bon  &.  §eimann  über  hm  breufcifdjen  SBoIjttUttgS* 
gcfe&enthmrf  auf  bem  Parteitag  ber  foätalbemofratifdjen  gartet  Sßreu&enS 
im  ftaljre  1904.    33erlm,  Verlag  ber  Söucfjljanbumg  SBortüörtS. 
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erteilt  toerben  fott,  ben  bollftänbi'gcn  Umbau  31t  bcranlaffcn  ober 
felbft  borguncljmeit,  unb  bafj  il)r  311  biefem  $toede  ba&  S)led)t  311- 
fielen  foll,  fämttidjc  ©runbftüdc  auf  bem  Sßcge  ber  3toanö§= 
enteignung  31t  erwerben.  £>cutc  ift  bie  ©emeinbe,  roenu  fie  im 
$ntcreffe  ber  SWgemcinljeit  aur  Enteignung  bon  ©elänbe  fdjreitet, 
foft  ftetS  ben  ^ribatbefifcern  auf  ©nabe  unb  ITnguabc  ausgeliefert. 

b)    ftorberungeu,  bie  fid)  innerhalb  bc3  SRafjtnettg  ber  (ieftefjetiben 
Gtefetje  erfüllen  laffeit. 

2>ie  gorberungen,  bie  fid)  innerhalb  bc§  9tal)mcn§  ber  5c= 
fteljenbcn  ©efe^c  erfüllen  taffen,  finb  roieberum  in  brei  klaffen  3U 
teilen:  1.  gorberungen,  bie  auf  bie  $eftftettung  ber  tatfädjlidjcn 
2BoIjnung§3uftänbe  gerichtet  finb  (2ßo^nung§ftatiftü,  Errichtung 
!ommunaler  2Boljnung§ämier,  3lnftcßung  bon  fommunalen  2BoI)= 
nungSinfbef toren) ,  2.  gorberungen  auf  bem  ©cbiete  ber  S3obcn= 
unb  SßerfeljrSbolitif  (Erhaltung  unb  Sßermeljrung  be§  ©cmeinbc= 
eigentumS,  93efteuerung  beä  unberbienten  2Bert3uhxtd)fe£  am  ©runb 
unb  23oben,  Huffdjliefjung  be§  ©emeinbegebietcS,  Erlafe  abgeftuficr 
23auorbnungen,  ttebernaljme  ber  Sßcrfcljrgmittel  in  Sftegie  ber  ©c= 
meinben)  unb  3.  bie  $orbcrung  ber  ©rridjtung  bon  Käufern  mit 
gefunben,  bem  33cbürfni3  ber  breiten  Waffen  cnifbredjenbcn 
SBorjnungen. 

1.    2ßol)nuna3itattfttf,  28of)nunfl3ämicr,  2öof)ttuttfl3tttfJ}eftt0n. 

Sie  SBorbebingung  einer  leben  Dteform  ift  bie  geftftetlung  ber 
tatfädjtidjen  Sßerljältniffe.  tiefem  3toed  t)at  eine  in  regelmäßigen 
Stuifdjenräumen  aufsuneljmenbc  2B  0  I)  n  u  n  g  3  ft  a  t  i  ft  i !  31t 
bienen,  bie  fid)  natürlich  nidjt  auf  bie  gcftftellung  ber  Qdfyl  ber  leer* 
fterjenben  $äume  befdjränfen  barf,  fonbern  iljr  Slugenmer!  auf  alte 
(Seiten  ber  SBoIjnungSfrage  richten,  bor  altem  ben  gefunbljeittidjcu 
3uftanb  ber  SBotjnungen  unterfudjen,  auf  bie  llcberfütlung  bon 
Sßoljnungen  achten  unb  bem  ©djlafgängertoefen  befonbere  Stufmerf= 
famfeit  hribmen  mufc.  ©ingeljenb  finb  bie  Aufgaben  einer  2öoIjnung§= 
ftatifti!  bon  S)r.  ®arl  6euteman*)  gef Gilbert,  ©euteman  madjt 
ben  oead)ten3roerten  Sßorfctjlag,  bie  ftatiftifdjen  Erhebungen  3U  ber= 
binben  mit  einer  einbringenben  Slnfdjauung  ti)bifd)er  2Borjnung§= 
3uftänbe,  hrie  e§  übrigens  fdion  roieberfjott  tjefdjeb>n  ift;  e§  fei  nur 
an  bie  SSeröffenttidtjungen  ber  OrtSfranfenfaffe  für  ben  ©eh>erbc= 
betrieb  ber  ®aufleute,  £anbel§leute  unb  Slbotljefer  3U  93crlin  er= 
innert,  „©ine  toirJfame  metrjobifdie  Itnterfudjung  tt)bifd)er  2BoIj= 
nung§3uftänbe,  mie  fie  bie  ©tatifti!  3U  ifjrer  boHen  braftifdjen  SBirf = 
famfeit  bebarf,"  meint  ©euteman  ferner,  „muß  e§  ftdt)  gur  Slufgabe 
machen,  ba§  Seben  ber  Söerooljner,  ftrie  e§  fidt)  in  einem  3ftiet§Ijaufc 
abfbielt,  3U  beobachten.    @S  ift  nötig,  feftguftellen,  hne  bie  eingelncn 


*)  JHe  beutfetje  SBoIjnungSftatiftif,  Ujr  gegentoorriger  (Stanb  unb  ifjre 
23ebeutung  für  bie  28o^nung§reform.  ©ottingen,  ^cmbcnljoecf  &9tubrecl)t  1902. 
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SÄifeftäubc  bon  ben  Bemoljncrn  felbft  cmbfunben  werben,  mie  fie 
cttva  ausgeglitten  merben.  ©3  foll  aud)  über  bic  jefet  bemoljnte 
SBoIjmmG  I)inau§gegriffcn  merben.  £>at  ber  Bieter  früher  beffee 
ober  fdjledjter  gcmolmt?  SBarum  I)at  er  biefe  SBoIjnung  genommen? 
2Bie  lange  benft  er  in  tfjr  auSgiujarren  ?  Aura,  bie  2ßob>unm> 
bcrljältniffe  follen  unter  bem  ©eftdtjtSroinfel  ber  JBetooIjner,  nidjt 
burd)  bic  S3riHc  bc§  Beobachter»  gefeiert  merben.  ©ie  foHcn  babei 
nadj  einem  beftimmten  Sßlanc  nad)  allen  Stiftungen  Ijin  unterfudjt 
merben;   berbönt  fott  aber  bic  fdjematifdje  BefianbtungSmeifc  fein." 

gür  unbraftifd)  mürben  mir  c£  galten,  tooHtc  man  bic  2luf= 
naljmc  ber  SBoIjnunfcSftatiftif  mit  ber  SßoIfSgäljlung  ober  gar,  mie 
c§  in  fübbeutfdien  ©emeinben  borgefebjagen  ift,  mit  ber  Okbifion 
ber  £>au§fteuerberanlagungen  berbinben.  ©ine  Rkrbinbung  mit  ber 
Stolflaäljlmtö  !ann,  ba  bic  $olfg3äl)Iung  nur  alle  fünf  ^atjre  ftatt* 
finbet,  nidjt  genügen,  unb  bie  SBerbinbung  mit  einem  fteuerlidjen 
©onbergmede  mürbe  erfahrungsgemäß  ben  ©rfolg  einer  ©rljebung 
ftarf  beeinträchtigen.  Sie  2BoIjnungguntcrfud[)ung  muß  bielmcljr 
ein  gang  felbftänbigeS,  mit  feinem  Sfcbengmcd  berfnübftcS  ©efdjäft 
fein,  ba$  fidj  in  beftimmten,  nidjt  31t  roeit  auSeinanber  lieöcnben 
Smifdtjenräumen  abmidelt.  Sludt)  barf  bic  ©tatiftif  nidjt  ©elbft= 
gmed,  fonbern  nur  SKittcI  gum  3med  fein. 

Sic  Bearbeitung  ber  ftatiftifdjen  Satcn  märe  ©adje  eines  bc* 
fonberen  2öoIjnung§amte§.  Sie  ftatiftifdjen  2lemter  fun!= 
tionieren  in  ben  meiften  gälten  gmeifeltoS  redjt  gut,  aber  fic  finb 
gemöljnndj  mit  anberen  arbeiten  fo  überhäuft,  bafe  fie  erft  nadj 
$aljren  gur  Sßeröffenttidjung  ber  ftatiftifdjen  ©rljebungen  fommen; 
in  Berlin  3.  93.  mar  ©nbe  1901  nod)  nidjt  bie  SBotjnungSftatiftif  be§ 
$aljre§  1895  beröffentlictjt.  ©0  fbäte  ^ublüationen  aber  Jjabcn 
rooljl  einen  miffenfdjafilidjen  SBert,  für  bie  JßrajiS  bagegen  finb  fie 
toertloS.  SWerbinfcS  finb  bie  Aufgaben  bc§  SBoIjnungSamteS  nidjt 
burdj  bic  Bearbeitung  unb  Sßeröffentlidjung  ber  ©tatiftif  erfdjöbft. 
©iabtrat  Sr.  dl  e  1 1  i  dj  in  Stuttgart  roeift  itjm  folgenbc  Slufgaben 
3u:  1.  Ser  ©tanb  bc§  2Boljnung£marfte§  foK  burdj  fortlauf enbe 
©rljebungen  ebibent  (b.  Ij.  überfidjtlidj)  gehalten  merben,  um 
Ijierau§  bie  notmenbige  ©runblage  für  etmaige  meitcre  gemeinblidje 
Hftaßnaljmen  3U  geminnen.  2.  ©egen  ungcfunbeS  Sßoljnen,  in»= 
befonbere  aud)  fomeit  e§  bon  UebcrfüGung  Ijerrüljrt,  foll  burdj  ©in= 
füljrung  einer  regelmäßigen  SBoljnungginfbcftion  borgegangen 
merbeni  3.  ©3  foH  ein  öffentlicher  3Boljnung§nad)tDci§  eingerichtet 
merben. 

Stuf  bie  grage  ber  2BoIjnung§infbeftion  merben  mir  meiter 
unten  eingeben.  2Ba3  ben  öffentlichen  SBoljnungSnadjmeiS 
anbetrifft,  fo  gereift  eine  foldje  ©inridjtung,  menn  fie  fid)  ben  Bc= 
bürfniffen  ber  Bebölferung  anpaßt,  in  erftcr  Sinie  ben  Sftinber* 
bemittelten  gum  Vorteil,  bic  e3  nidit  nötig  b^aben,  i^rc  Arbeit  3U 
berfäumen  ober  aber  naefj  geierabenb  abgemattet  fidtj  auf  bic 
SBofyiungSfudje  2U  begeben.    Slber  aud)  bie  SBoIjnjabenben  fbareti 
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baburdj  bicl  3eit,  ©clb  unb  Arbeit.  9lad)  £r.  ffictiidj  ift  für  eine 
©tabt  bon  200  000  (Sintoolmera  ber  Seit*  unb  (tfclbberluft  infolge 
ber  2BoIjnung§fud)e  iäljrlid)  auf  minbeftenS  250  000  %Rt.  gu  be* 
rechnen,  $n  «Stuttgart  toerben  bic  angemeldeten  SBoIjnungen  im 
ftäbtifdjcn  2lmt§=  unb  §lngcigenblatt  bi§  gum  Einlauf  ber  $er= 
mietungSangeige  unentgeltlid)  beröffentlidjt.  S)a3  23Iait  fterjt  jebem 
felbftänbi'gen  Stuttgarter  Eintoorjner  an  gal)treid)en  Sftiebcrlageu 
unentgeltlich  gur  Verfügung;  e§  enthält  jctoeiB  ben  neueften  ©tanb 
ber  bermietbaren  Sßoljnungen;  an  feinem  ®obf  toirb  tägltct)  bie 
©efamtgafcjl  ber  SBotjnungen  jeber  eingelnen  Kategorie  mit  Singabc, 
toiebiel  babon  fofort  begieljbar  finb,  bergeidmet.  %m  2lmte  felbft 
finb  bann  nod)  genauere,  bi§  in  alie  @ingefl)eiten  geljenbe  23c= 
fdjreibungen  ber  eingelnen  SBobjtungen  famt  Sßlanffiggen  eingu= 
fcr)en,  bie  gange  Einrichtung  ift  für  Bieter  unb  SScrmieter  unent* 
geltlid). 

Stuctj  in  Elberfelb,  STCülIjaufen  i.  E.,  ®öln  a.  di§., 
2Borm§,  ©armftabt,  Strasburg,  S3onn,  Äiel, 
dl  i  r,  b  o  r  f  unb  einer  STletrje  anberer  ©täbte  beftefyen  23oI)nung»= 
nad)toeife,  ieiltocife  atterbiUgS  in  feljr  brimitiber  gorm,  teiltoeifc, 
3.  23.  in  ®öln  unb  2Borm§,  in  Sßerbinbung  mit  bem  3lrbeit3nad)tüei3. 
SMefe  SSerbinbung  toirb  bamit  begrünbet,  bafc  gur  $eit  öeg  tötet* 
fct)aftlict)cn  Sluffd)tounge§  ba§  Verlangen  nad)  HrbeitSfräften  nidjt 
befriebigt  toerben  fann,  oljne  gleichseitig  5lu§lunft  Darüber  gu  geben, 
too  bie  neuen  Slngügler  llnterfunft  finben  (£Ijiffen=£rimborn). 
Wnfere§  Erad)ten§  toäre  e§  richtiger,  gtoei  $nftitute  fo  gang  ber* 
fd)iebenen  Er)arafter§  nid)t  miteinanber  gu  berbinben,  fonbern  ben 
2Bo^nung§nad)toeig  bom  2lrbeiignad)toei3  gu  trennen  unb  bem 
Sßo^nungSamt  angußliebern.  2lud)  oljne  Slnmclbegtoang  lönnte  ein 
foldjer  3Bob>ung§nad)tDei3  gut  funktionieren,  Bieter  unb  Vermieter 
toürben  fidj  in  furger  $eit  baran  getoöljnen. 

Sftit  ber  geit  iöxm&m  bem  SBoIjnungäamt  eine  Sfcilje  toeiterer 
Munitionen  überioiefen  toerben,  e§  fönnte  bor  bem  Erlaft  bon  £>rt3= 
bauftatuten,  bei  ©tabtertoeiterungen  unb  über  Anträge  auf  Er* 
bauung  bon  3ftiet3tooIjnungen  bureb,  bie  <&tabt  gutadjtlid)  gehört 
toerben,  e§  lönnte  in  aKen  fragen  be§  3ftiet3redjt§  unentgeltlid) 
SluSfunft  erteilen  unb  fogar  eine  fct)ieb§rict)ierlict)e  £ätigfeit  bei 
©treitigt'citen  gtoifdien  Bieter  unb  Vermieter  ausüben. 

SSon  nod)  größerer  S3ebeutung  atö  SBoIjnungSftatiftil  unb 
2Borjnung§amt  toäre  eine  SßoIjnungSinfbeftion,  bie  baS 
Sftedjt  blatte,  eine  23efid)titiung  aller  Sßoljnungen  borguneljmen,  für 
bie  S3efeitigung  bon  Hftifsftänben  gu  forgen,  ba&  Verbot  be§  $Ber= 
mietend  bon  ungefunben  unb  überfüllten  SBoIjnungen  gu  beran* 
laffen.  3Kan  toenbe  nidjt  ein,  bafc  e§  fict)  babei  um  einen  Eingriff 
in  bie  9?ecf)te  dritter  Ijanbelt!  ©obalb  ba%  $ntereffe  ber  ©efamt= 
bjeit  e§  erb^eifeb^t,  fobalb  Seben  unb  ©efunbb^eit  ber  23eböl!erung  auf 
bem  ©biele  fteb^t,  finb  bie  93etprben  gum  ©infeb^reiten  gegtoungen, 
bann  Ijört  eben  jebe  ^üdfidit  auf  ben  eingelnen  auf.     Qat  boeb, 
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Wl  i  q  u  c  I  als  Obcrbürgcrmeifter  bon  $ranffurt  fogar  ein  (Straf* 
flcfctj  gegen  Vermieter  geforbcrt,  bic  ungcfunbc  2Bol)nungcn  ber= 
mieten!  SBenn  mir  unS  audj  ntct)t  für  neue  ©trafgefefce  erroärmen 
tonnen,  fo  tonnen  mir  bod)  rocnigftcnS  ber  gorberung  beS  (SrlaffcS 
bon  ©efe^en,  bic  bie  2ftögtict)fcit  getoärjren,  baS  ungefunbc  unb 
uugcnügenbc  2Bor)nen  erfolgreich  311  befämbfen,  fei  eS  burd) 
©djliefeung  ungenügenber  Stemme  ober  burdj  baS  Verbot  ber  SJc= 
nufcung  in  bem  bisherigen  Umfange,  nur  guftimmen.  Slud^  ben 
©inroanb,  bafj  bürde)  baS  Verbot  beS  SBermictenS  einer  2tngat)I  bon 
Sßoljnungen  bie  SftictSbreife  ber  übrigen  fteigen  mürben,  tonnen 
mir  nict)t  gelten  laffen.  ©ie  Erfahrungen  beroeifen  gerabe  baS 
©eöentcil.  ©0  fagt  ber  £)berbürgermeifter  Steigert  auS 
@ffen,  roo  bie  SßotjmmgSinfbeltion  bereits  eingeführt  ift,  in  einem 
©utadjten  an  ben  herein  für  ©ogialbolitif:  „Saffcn  mir  Heber= 
füßung  ber  SBo^nungcn  gu,  fo  fteigern  mir  bie  SßietSbreife ;  ber* 
ijinbern  mir  biefelbe  auS  fyjgienifdjen  ©rünben,  fo  rairb  bie  golge 
eine  £>erabfe£ung  ber  HtfietSbreife  fein."  ©benfo  roie  ber  SßreiS 
beS  ©runb  unb  23obenS  in  bem  Sftafee  fteigt,  roie  feine  2tuSnufcungS= 
fäljigfeit  größer  roirb,  ebenfo  fteigen  aud)  bie  STCietSbreife  in  bem 
Sftafte,  roie  bie  23eIegungSmögIicrjfeit  einer  SBotjnung  zunimmt. 

®afe  bie  SBotjnungSinfbefiion  nid)t  bon  Sßoligeibcamten  auSgu= 
üben  ift,  bebarf  nidtjt  erft  ber  (£rroärjnung;  für  biefc  £ätißfcit  finb 
eigene  borgebilbete  Beamte,  Söautedmifer  unb  £>b,gienifer,  erforber* 
lict),  benen  auS  ben  berfdjiebenften  ©djictjten  ber  S3ebölterung  gu 
entnerjmenbe  (£r)renbeamte  beigugeben  mären.  S)afe  inSbefonberc 
aud)  Arbeiter  biefer  Stufgabe  geroadjfen  finb,  ift  nacb,  bem  SBirten 
ber  berliner  5lrbeiterfanitätSfommiffion  über  jeben  ^^^ifcl  cr= 
Ijaben. 

£>ie  SBorjnungSinfbettoren  mit  befonberen  93efugniffen  auSgu= 
ftatten,  ift  <5a<fyc  ber  SanbeSgefe^gebung.  $n  eingelncn  93unbcS= 
ftaaten  befielen  bleute  bereits  entfbredjenbe  gefe^Iidtje  33efiimmun= 
gen,  unb  roo  baS  ntctjt  ber  galt  ift,  finb  bod)  roenigftenS  ben  *Bet> 
roaltungSberjörben  roeitgerjenbe  dtztytc  auf  biefem  ©ebiete  ein» 
geräumt. 

SBon  ben  ©efe^en  im  S>eutfd)en  Sfteid),  bie  fid)  mit  ber  23c= 
fct)affenr)eit  beroorjnter  2ßoI)nungen  befaffen,  ift  baS  ältefte  baS  nod) 
au§  ber  f raugöfifcb>n  geit  r/erftammenbe  für  @  l  f  a  fe  =  2  0 1 1)  r  t  n  * 
gen,  baS  ein  @infd)reiten  gegen  ungefunbe  SBob^nungen  ermöglicht, 
aßerbingS  unter  roeitgeljenbfter  93erürffidjtigung  ber  $ntereffen  ber 
£>auSbefifcer.  @S  geftattet  rootjl  bie  ©djliefeung  ungefunber  2BoIj= 
nungen,  wenn  fie  eine  SSerbefferung  iljrer  ©efunbljeitSberljältniffe 
nid)t  gulaffen,  nid)t  aber  ein  borläufiges  Verbot  beS  23crooIjncnS 
ungefunber  SBotjnungen  bis  gur  Söefeitißung  ber  STCifeftänbc,  unb 
bemiftt  bie  ©trafen  fo  minimal,  bafc  cS,  um  mit  ©ingfjeimer*) 


*)   Dr.  ßubtr-ig  ©ingtjeimer:  2>ie 2lrbettertüo^nung§frage.   Stuttgart 
1902.    «erlag  öon  ©ntft  ^einritt^  SWorlft. 
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;$u  rebcn,  für  bcn  Hauseigentümer  als  ein  borteilljaficS  ©cfdjäft 
crfdjcint,  bie  ©elbftrafe  gu  begabten,  abet  bic  in  einer  SBofjnung 
borljanbcncn  llebclftänbe  unberänbert  befielen  gu  Iaffcn.  Sem 
93cifbiel  ©IfafcSotljringenS  folgenb  bcrlicf)  im  ^aljre  1874  ba$ 
babifdje  SKiniftcrium  ben  ©emeinben  ßctüiffc  93efugnifje  3iir  23e* 
feitigung  ungefunber  SBofjnungSguftänbc.  ©eit  1896  ift  in  S3abcn 
eine  falultattbc  SßoImungSinfbcftion  eingeführt.  $m  ©ropergog* 
tum  Reffen  ift  burd)  baS  ©efefc  bom  1.  ^uli  1893  für  alte  ©c= 
meinben  mit  mcl)r  als  5000  (Sintuolmern  bic  SBoImungSinfpeftion 
borgefdjricben,  in  Hamburg  befielt  baS  ©efe£  über  bie 
2BoIjnuugSbflcöfd)aft  feit  1898,  in  ©adjfen  erging  1896  eine 
Sflinifterialberorbnung,  bie  fid)  u.  a.  mit  ber  Regelung  unb  lieber* 
madjung  beS  (SdjlaffiellenroefenS  unb  mit  ber  groangSmeifen 
Räumung  überfüßter  Sßoljnungen  befdjäftigt.  2lud)  baS  Allgemeine 
93augefefc  für  baS  ®önigreid)  ©adjfen  bom  1.  $uli  1900  befafet  fid) 
mit  ber  23enufcung,  ^nftanbljaltung  unb  23eauffic§tigung  bon  SKiet* 
raoljnungen. 

$m  ^a^re  1901  b>ben  audj  93  a  i)  e  r  n  unb  SBürttemberg 
Sftinifterialberfügurtgen  erlaff  en.  Sie  batyerifdje  SSerorbnung 
bom  10.  gfebruar  1901  fie^t  für  alle  ©emeinben  eine  boligcilidjc 
Söeauffidjtigung  ber  SBolmungen  unb  SBoIjnungSräume  bor;  nad) 
SRaftgabe  beS  23ebürfniffeS  finb  in  größeren  ©täbten,  bann  in 
fonftigen  Orten  mit  bidjter  Söebölferung  eigene  SBofmungSfommif* 
fionen  gu  befteüen  unb  SBoIjnungScrljebungen  gu  beranftalien. 
SBerben  bei  Ausübung  ber  3öob>ungSauffid)t  Sftiftftänbe  roab> 
genommen,  fo  ift  beren  AbfteHung  gunädjft  im  SBege  ber  Belehrung 
unb  3ftaljnun&,  gu  berfudjen.  3ft  bie  93efeitigung  bcanftanbeter  STCifc 
ftänbe  auf  biefe  SBeife  nidjt  gu  erreidjen,  fo  Jjaben  baf  roo  befonbere 
Organe  mit  Ausübung  ber  2Bob>tungSauffid)t  betraut  finb,  biefe  an 
bic  OrtSboligeibeIjörbe  Angeige  gu  erftatten.  Sie  OrtSboligei* 
bcljörbe  Ijat  Ijinfid)tlid)  ber  gu  i^rer  Kenntnis  gelangenbcn  Sftifc 
ftänbe,  fotoeit  biefelben  auf  borfteb^enbe  SBeife  nidjt  befeitigt  toerben 
fönnen,  nad)  Sftafegabe  ber  gefefclidjen  93eftimmungen  unb  ber  bor= 
Iiegenben  befonberen  S8err)ältniffe  roeitere  Verfügung  gu  treffen. 
Stfüffen  althergebrachte  SSer^ältniffe  unb  Suftänbe  auS  gefunbljeit= 
Iid)en  ^üdfic^ten  beanftanbet  toerben,  fo  ift  beren  aHmäljiidje  93e= 
feitigung  unter  Sßorftedung  einer  entfbredjenben  $rift  inS  Auge 
3U  faffen. 

^n  SBürttemberg  unterliegen  fämtlidie  ©emeinben  mit 
meljr  als  3000  ©intooljnern  einer  befonberen  ortSboligeilidien 
SBoIjmmgSauffidjt,  bie  fid)  erftredt  auf  1.  alle  auS  3  ober  roeniger 
SBo^nräumen  befteljenben  SBoljnungen,  2.  alle  3Bob>tungen,  in  meiere 
©djlafgänger  gegen  Entgelt  aufgenommen  roerben,  3.  alle  gur 
geroerbSmäfeigen  Beherbergung  bon  gremben  beftimmten  Sftäume, 
4.  alle  ©djlafgelaffe  ber  im  ^>aufe  be§  Arbeitgebers  ober  ber  ©ienft= 
b;errfd>aft  rooljnenben  Arbeiter,  Se^rlinige  unb  Sienftboten.  Sic 
in  Aftermiete  gegebenen  3Bob>räume  finb  als  felbftänbigc  2SoI)= 
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nungen  gu  Betrachten.  2)ie  DrtSboligeibeljörben  Ijaben  bafür  311 
jorgen,  bafc  alle  biefer  §luffidt)t  unterliegenben  SBoljnungen  unb 
Sftäume  in  regelmäßigen  SBieberljolungen,  minbeften§  alle  gtoei 
^aljre  einmal,  gum  gmedf  ber  gernljaltung  unb  öefeitigung  er* 
r)eblict)er,  ba&  Seben,  bie  ©efunblieit  ober  bie  ©ittlidjfeit  gefäljr* 
benber  Stfifeftänbe  befidjtigt  roerben.  S)ie  23efteHung  ber  Orfeanc 
gur  Vornahme  ber  2BoIjnunggbefid)tigungen  ift  <&a<$t  ber  ©c= 
meinbcbertoaltung.  ©emeinben  mit  tueniger  al§  3000  ©inrooljnem 
bleibt  e§  anheimgegeben,  bie  2BoImung§auffid)t  im  Oinne  ber  bor= 
fteljenben  Verfügungen  gu  regeln. 

SIEe  biefe  ©efe^e  unb  Verordnungen  finb  einmal  ängftlid; 
bemüht,  ben  £au§befi£ern  nidjt  toelje  gu  tun,  unb  gtoeitenS  feljen 
bie  meiften  bon  iljnen  bon  im  gefunbljeitlidjen  $ntereffe  fo  roidjtigen 
Vorfdjriften  über  Söefdjaffenljeit  unb  23enu^ung  ber  SBoIjnungen  ab. 
$n  einigen  finben  fidc)  toenigftenS  fd)roadje  Slnfä^e  Ijiergu.  <5o  ber* 
langt  ba$  Hamburger  ©efe£  in  SBofmungen  mit  Hftermietern  ober 
©inliegern  einen  Sftinbeftluftraum  bon  10  Äubifmetern  für  jebc 
ältere  Sßerfon,  bod)  finb  2lu§naljmen  gugelaffen..  2lud)  ba§  ^effifc^e 
©efefc  forbert  für  jeben  Sdjlaf  ganger:  in  ©täbten  mit  meljr  al§ 
5000  ©intno^ner  minbefienS  10  ®ubifmeter  Suftraum.  %n  SSatyern 
ift  bie  Lieferung  einer  eigenen  Sagerftätte  für  jeben  ©djlafgänger, 
Trennung  nadj  bem  ©efdjledjte  in  Sßolmungen  mit  ©djlafgängern, 
Verfdjliefebarfeit  ber  an  Sdjlafgängerinnen  bergebenen  Zäunte  bor= 
gefdjrieben.  Vorfdjriften  über  einen  3ftinbeftluftraum  fehlen.  gti 
ber  tDÜrttembergifdjen  SSerorbnung  finben  fict)  neben  ber  $or* 
berung  eine§  2ftinbeftluftraume§  beftimmte  Vorfdjriften  über  bie 
S3efct)affenr)eit  bon  Aborten. 

2lm  meiteften  gurütf  ift  ber  größte  beutfdje  S3unbe§ftaat.  Wad) 
bem  breufeifdjen  SBoIjnungSgefefcenttburf  bon  1903  foß  für  ®c* 
meinben  mit  meljr  al§  100  000  (Sintooljnem  bie  SBoIjnunglinfbeftion 
obligatorifdj  fein,  für  Heinere  ©emeinben  foH  fie  borgefdjrieben 
werben  fönnen.  Slber  ba&  ©djicffal  biefeS  ©nttourfeS  ift  ein  feljr 
ungetoiffe£,  unb  fo  begnügt  man  fid)  benn,  abgefeljen  bon 
Süffeiborf,  h?o  im  $aljre  1902  ofö  beratenbeS  Organ  be3 
9?egierung§bräfibenten  ein  ftaatlic^er  SBoIjnungSinfebftor  beftellt 
ift,  im  tuefentlidjen  mit  Sßoligeiberorbnungen.  Von  ben  36  dlc= 
gierung3bräfibenten  Ratten  nad)  £rimborn  bi§  gum  $aljre  1903  nur 
9  bon  ber  S3efugni§  ©ebraudj  gemalt,  foldje  ^oligeiberorbnungen 
gu  erlaffen,  nämlid)  ©üffelborf,  ®öln,  SKünfter,  2lrn§berg,  Süne* 
bürg,  granffurt  a.  £>.,  Dbbein,  Sicgnifc,  SSromberg.  daneben 
befifct  eine  9^eir)e  bon  ©täbten  Verorbnungen  betr.  bie  ©efunbb>it 
ber  SBoljnungen,  bie  u.  a.  für  bie  ©djlafräume  einen  Sftinbeftluft* 
räum  bon  10  ®ubifmetem  für  jeben  (Srroadjfenen  unb  5  ®ubif  meiern 
für  iebe§  ®inb  unb  bie  Trennung  bon  ©efdjledjtern  für  alle  über 
14  %a$xe  ölten  lebigen  $erfonen  borfd^retben.  (Sine  eigentliche 
SBo^nung§infbe?tton  I>aben,  fotoeit  bie  (Ermittelungen  bon  ^rimborn 
reichen,  nur  SSarmen,  ©üffelborf,  Duisburg,  ©Iberfelb,  ©ffen. 
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SSoljmmgSinf&eftionen  oHcm  reidjen  natürlid)  nidjt  a\\$,  um 
baä  StfoImungSelenb  31t  befcitigen,  fic  föunen  c£  nur  feftftetten  unb 
bie  33eljörbcn  barauf  §inmeifen,  wo  ber  £>ebel  ansufefcen  ift. 
2SoI)mm,g§infbeftiou  mib  83orfd}tificn<  über  bic  Söefdjaffenljeit,  fo 
nü^lid)  fic  an  fidj  finb,  bleiben  fo  lange  WirfungSloS,  aU  nidjt 
bie  ©emeinbeu  berbflidjtet  Werben,  fclbft  für  bie  23efd)affung  einer 
auSreidjcnben  Hngaljl  iguter  unb  preiswerter  SSoIjnungen  3U  forgen. 
S>a§  erfte  unb  widjtigfte  ift,  bafc  bem  SBoIjnungSWudjer  ber  S3obcn 
entaogen  unb  bie  SßobjtungSnot  befeitigt  Wirb;  bann  erft  Ijat  bic 
SBoIjnungginfbeftion  boHen  SBert.  £a§  Wirb  u.  a.  unumWunben 
3ugegeben  in  beut  $al)re§berid)t  ber  Hamburger  SSoIjnungSbflege« 
beljörbe  für  1900,  Worin  eS  Reifet:  „£>er  ©runb,  We^alb  aud)  im 
83eridjt§jaljre  berljältniSmäfeig  fo  Wenig  SBo^nungen  unb  einzelne 
SBo^nräume  bauernb  für  SBoIjngWerfe  gefdjloffen  Würben,  liegt  nid)t 
cttva  barin,  bafc  fo  Wenig  fct)Iec£)te  SBoIjnungen  besW.  2BoIjnräumc 
gefunben  Worben  finb,  fonbern  ift  bomeljmlidj  einer  ^üdfic^tnaljmc 
auf  bie  23eWob>ter  gugufdjrciben,  Weld)e  bei  ©djliefeunß  iljrcr 
SBo^nungen  feine  für  iljrc  SBerljältniffe  baffenbe  gefunben  Ratten 
unb  bei  einer  3Wang§weifen  Räumung  obbadjloS  geworben  Wären. 
S)cr  Mangel  an  fleinen  Sßoljnungen  Wirb  bon  ben  eljrenamtlidjcn 
Organen  bielfadj  beftätigt;  e§  Wirb  fogar  bireft  beraubtet,  bafc  eine 
SöoIjmmgSnot  fdjon  borljanbcn  fei  unb  bon  einem  erfbriefelidjen 
Sßirfen  ber  2ßoImung§bfIege  erft  bann  bie  dicht  fein  fönne,  Wenn 
für  ben  93au  Heiner  SBolmungen  in  auSreidjcnber  SBeife  ©orge 
getragen  Würbe."  $n  Hebereinftimmung  mit  biefem  Urteil  nennt 
audj  Sinä^eimer  eine  SBoIjnimgSinfbeftion  oljne  gürforge  für 
bie  SSerme^rung  ber  borfywbenen  Sßbljnungen  nidjt  einen  (Segen, 
fonbern  einen  gludj. 

®en  ©emeinben  erWädjft  alfo  bie  Sßflidjt,  bem  SBoIjmingStoudjer 
31t  Seibe  3U  gel>en  unb  Sftaftnaljmen  3ur  Söefriebigung  be§  Sßoljn* 
bebürftviffeS  itjrer  GHnWoImcr  3U  treffen;  fie  fyxhen  3U  biefem  $wed 
in  erfter  ßinie  eine  fosialbolitifd)  berftänbige  23oben=  unb  SBerfetjrS* 
boliti!  ein3ufd}Iagen. 

2.   ®ommmtale  Soben*  unb  %ctUf)t8polit\t. 

Sta  bie  l)aubtfädjlid)fte  ttrfadje  ber  SßoIjnungSnot  m  ber  <Sberu= 
lation  in  ©runb  unb  23oben  31t  erbliden  ift,  mufe  jebe  ©emeinbe,  bic 
bem  SBoIjnungMenb  emftljaft  begegnen  Will,  aud)  Wenn  fic  nidjt 
Wie  wir  bie  SBergefettfd)aftung  be§  ©runb  unb  S3oben§  anftrebt, 
bod)  auf  eine  planmäßige  (Spaltung  unb  SB  e  r « 
me^runig  i  Ij  r  e  £  ©runbbefifceS  bebaut  fein,  ©elbft  2ln= 
Ijänger  be§  SßribatbefifceS  an  ©runb  unb  93oben  erfennen  unum» 
Wunben  an,  bafc  eine  ©emeinbebermaltung,  bie  in  ber  Sage  ift, 
einem  bringenben  23aubebürfni£  nötigenfalls  burdj  33ereitftellung 
bon  S3auterrain  abgreifen,  bamit  einen  Wirlfamen  &rurf  auf  bic= 
jenigen  bribaten  ©runbftüdSbefifcer  ausübt,  Welche  unbekümmert 
um  ben  2Bol)nung§mangel  iljre  ©runbftütfe  als  fbefularibe  ®abital= 
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anläge  gurüdfeuljalten  bcabfidjtigen.--)  $or  altem  folftcn  bic  ©e* 
mcinbcn  bo§  in  iljrem  ©igcntum  bcfinblidjc  ©elänbc  ßrunbfäfelid) 
nidjt  beräufccrn,  fie  füllten  an  bicfcm  Sßrinatp  unbcbingt  fcftljaltcn 
unb  felbft  gugettcn  einer  afuien  2BoI)mmg§itot  feinen  ©runb  itnb 
S3obcn  berfaufen.  @inc  Sßeräufecrung  bon  ©cmeinbegrunbftüden 
gnr  83efämbfung  ber  SBoIjnungSnot  fann,  hn'c  bic  bereits  crtuäljntcn 
breuftifdjen  Hftiniftcrialcrlaffc  mit  dlcä)t  betonen,  rooljl  borüber» 
ftcljenb  ben  ©rfotg  Ijabcn,  bafc  2ßoI)nungcn  in  größerer  ßafyl  nnb  31t 
billigeren  greifen  Ijcrgeftettt  unb  angeboten  merben,  aber  auf  bie 
Sauer  nü^t  ftc  nur  ber  Serrainfbcfulation.  @§  ift  ein  ungefunber 
Suftanb,  bafc  bie  ©emeinben  bie  ©rroerbung  be§  311  ©tabt= 
erroeitcrungen  nötigen  23auterrain§  Sjkibaten  übcrlaffcn  unb  ba% 
fie  fogar,  toenn  fie  gemeinnü^ige  5lnftaltcn,  nrie  ©Ovulen,  ®ranJcn= 
Ijäufer,  Sßaifcnljäufer  unb  berglcidjen  errichten  motten,  bon  einem 
bribaten  23aufpe!ulanten  abhängig  finb. 

üftur  raenig  beutfdje  ©täbic  finb  in  ber  Sage,  einen  bura> 
greifenben  ©influfe  auf  ben  ©runbftüdSmarft  ausüben.  @nbc 
1897  betrug  ber  ©emeinbebefik  an  ©runb  unb  23oben  in  93ertin  8,6, 
in  S3re8fou  12,6,  in  $ranffurt  a.  SK.  49,4,  in  ©örlife  8,0,  in 
^annober  36,6,  in  Stfagbeburg  23,7,  in  (Stettin  2,4,  in  2Bie§= 
baben  36,6,  in  Slawen  42,6,  in  SWündjen  19,3,  in  Seibgig  7,4,  in 
(Strafeburg  34,5,  in  Hftannljcim  32,3  Sßrog.  ber  ©cfamtflädje  be£ 
©tabtgcbictcS.  Sie  ©emeinben  tjätten  alfo  allen  Slnlafo,  auf  bic 
SRermeljrung  iljreS  ©runbbcfikeS  bebacb,t  311  fein.  <5tatt  beffen  bcr= 
laufen  fie,  unbefümmert  um  iljre  eigenen  S3cbürfniffe,  unbefümmert 
um  bic  Söebürfniffe  fbäterer  Generationen,  munter  barauf  Io§,  ja 
teittoeife  betreiben  fie  einen  ©runbftücfSljanbel,  um  ben  fie  jcber 
SßribatfbeMant  beneiben  !önntc.  ©0  fällt  3.  83.  Sljeobor 
^ranglorn,  einer  ber  Mitarbeiter  ber  £>anbroerferuntcrfud)ung 
be§  Vereins  für  ©ogialbolitif,  über  bie  23obenbolitif  bon  S  e  i  b  3  i  g 
folgenbeS  bernidjtenbeS  Urteil:  „5lber  bic  ©tabt  Seidig,  bie  be= 
t'anntlidj  23efi£erin  eines  gans  beträdittidjen  ©runbeigentumS  ift, 
I)at  bebauerlidjcrmeife  bi§  je£t  feinerlei  23cbad)t  barauf  genommen, 
burd)  bie  5lrt  ber  Rkrroaltung  unb  Sßcrracnbung  ber  in  iljrem 
23efi£e  bcfinblidjen  Söauflädjen  mäftigenb  auf  bie  ftäbtifdjen  23oben* 
breife  einguroirfen.  $m  ©egenteil  liefee  fidj  eb^er  fagen,  baf$  ber 
diät  ber  ©tabt  felbft  bie  ©runbftürfSfbefulation  im  fcröfetcn  Sftafc 
ftabe  betreibt,  inbem  er  fortgefe^t  foroobj  au§  bem  ftäbtifcr)en  SSer= 
mögen,  hrie  au§  bem  bcS  $ofynuti§ftifte§  ©runbftürfc  anlauft  unb 
23aublä£e  um  bie  Ijödjften  crgielbaren  greife  roieber  berfauft.  Sftur 
in  berein3elten  gälten  Ijat  bie  ©tabt  barauf  bergidjtet,  fidj  bie 
^enjunfturen  be§  23aubla£marfte§  gunu&c  31t  machen,  roenn  c§  fid) 
um  Sauten  für  firdjlidje  ober  rooljltätige  ßtvede  ^anbelte.  $m 
übrigen  boKsie^cn  fid)  jene  2(n=  unb  SScrläufc  nic^t  unter  anberen 


*)   Xt)iffen^rimBorn:   (Sociale  Xatigfeit  ber  ©ememben.    Sßeulag  bei- 
Bentralfteae  be§  SBolfööercin«  für  ba$  fat^olife^c  2>cutfdjlcmb.    1903. 
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Diüdfidjtcu  als  bencn  beS  ^ribatfbcfulautcn,  unb  aud)  in  bcr  <3iabt= 
berorbnctcnbcrfammlung,  ber  baS  ©cndjmigungSrcd)t  guftel)t, 
pflegen  Ijöljere  ©efidjtSbunfte  bcr  fommunalen  SBor)lfaI)rt§^fIeßc 
nur  gang  bereingclt  einmal  laut  gu  werben,  unb  fie  finben  bann 
faft  niemals  SBibcrtjalL  2Bo  rjier  einmal  Sßiberfprudj  gegen  eine 
geplante  Söaupla^beräufeerung  erhoben  tuirb,  gcl)t  er  in  ber  Siegel 
Don  ber  2lbfui)t  au§,  ben  SßreiS  nod)  rocitec  in  bie  £>öljc  gu  treiben."*) 

2lber  Seibgig  ftcljt  feineSiuegS  bereingelt  ba,  eine  gange  9tetl)e 
bon  ©emeiuben  ift  genau  fo  furgfidjtig  unb  'genau  fo  roenig  auf 
baS  ©efamttr>oI)t  bebaut.  2lnbcrc  Kommunen  legen  rccnigftenS  ben 
©rlöS  auS  bem  Verlauf  ftäbtifdjcn  @runbbefi£eS  roieber  in  ©runb= 
befifc  an  unb  bermeljren  auf  biefe  SBeife  iljr  ©emcinbelanb.  üftur 
gering  ift  bie  3al)l  ber  ©täbte,  bie  planmäßig  eine  fogialbolitifdj 
bernünftige  93obenbolitif  betreiben.  21  f  d)  a  f  f  e  n  b  u  r  g  g.  93.  I)at 
ein  beträchtliches  günftig  gelegenes  93auterrain  angelauft  unb  roirft 
baburd)  regulierenb  auf  bie  ©befulation  in  ©runb  unb  93oben  ein, 
SBürgburg  fudjt  burd)  möglidjfte  ©rraeitcrung  feines  23cfi£tumS 
an  ber  5ßcribl)erie  auf  bie  Bebauung  unb  ben  SiegcnfdjaftSumfak 
begin.  bie  SßreiSbilbung  einen  ben  ®leintr»oIjnungen  förberlidjen  @in* 
f  lufj  gu  gctüinncn,  ©  l  a  u  dj  a  u  ift  auf  fortgefe^te  ©rroeiterung 
feines  Siegenfd)aftSbefi£eS  bebad)t,  um  jebergeit  auSreidjenbe  23au= 
gelänbe  bereitfteßen  gu  !önnen,  g  r  e  i  b  u  r  g  i.  23.  bermetjrt  feinen 
©runbbefi^  ertjeblid)  burd)  gelegcntlidje  2lnfäufe.  (Sinige  ©emeiuben, 
g.  93.  ©  i  e  fe  c  n  ,  Ijabcn  fid)  bie  2lntegung  eines  befonberen,  bon  ber 
Stabtfaffe  getrennten  ©tabtcrträterungSfonbS  gur  2lufgabe  gc= 
madjt;  aud)  in  $ranffurt  a.  9ft.  befteljt  eine  ©pcgialfaffe  für 
ftäbtifdjen  ©runbbefi^. 

$m  allgemeinen  läfet  bie  23obenbolitif  bcr  ©emeinben 
nodj  feljr  biel  gu  münfcfjen  übrig;  galjlloS  finb  bie  gälte,  ioo  fie 
Gelegenheiten  gum  2lnfauf  bon  ©elänbc  unbenu^t  Ijabcn  borüber* 
gelten  laff en,  roo  fie  auS  nichtigen  ©rünben  bon  ©ingemeinbungen 
2lbftanb  genommen  ober  eS  unterlaffen  Ijabcn,  burd)  ©rtoeiterung 
iljreS  93cfi£tumS  an  ber  SJkribljcrie  auf  bie  Bebauung  unb  ben  $rciS 
beS  ©runb  unb  93obenS  fidt)  einen  ©influfe  gu  fiebern.  $n  ben  totxU 
auS  meiften  Ratten  überlaffcn  fie  bie  SBcrtfteigerungen  ^ribaten, 
anftatt  fie  für  bie  ©efamttjctt  nupar  gu  machen. 

SBcnn  irgenb  möglich,  füllten  bie  ©emeinben  burd)  eine  93  c  * 
fteueruug  beS  unberbienten  SßertguroadjfeS  an 
©  r  u  n  b  unb  23  0  b  e  n  fid)  bie  3  u  lr>  a  d)  S  r  c  n  t  e  gu  fiebern 
fudjen. 

2luf  bie  fommunalen  «Steuern  übertäubt  brauchen  toit  an  biefer 
(stelle  nid)t  eingugeljen,  bie  ©tcuerfragc  roirb  in  einem  fbäteren 
föeft**)  befjanbelt  werben.  28ir  bergidjten  bei  ber  Erörterung  bcr 
fommunalen   SBoIjnungSbolitif   abfidjtlid)   auf   eine   ausführlichere 


0   2)a3  SöaugclDcrbc  mit  befonberer  3iücfftcl)t  auf  Scib^ig.    1897. 
')   £>cft  V.  §.  Cmbcmamt:  (Steuern  unb  @cbül)ucn. 
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Söeljanblung  bcr  ©teuerfragen,  um  nid)t  in  ben  ICerbadjt  gu  geraten, 
bah  mir  ben  ©teuern  einen  fo  nennenSmerten  ©influft  auf  bic 
2ßob>untj$boIitif  einräumen,  mie  es  3.  23.  bie  fogenannten  23oben* 
reformer  tun,  bie  fid>  bon  iljrem  urfbrünglidjen  Programm  fo  meit 
entfernt  Ijaben,  bafc  fie  Ijeute  eigentlich  nur  nodtj  ©teuerreformer 
finb.  ©emift  geben  audt)  mir  ber  Söefteuerung  ber  ©runbftütfc  uadj 
bem  gemeinen  Söcrt  ben  Sßorgug  bor  ber  nadt)  bem  9?u£ung§mcrt, 
gemife  Ijaben  audt)  mir  gegen  eine  Söaubla^fteucr  nidt)t§  eingumenben, 
aber  für  un§  Ijanbelt  e3  fidtj  babei  lebiglidt)  um  eine  gerechtere  2trt 
ber  93efteuerung,  um  Sftafenaljmen,  bic  ben  Kommunen  Ijö!t)ere  @in= 
nahmen  gufüljren,  nidtjt  jebod)  um  Mittel,  bie  bon  irgenb  meldtjcm 
(Sinfluft  auf  bie  2Bobmung§frage  finb,  bie  ben  9ftiet§brei§  ermäßigen 
ober  bie  23efi£er  unbebauten  ©elänbeS  gum  93au  bon  SBotjnljäufern 
beranlaffcn  fönnten.  $m  ©egenteil,  unter  llmftänben  fönnen  foldjc 
(Steuern  foaar  mietSfteigernb  mirlen;  namentlidt)  in  Seiten  einer 
2BoIjnung§not  mirb  e§  ben  £>au§befi£crn  möglich  fein,  fie  ebenfo  gut 
mie  alle  anberen  Saften  auf  bie  Bieter  abgumälgen.  2Inber3  mit 
ber  23efteuerung  be§  unberbienten  Sßertgumadjfeä!  £ier  mirb  eine 
ttebermälgung  nidtjt  mögiidt)  fein,  benn  fie  mirb  ja  erft  erhoben, 
menn  in  irgenb  einer  gorm  ber  SßertgumadtjS  zutage  tritt,  ben  ber 
23efi^er  über  feine  etmaigen  5(ufmenbungen  gur  Sßerterpljung  be§ 
©runbftüdä  IjinauS  ergielt  Ijat.  ^nfofern  ift  biefe  ©teuer  moljl  ge= 
eignet,  ben  ©dtjadjer  in  ©runb  unb  Söoben  eingufdtjränfen.  £>b  bie 
(Sinfüfcjrung  einer  folgen  ©teuer  burdj  bie  heutigen  ©efc^e  bereits 
geftattet  ift,  ift  bei  ber  unHaren  gaffung  ber  ®ommunaIabgaben= 
gefe^c  gmeifelb/tft.  Hftöajidtjermcife  fönnten  bie  Ijödtjften  @eridtjt§I)öfc 
bie  ©efe^e  fo  interpretieren,  bafc  bie  Steuerung  be§  unberbienten 
SßertguroadtjfeS  unguläffig  ift,  unb  um  bem  borgubeugen,  märe  eine 
flarere  gaffung  ber  SanbeSgefe^c  nötig. 

Safe  bie  SBcrtgumacpfteuer  an  fid^  nodtj  nidtjt  bic  2Bobjtung3= 
bcrtjältniffe  beffern  fann,  bafc  mit  itjrer  ©infütjrung  eine  9^eir)e  bon 
bofitiben  3ftafmaljmen  £anb  in  £anb  geljen  muffen,  ift  fo  felbft* 
berftänblidt),  bafc  e3  nidtjt  erft  gefagt  gu  merben  braucht. 

SBir  Ijaben  oben  auf  bie  Sftotmenbigfeit  ber  ©rmeitcrung  beö 
©emeinbebegirf§  Ijingemicfen,  aber  bie  (Srmciterung  an  fidtj  genügt 
nod)  nidt)t,  baä  ©ebiet  muft  audj  möglidtjft  balb  ber  SSeBauunfc 
erfdjloffen  merben.  SBäre  nidtjt  ftet§  in  allen  aufblüljenben 
Orten  ber  meitauS  gröftte  Seil  atter  Sänbereien  bcr  Bebauung  ent- 
gogen,  fo  märe  ein  berartiger  93obenmudtjer,  mie  mir  itjtn  bleute  faft 
überall  begegnen,  einfadtj  unmöglidt),  benn  bie  ©befulanten  mären 
bann  bei  ber  berfdtjärften  Sonfurreng  megen  beS  3in§berlufte§  gar 
nidtjt  imftanbe,  bie  greife  für  unbebaute  Sänbereien  bauernb  Ijoct> 
guljalten.  ©0  aber  !önnen  fie  nidtjt  nur  bie  greife  Ijodtjfjalten,  fie 
fönnen  audj  burdt)  ©infdtjränfung  ber  93autätigfeit  jebergeit  eine 
fünftlidtje  SBoIjnungSnot  infgenieren  unb  bic  SBobenbreife  nodtj  meiter 
in  bie  £>ölje  treiben.  £)ie  föidtjtigfeit  biefer  Huffaffung  bemeift 
$  a  u  I  58  0  i  g  t  in  feinem  befaunten  SBerf  über  ©ruubrcntc  unb 
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Söoljnunggfrage  in  Berlin  unb  feinen  Vororten,  ^n  ben  meiften 
berliner  Vororten  ift  nadj  bem  Sßorbilb  ber  $Reid)3ljaubiftabt  bie 
©rbauung  bon  2Bof)nIjäufem  an  nod)  nidjt  borfdjriftämäßia,  regit* 
Herten  unb  fanalificrten  ©trafen  berboten.  2)iefe§  Verbot  nu^en 
bie  bon  ben  ©runbbeft£er*$ntereffenten  beeinflußten  ©emeinbes 
bcrtoaliungen  au§,  um  ben  ©ang  ber  Kanalifierung  abfidjtlidj  gu 
berlangfamen,  bie  23autätigfeit  gu  regulieren  unb  ein  fallen  ber 
3ftiet§breife  infolge  eines  Ueberangebotä  bon  SBoIjnungen  gu  ber* 
Ijinbem.  S)ie  STerrainfbefuIaiion  erhält  fo  bie  STCöglidjfeit,  fidj  mit 
boller  2Bud)t  auf  ein  relatib  Heines  ©ebiet  gu  merfen,  hierauf  alle 
tf)r  berfügbaren  Kapitalien  gu  iongentrieren,  bie  93obenbreife  in  bie 
£>öb>  gu  treiben  unb  fo  ben  natürlichen  Sftonoboldjarafter  be§ 
ftäbtifdien  ©runb  unb  S3oben§  ftyftematifdj  gu  berftärfen.  Künftlid) 
berljinbcrn  bie  ©emeinben  bie  SSermeb^rung  bon  Sßoljnungeu, 
minbern  fie  ba$  Angebot  unb  fteigern  fie  bie  bieten.  Unb  fo  toic 
in  23erlin  unb  feinen  Vororten,  liegt  e§  in  faft  atfen  aufblüljenbcn 
©emeinben.  Sine  ©emeinbebertoaltung,  in  ber  nid)t  baä  $ntereffe 
einiger  menigcr  ©runbbefi^er,  fonbern  ba&  ber  ©efamtljeit  au§= 
fdjlaggebenb  ift,  bürfte  feinen  Slugenblirf  bie  ©rfcipeßung  bon 
©emeinbegebiet  bergögern,  fie  müßte,  unbekümmert  um  bie  SBünfdje 
ber  ©befulanten,  ^Bebauungspläne  ausarbeiten,  (Straßen  anlegen 
unb  böKig  anbaufähig  machen.  @£  ift  gerabegu  ifjre  Sßflidjt,  ben 
Söerfudjen  ber  ©beMation,  ben  S3oben  feinem  eigentlidjen  ßtved,  bem 
ber  Bebauung,  auf  ^a^re  IjinauS  gu  entgieljen,  burdj  geeignete  2ftaß= 
nahmen  energifd)  entgegengutreten. 

2lud>  bei  bem  (S  r  I  a  ß  bon  23auorbnunü,en  nehmen  bie 
©emeinben  Ijeute  mit  gang  bereingelten  SluSnaljmen  nidjt  bie 
Ssntereffen  iljrer  Söetüoljner,  fonbern  bie  ber  £errainfbefulanten 
loar.  S3auorbnungen,  bie  ben  Slnforberungen  ber  £>t)giene  gerabegu 
£>cljn  fbredjen,  inbem  fie  ber  mobernen  2ßiet£faferne  ben  SBeg 
ebnen,  finb  burdjauS  leine  (Seltenheit.  Sßun  ift  e§  aber  eine  burd) 
bie  (Erfahrung  beftätigte  5£atfadje,  ba%  mit  bem  ©rabe  ber  2lu§* 
nufcungSmöglidjfeit  bie  greife  für  ben  ©runb  unb  SSoben  fteigen, 
mäfjrenb  umgefeljrt  jebe  93efdjränfung  ber  SluSnufcungSmöglidjfeit 
ein  ©infen  ber  greife  gur  golge  ¥)at  SBir  berufen  un§  b^ier 
mieberum  auf  bie  ttnterfudjungen  bon  SSoigt,  ber  ben  ©influß  bon 
93auorbnmtgen  auf  bie  S3oben=  unb  SBo^nungSfrage  anfdjaulidj 
fdjilbert.  $m  ©egenfafc  gu  23erlin  maren  in  ber  Ümgegenb  in  ben 
©rünberjab^ren  bie  ©runbfiüdSbreife  im  SBergleid)  gu  ben  heutigen 
greifen  äußerft  niebrig,  luogu  nidjt  gum  roenigften  ber  llmftanb  bei* 
trug,  ba^  S3erfud)e,  bie  SßietSfafemen  in  bie  SSororte  gu  ber* 
bflangen,  nidjt  unternommen  mürben.  £)en  Söobenbreifen  mar  burdj 
bie  2lrt  ber  baulichen  SfuSnufcung  be§  ©runb  unb  SöobenS  eine 
relatib  niebrig  geftedte  Obergrenge  gegogen,  unb  bie  auf  bie  (Er- 
bauung bon  großen  HftietSljäufern  gerid)tete  SEerrainfbefulation  ftieß 
auf  beträchtliche  ©djnrierigfeiten,  ba  ber  ©belulant  jebergeit  mit  ber 
gorberunfc  ber  offenen  23auroeife  gu  rechnen  Ijatte.    3^ur  in  einigen 
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Seilen  bon  ©djöneberg,  Gljarlottenburg  unb  Diigborf  Ijatte  fieb,  ba£ 
berliner  Hftict§I)au§  al§  tybifdje  Söautoeife  IfcrauSgcbilbet.  $m 
gangen  aber  bilbete  big  1887  ba§  Heine  2ftiei3ljau§  nnb  ba3  ©in= 
familienljauS  uod)  bie  tfcjpifdjc  23auart  ber  berliner  Umgegenb; 
23obenbreife  unb  2ftiei§breife  maren  nodt)  burd)au§  niebrig,  unb  bie 
äftöglidjfeii  einer  mirtfdjafilidj  unb  faniiär  günftigen  SBeiterbilbung 
ber  3ßof)nung§berI)äItniffe  burdj  berftänbige,  auf  (Srljaltung  bcS 
SHcinbaueS  abgiclenbe  bauboligcilidje  Sftafenaljmcn  ir>ar  nod)  im 
boEften  Umfang  borljanben. 

Sine  eingige  unglüdlidje  $8ertr>altung§mafereöel  lenfte  bie  gange 
©ntmirfelung  mit  einem  ©Umlage  in  anbere  23aJ)nen.  Unter  bem 
24.  Januar  1887  mürbe  bie  neue  berliner  SSauorbnung, 
btc  ba%  Aftern  ber  fünfftödigen  3Wiet§faferne  unangetaftet  liefe,  auf 
faft  fämilidje  Vororte  auSgebeljnt  unb  biefen  bamit  ba$  ©ijfiem 
be§  SftaffenmietSljaufeS  bon  «ObrigfeiiStuegen  btreft  aufoktroyiert. 
Snfolgebeffen  entroidelte  fidt)  in  ber  gangen  berliner  Umgegenb, 
begünftigt  burdj  ben  allgemeinen  mirtfdjaftlidjcn  2luffd)tuung,  eine 
umfangreiche  Serrainfbefulation,  mit  ber  eine  rege  Söautätigfett 
£>anb  in  £>anb  ging.  Stuf  ben  bisher  unbebauten  ©runbftüdcn 
mürben  faft  burdjgängig  fünfftödige  2ftiet§faferncn  mit  (5citcn= 
flügcln  unb  £>interljäufern  aufgeführt,  unb  bie  SBobenbreifc  rourben, 
namentlich  in  (£f)arIottenburg,  ©djöneberg  unb  Dtijborf,  mit  rafenber 
©efdjroinbigfeit  feljr  balb  bi§  gur  bellen  £>öl)e  ber  berliner  greife 
emborgetrieben,  bie  natürliche  (Sntmidelung  ber  Vororte  mürbe  in 
gefunbljeitlidjer  unb  äft^»ctifct)er  93cgiel)ung  eine  burdjauS  ungefunbe. 

£>atte  alfo  bie  23auorbnung  bon  1887,  bie  in  ben  berliner  23or= 
orten  ber  SftietSfafeme  gum  Siege  berljalf,  bie  bie  roeitgeljenb|"te 
2lu§nuj3ung  be§  ©runb  unb  23oben§  guliefe,  eine  enorme  Sßrci»* 
fteigerung  gur  golge,  fo  Ijatte  ber  SBerfucb,  beS  Sanbratg  b.  ©tubcn= 
raud),  im  $aljre  1892  für  ben  ®rei§  Seitom  eine  neue  93auorbnung 
ciugufüljren,  meldje  einige  23aubcfdc)rän?ungen  für  bie  roeftlidien 
Vororte  borfal),  bie  umgelegte  SBirfung.  3In  bem  Sage,  mo  bie 
neue  S3auorbnung  befannt  gegeben  mürbe,  fielen  an  ber  ^Berliner 
93örfe  bie  Vitien  ber  SerraingefeUfdtjaften,  bie  fid)  bie  Ausbeutung 
bcS  SSororigebieteS  gur  Aufgabe  gemacht  Ratten,  um  16  bis  37  $rog., 
unb  als  bann  bie  ©tubenraudjfdrje  23auorbnung  infolge  beS  SlnfturmS 
ber  ©befulanten  einer  neuen,  meit  meniger  ben  Söebürfniffen  ber 
©cfamt^eit  geredet  merbenben  baS  gelb  räumen  muftte,  ba  ftiegen 
bie  Slfticn  biefer  @cfeöfd)aftcn,  bie  über  ein  nominelles  ®abiial  bon 
nur  30  SKiGioncn  berfügten,  binnen  ^aljrcSfrift  um  nid)t  meniger 
als  9  Millionen  SJcarf.  2>iefc  enormen  ©ummen  muffen  natürltdj 
bie  Bieter  in  gorm  bon  pfjcrcn  SBobjmngSnüctcn  aufbringen  — - 
ein  Ilatcr  SÖctoci»  bafür,  mic  gewaltige  ©djäbigungcn  fogialbolitifd) 
nnbcrnünftiige  23auorbnungen  ber  ©efamtljeit  gufügen. 

S)ie  ©emeinbebertretungen  werben  in  iljrer  heutigen  3u* 
fammeufe^ung  audj  in  biefer  Söcgiclcjung  iljrcn  fogialen  Aufgaben 
in  feiner  SBeife  gerecht.    SSerfagtc  bodt)  ber  berliner  Sftagiftrat, 
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in  llcbctcinftimmung  mit  bcn  Sßünfdjcn  bct  £>au£agtaricr,  bcr 
23auboligeiorbnung  bon  1897,  bie  bic  SluSnu^ung  bcr  Cberflädjc  im 
gcfunbljeittid)cn  ^ntcreffc  in  !aum  ncnnenSmerter  SBcife  bcfdjränftc, 
feine  Suftimmung!  ©rft  bcr  ©berbräfibent  mufcte  bic  Suftimmung 
bcr  ©emeinbe  erfefecn.  Sßcitfidjtiget  als  in  23ctlin  ift  man  in 
©üf  f-c'Ibo-r  f  getoefen,  tro  man  bic  Sßrotefre  ber  23auftellcn= 
fbefulanten  igcgcn  bic  burd)  bie  23auboligciorbnung  bon  1898  bor* 
gcfcljenen  83efd)tänfungcit  in  bcr  SluSnu^ungSfäljigfeit  bcS  S3obcuS 
unbeadjtet  liefe  unb  biefen  sperren  bcutlidj  bor  Singen  führte,  bau 
cS  iljncn  nur  barauf  anfommc,  ben  5ßrei§  iljrcr  23aublä£e  in  bic 
.<£ÖI)e  311  treiben. 

5tm  gtoedentfbredjenbftcn  fdjeinen  uns  abgeftuftc  85  a  u  * 
0  r  b  n  u  n  g  e  n  gu  fein,  tt»ie  mir  fie  u.  a.  in  %  r  a  n  t  f  u  r  t  a.  Tl. 
finben.  2)aS  ©ebiet  ber  ©tabt  ift  ljier  in  brei  gonen  geteilt,  eine 
innere  unb  gtnei  äufjere.  hiermit  mürbe  bic  Dreiteilung  ber  Slufccn» 
^tabt  in  2BoIjn=,  gabril=  unb  gemifdjte  Viertel  bereinigt,  fo  bafc 
jcbem  Sölocf  bcS  93ebauungSblancS  ein  beftimmier  GHjarafter  gu= 
geiüicfcn  unb  mittels  abgeftufter  baubotigeilidjer  Sßorfdjrificn  forg= 
fältig  auSgcbilbct  ift.  ®cm  23eifbiel  bon  $ranffurt  fiub  eine  dleilyi 
anberer  ©täbte,  mie  ®öln  a.  fRI).  unb  SWagbcburg,  gefolgt. 

©ctbife  ift  eS  ridjtig,  bafc  fidj  Ijeute  infolge  ber  gelter  früherer 
2>al)re  im  Innern  ber  ©rofcftäbte  bie  gefd)loffene  23autr>eife  mit  fjoljcu 
Käufern  !aum  nodj  bermeiben  läfet,  aber  um  fo  mcljr  Ijabcn  bic 
©cmcinbcbcrtrctungen  bie  Sßflidjt,  in  ben  ?lufecnbcgirlen  burd)  cnt= 
fprcdjcnbe  23auorbnungen  ein  tucitcreS  Slnftcigen  ber  23obenbrcifc 
tjiutanguljaltcn.  (£S  müftte,  mie  bcr  Referent  über  ben  2BoIjnungS= 
gefe^entmurf  auf  bem  Parteitage  ber  fogialbemotratifdjen  Partei 
SjkcufccnS,  Jpugo  £>  e  i  m  a  n  n ,  Ijerborljob,  fdjarf  ghrifdjen  SBerfdjrS- 
unb  Sßoljnftrafeen  nad)  Sage,  breite  unb  SluSbau  unterfdjtcbeii, 
unb  je  meiter  bom  (Btabtinnern  fort,  um  fo  meiträumiger  müfetc  bie 
Bebauung  nad)  gonen  abgeftuft  werben,  äftögen  bie  ©runbftütfS* 
befi^er  immerhin  ob  foldjen  (Eingriffs  in  iljrc  „tüoXjIcrtDorbencn" 
dlefyte  getern!  „®ie  ungemöljri  liefen  SBertfteißcrungcn,  um  bic  cS 
fidj  Ijicr  Ijanbett  unb  bie  bcn  23efi£em  riefige  ©enrinne  müljcloS  in 
bcn  (Sdjofe  werfen,  finb  entftanben  lebiglidj  burd)  bie  Sätigfcit  unb 
bie  Stuftoenbungen  bcS  ©emeintoefenS.  2>ie  SScfi^cr  Ijabcn  bamu 
nichts  getan.  Ob  nun  bie  berfcfyoinbcnbc  3al)l  bon  @runbftüds= 
fbefulanten  unb  23cfi^crn  bon  Slfticn  bcr  Scrraingefellfdjaftcn  iljr 
inbefticrtcS  Kapital  etoaS  Ijöljcr  ober  niebriger  berginfen  ober  ob 
fie  fclbft  ©elb  berliercn,  baS  ift  für  baS  Sftationalbcrmögcn  gang 
gleichgültig  unb  bcrfdjtmnbct  boEfommcn  hinter  bcr  ungeheueren 
SBidjtigfcit  bcr  £atfadjc,  ob  bic  Millionen  bcr  fünftigen  Bieter 
biefer  ©clänbc  beffer  unb  billiger  luoljncn.  93auorbnungcn  finb  ntdjt 
für  bic  (Stoigfeit  gegeben.  SBcrbcn  fie  ctngefdjränft,  fällt  babutd) 
bcr  SßrciS  beS  ©ruub  unb  23obcnS,  fo  baffiert  bcn  @runbftüdö= 
fbe!ulantcn  eben  nur  ba§,  \m&  aEcn  anbeten  ©belulantcn  guftöfet, 
b.  ^.  fie  muffen  mit  tocdjfclnbcn  ^onjunüutcn  redmen,  mältjtcnb 
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btg^cr  faft  ausnahmslos  ein  Steigen  ber  Söobcnbrcife  ftattgefuuben 
$at."  SftidjtS  felbftberftänbltd^er,  als  bafc  ein  Sbcfulant  fid)  and) 
einmal  auf  SBerlufte  gefaxt  gu  madjen  Ijat.  ©ie  ©emeinbeberroal* 
tungen  Ijaben  mafjrlid)  beffereS  gu  tun,  als  bie  ©efdjäfte  bon  @runb= 
ftücfSfbeManten  gu  förbern. 

©benfo  roictjtig  mie  Stabtertueiterungen  unb  ber  Stuffd^Iufe  bon 
©elänbe  ift  bie  gürforge  für  bie  SßerfeljrSmiitel. 
SWerbingS  muß  bie  lofale  SSerfeljrSbolitif  gleiten  ©abritt  galten 
mit  ben  übrigen  Sßaßnaljmen,  eS  muß  eine  gielbetoußte  SSer!e^r§= 
bolitif  betrieben  werben,  bie  nidjt  in  erftcr  Sinie  bana<§  fragt,  ob 
ber  93au  bon  SBaljniinien  fidj  rentiert,  fonbern  bie  bie  fogialen 
©efidjtSbunfte  berüdfidjtigt,  unb  roenn  es  im  allgemeinen  $ntereffe 
nötig  ift,  geitroeife  aud)  otjne  ©eroinn  arbeitet,  ja  fogar  bor  3Us 
fdjüffen  nid^t  gurütffdjredt.  üftiditS  falfd^er,  als  in  ben  S3erJel)rS= 
mittein  lebiglid)  eine  Einnahmequelle  für  bie  ©emeinben  gu 
erblitf  en ! 

S)aS  $iel  einer  gefunben  Sßerfe^rSbolitif  muß  barauf  gerietet 
fein,  eine  ©egentralifation  Itjerbeigufüijren  unb  fo  roenißftenS  in  ben 
Slußenbegirfen  unb  Vororten  gefunbe  ^oljnungSguftänbe  gu  geitigen. 
S)ieS  %\el  lann  aber  nur  bann  erreicht  roerben,  roenn  bie  ©emeinben 
bie  (Schaffung  bon  SßerfeljrSmitieln  nidjt  ^ribaten  überlaffen, 
fonbern  ben  $  e  r  f  e  1t)  r  in  eigene  Sftegie  übernehmen. 
211S  bor  $aljrgeljnten  guerft  bie  Sogialbemofraten  biefe  $orberung 
erhoben,  mürben  fie  als  Ütobifien  berpljnt  unb  berfbottet;  bleute 
feljen  bie  ©emeinben  aümäljlid)  ein,  meldten  feineren  geiler  fie 
begangen  Ijaben,  inbem  fie  fid)  in  bie  Slbljängigfeit  bon  groß* 
fabitaliftifdjen  ©efeßfd>aften  begaben,  bie  naturgemäß  eingig  unb 
aHein  auf  bie  ©rgielung  fyrijer  S)ibibenben  bebacfyt  roaren,  ftdt)  aber 
um  bie  Söebürfniffe  ber  23eböl!erung  fo  gut  roie  nidjt  Jümmerten. 
Sie  große  Sfteljrgaljl  ber  bürgerlichen  Sßationalöfonomen  unb  eine 
SReilje  bon  ©emeinbeberroaltungen  bertritt  Ijeute  mit  ben  Sogial* 
bemofraten  ben  ©tanbbunlt,  bafc  bie  ©emeinben  burdj  ben  23au 
bon  Slußenlinien,  roeldje  bie  Segentralifaiion  beS  SBoIjnenS  ermög* 
lidjen  unb  baburd)  bie  SßoljnungSnot  im  Innern  abfdjroädjen  foHcn, 
burd)  Starifermäßigungen  teils  allgemeiner  2lrt,  teils  nur  für  Sdjul* 
ünber  unb  Arbeiter,  foroie  burdj  billige  Tarife  übertäubt  bie 
Straßenbahnen  in  ben  Sienft  ber  SßoIjnungSfürforge  gu  fteKcn 
Ijaben.  Stuf  biefem  Sßege  ift  u.  a.  granlfurt  a.  Stf.  boran* 
gegangen.  Sftit  Wefyt  f abreibt  2)eid>en*):  ,,S)urd)  bie  lieber* 
naljme  ber  Straßenbahnen  ließe  fid)  bie  Smrdjfüljrung  einer  ein* 
Ijeitlid)en  unb  gielberoußten  SßofytungSbolitif  erftreben.  Sie 
Straßenbahnen  roerben,  trofcbem  bie  eleürifdje  Sugfraft  beren  gort* 
füljrung  and)  auf  größere  Entfernungen  ermöglid)t,  niemals  baS 
£iel  ber  23ebölferungSbegeniralifation  erreidjen  Reifen,  fo  lange  fie 


*)   ©ie  .tommunalifiefung  ber  (Strafeenöaljnett  in  ©eutfc^Ianb.    3eit« 
fdjrift  für  bie  gef.  @taatöiDlffcn[(^afh    1899.    <5.  489. 
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ftdf)  in  Rauben  bou  ^nbaigefeltfdjaficn  befinben.  Senn  biefe  motten 
immer  nur  bic  beftimmt  ertragreidien  Sinien  bauen;  niemals 
werben  fie  fid)  freiwillig  bagu  berfteljen,  iljre  Söaljnen  nadj  ent* 
fernteren  unb  Weniger  bebölferten  Orten  au  führen.  23eim  ©elbft* 
betrieb  ber  ©trafeenbaljnen  bagegen  Ratten  bie  ©emeinben  unbc* 
fdjränfte  3ftad)t,  foldje  Söaljnen  in  einer  bem  23erfeljrgbebürfni3  ent= 
fbredjenben  SBeife  angutegen,  felbft  bann,  Wenn  biefelben  Weniger 
jjolje  Erträge  in  SluSfidjt  fteEen  mürben."  2Iud)  ©  b  e  r  ft  a  b  t  ift 
ber  2lnfid)t,  bafc  ©inridjtungen,  bic  einem  23ebürfni3  ber  @efamt= 
bebölferung  gu  bienen  Ijaben,  gu  bereu  betrieb  be§b>Ib  ber  ©ebraud) 
ber  öffentlichen  SBege  übertragen  ober  ein  $8orred)t  ober  2lHeinred)t 
gefdjaffen  mirb,  in  größeren  (Stäbten,  mo  Jjierburdj  ftarfe  materielle 
©onberborteile  entfteljen,  nid)t  ben  ©cgenftanb  ber  $ribatunter= 
ndjmung  bilben  fottten,  unb  ferner,  bafc  bic  llnabljängigfeit  unb 
2eiftung3fäljigfeit  ber  kommunalen  Sßcrmaltung  fdjroer  gefd)äbigt 
tuirb,  Wenn  auf  iljrem  Qöcbietc  ein  mädjtige*  SJkibatintereffe  fid) 
feftgefe^t  l)ai  —  eine  ©rfaljrung,  bie  übrigen^  burd)  bie  jüngften 
Vorgänge  in  Berlin  bott  beftätigt  mirb. 

©Ijne  bie  23efeitigung  ber  S3erJeIjr3fd)mierigfeiten  mirb  aud)  bic 
£>aubturfad)e  ber  3BoI)nung3not  in  ©rofcftäbten,  bic  Ijoljen  greife 
be§  23oben3,  nidjt  au§  ber  SBelt  gefdjaffi  roerben  fönnen.  Smifdjcn 
beiben  befteljt,  Wie  ©buarb  33ernftein*)  betont,  ein  enger 
Sufammenfjang.  „$e  größer  bie  Sßerfeljrgfdjmierigfcitcn,  um  fo 
Ijöljer  bie  23obcnbreife  in  ben  ©efdjäft£=  ufm.  Zentren.  SBäre  c§ 
möüjidj,  bie  Sftenfdjen  mit  einem  Sftinbeftaufmanb  bon  Soften  unb 
$eit  überallhin  gu  beförbern,  fo  Würbe  c§  in  ben  (Stäbten  gmar 
immer  nod)  $8orgug§rcnten  für  23oben  in  gemiffen  Vierteln  ober 
©trafen  geben,  aber  fic  mürben  fid)  im  gangen  in  mäßigen  ©rengen 
galten,  $e  teurer  unb  umftänblidjer  bie  SWenfd^enbeförbcrung,  um 
fo  teurer  mirb  ber  23oben  in  alt  ben  ©tabtbierteln,  mo  ober  in  bereu 
9iäl)e  eine  größere  Slngaljl  Sttcnfdjen  iljrcn  ©rWcrb  finben  ober  fid) 
fonft  biel  aufguljalien  Ijaben." 

Sßotten  bic  ©emeinben  eine  ridjtige  28oIjnung§bolitif  treiben, 
bann  muffen  fie  alfo  gleichzeitig  audj  eine  richtige  $8erfeIjr§boIitif 
treiben,  unb  bagu  ift  e§  erforberlidj,  bafe  fie  bie  £>errfd)aft  über  bie 
2SerfeIjr§mittei[  nidjt  au§  ber  £anb  geben,  fonbern  bie  ttcbernaljmc 
atter  $erfeljr3mittel,  mögen  c§  nun  (Straßenbahnen,  £>oa>  unb 
Untergrunbbaljnen  fein,  in  eigene  Dtcgie  erftreben. 

3.    Jyyrbcruufl  beä  Mlcintüofjuiutrtclbnucy  burd)  bic  (Mcmchtbcn. 

©inb  alle  bie  bisher  begeidjneten  $8orau§fe&ungen  erfüllt,  bann 
fönnen  bie  ©emeinben  mit  ©rfolg  baran  geljen,  für  bic  S3efriebigung 
be§  2ßo^nbebürfniffc§  ber  Sftinbcrbemittelten  gu  forgen.  Sßie  mir  ge* 
feljen  Ijaben,  finb  e§  brei  SBege,  bie  bic  ©emeinben  gu  biefem  fttoed 


*)   $gl.  25oriüäri3,  ^rgang  1901,  9Jr.  222.    33om  ^ambf  gegen  bie 
2Sof)ttung§itot  in  Bonbon. 
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biSljcr  cmgcfcbjagcn  l)aben,  bcr  93au  bon  SBoIjnungcn  in  eigener 
JRcgie,  bie  Untcrftü^ung  bon  BaugefeUfdjaften  ober  SJaugenoffeu* 
fdjaften  unb  enblid)  bic  görberung  bcr  Bautätigkeit  burd)  Unter» 
ftü^ung   bon   SJkibatunterncljmem. 

©cgen  ba&  dl  e  ß  i  e  f  tj  ft  e  m  rcerben,  abgefeljen  bon  beut  auf 
bribatfabitaliftifd)en  ©rluägungen  beruljenben  bringibicllcn  58c* 
beulen,  man  bürfe  bcr  bribaten  ©befulation  feine  ^onfutreng 
machen,  eine  9teiljc  Weiterer  (Sintoänbc  erhoben.  Stfan  fagt,  bic 
Bcfriebigung  bc§  SBoljnbebürfniffeg  gehöre  nidjt  gu  ben  Slufgaben 
ber  ©emeinbe,  bic  ©emeinbe  Ijabc  fid)  bon  Jr»irtfctjaftlict)ert  Unter* 
ndjmungen  fern  gu  galten.  Serfelbc  ©intoanb  raurbe  bor  ^a^r= 
3cl)ntcn  gegen  bie  fogialbemofratifdjen  gorberungen  auf  Itebernaljme 
bcr  £idjt=  unb  SBafferberforgung,  bcr  ©trafeenbaljncn  unb  berglcidjcn 
in  eigene  Dtegie  erhoben.  £cutc  fängt  man  allmäljlid)  an,  ctngu^ 
fcljcn,  meieren  ferneren  $cl)lcr  man  bamit  begangen  l)at,  bafc  mau 
uid)t  fclbft  ©a§=,  @te!trigität§=,  SBaffcrtoerfe,  ©trafcenbatjncn  cr= 
richtet,  fonbern  bieg  gelb  ber  Sßribatinbuftrie  gur  Beaderung  über* 
laffen  Ijat,  unb  nric  man  auf  biefem  <SeUctc  burd)  ©djaben  flug 
getoorben  ift,  fo  hrirb  fdjliefjlid)  aud)  einmal  bie  Seit  fommen,  ioo 
bcr  SBofyiungSbau  in  eigener  Sficgie  als  etiua§  gang  ©clbftberftänb* 
Itctjc^  angefel)en  roirb.  %a,  üieGcictjt  märe  man  bleute  fdjon  fo  iueit, 
lucnn  nid)t  ber  ©influfe  Ijau^agrarifdjer  £jntercffcn  in  ben  ©c= 
meinben  bortjerrfdjte.  ©lüdlidjcrtucifc  finb  ja  bic  fogialcn  Stuf* 
gaben  bcr  ©emeinben  nidjt  befdjrän!t.  SBcitcr  toizb  gefagt,  bic 
©emeinben  fönnten  nidjt  fo  billig  bauen,  loic  Sßribate  ober  ©e= 
noffcnfdjaften.  Siefe  Bcljaubtung  toirb  burd)  bic  £atfadje  iuibci> 
legt,  bafc  fid)  in  ©ngtanb  bie  2lu§gaben  für  2öol)nung§bau  in  ben 
©emeinben  meift  feljr  tjut  rentieren.  SBSarum  foötc  ba2,  lua§  in 
©nglanb  möglieb,  ift,  nidjt  aud)  in  2)cutfd)lanb  möglid)  fein?  $a, 
unfercr  Meinung  nad)  fönnten  bic  Kommunen,  felbft  lucnn  fic 
Ijötjere  Söljne  jaulten,  bod)  nodj  billiger  bauen  al§  5ßribate,  benn 
einmal  toirb  e§  iljnen  möglid)  fein,  Baugelbcr  gu  einem  billigeren 
^inSfufee  gu  bekommen,  unb  gtocitcnä  fönnten  fte  burd)  ben  Slnfauf 
eigener  Ziegeleien  audj  bic  Baumaterialien  billiger  begießen  al3 
Sßribate.  2>cr  ©tabtrat  bon  greiburg  i.  B.  begeidmet  au§= 
brürflid)  ba%  SHegiefbftem  al§  baä  allein  ridjtige,  unb  in  IX  l  m  §at 
c§  fid)  gegeigt,  bafo  bie  <Btabt  billiger  baut  al§  eine  ©enoffenfd^aft, 
unb  bafc  aud^  bie  ^8criualtung  fia^  nidjt  teurer  ftelltc.  SBenn  eine 
©emeinbe  teurer  baut  al§  5Pribatc,  fo  fanu  man  fid)cr  fein,  ba]$ 
irgcnbiüo  geiler  bedangen  finb,  ba%  SDHfegriffc  borliegcn,  loie  gu 
teure  Bauart,  SWängel  bei  bcr  ©ubmiffiou  unb  bcrglcid)cn. 
SBcnn  fd)licfelid)  gefagt  toirb,  bafc  ben  ©emeiuben  burd}  bie  S3cr< 
lualtung  bon  ERteiSljäufern  eine  gu  fd)loicrigc  Slufgabc  ertuäd)ft,  fo 
fei  barauf  b^ingcluicfcn,  bafc  cS  il)ucn,  bjenn  fic  bor  einer  fold)cn 
Slufgabc  äurüdfd)rcdcn,  ja  freifteb^t,  bic  bon  il)ucn  crridjictcu 
Käufer,  loie  bic§  bon  berfdjicbcncu  ©citcu  borgefd)lagcn  ift,  an 
SRictcrgcnoffcnfdjaftcn  gu  bermicten.     ®ie  bi^cr  erhobenen  ©in« 
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tuänbc  formen  uns  nidjt  in  unferer  Ucbcr3cugung  irre  madjen,  bah 
bie  Grabt  Verpflichtet  ift,  3ur  23cfcitigung  ber  SBoImungSnot  nad) 
Gräften  311  Ijclfen,  nnb  fic  fann,  tute  (Singer  in  ber  berliner 
Gtabtbcrorbuctcn=$krfamml'ung  am  22.  9?obembcr  1900  ausführte, 
bc§t)alb  beffer  nnb  toirffamer  Ijclfcn,  rocil  fte  nidjt  noitoenbig  Ijat, 
bei  biefem  £un  etroa§  31t  berbienen,  rocil  fie  nidjt  noitoenbig  Ijat, 
baä  Vermieten  31t  einem  einträglidjcn  ©cfdjäft  311  madjcn,  meil 
fic  nidjt  notroenbig  I)at,  bic  Diente  ans  bem  ©nmb  nnb  Stoben  Ijer= 
an§3utüirtfd)aftcn,  bic  ber  ^angbefi^cr  Ijcute  bielfadj  fdjon  be§= 
roegen  rjerauSroirtfdjaftcn  mufj,  um  fein  ©runbftüd  möglidjft  teuer 
31t  berfaufen  unb  bem  neuen  S3efi^er  ciroa*  311  übergeben,  roobei 
biefer  roieber,  um  forisufommen,  bic  ©djraubc  roeitcr  angicljen  unb 
bie  SBoIjnungcn  uod)  teurer  bermieten  mufe. 

S3or  einer  Stfafinaljme  aber  fann  nidjt  bringenb  genug 
gewarnt  roerben,  bor  bem  Sßerfauf  ber  Käufer,  ©aburdj 
roürbc  bie  Abfidjt,  bic  ioir  mit  bem  Sauen  feiten§  ber  ©emeinben 
berbinben,  böKig  bercitclt,  ber  ^ribatfbefulation,  bie  ja  gerabe  au3* 
gefdtjaltet  werben  fott,  roürbe  £ür  unb  £or  geöffnet  roerben,  gang 
abgefeljen  babon,  bafc  ber  S3efi^  eines  eigenen  £>aufe§  für  ben 
Arbeiter  unter  ben  tjeutigen  roirifdjaftlidjcn  $8ert)ältniffcn  unter 
Hmftänbcn  ein  ©anaergefdjenf  märe,  er  mürbe  baburdj  an  bic 
©djoHe  gefeffclt,  gerjinbert,  fidj  nad)  belieben  nad)  Arbeit  um$iu 
feljcn  unb  fäme  in  SScrfudjung,  Soljnbrüder  ober  ©treifbredjer  311 
werben.  Safe  bic  Käufer  im  SSefifc  ber  ©tabt  bleiben,  ift  eine 
conditio    sine    qua    non. 

Sie  (5d)affung  bonSftietrooIjnungen  für  ftäbtifdjc 
Arbeiter  ift  genau  fo  3U  bewerten,  Wie  bic  ©rridjtung  bou 
ArbciterWorjuungcn  burd)  bribate  Arbeitgeber.  ©3  finb  ba&  gc= 
Wöljnlidj  ^orjIfatjrt§einridjtitngen,  bie  bie  gefefclid)cn  ^cdt)te  be§ 
Arbeiter^  iEuforifdt)  machen,  ©djreibt  bodj,  um  nur  ein  23eifpiel 
31t  ermähnen,  ba%  (Statut  ber  ftäbtifdjen  ArbeiterWoIjnungen  31t 
®arl§rutje  ben  Bietern  bor,  bafj  fic  im  23ebarf§faße  5lac|t  = 
fdjidjten  3U  übernehmen  tjaben!  Sßit  dlcfyt  bemerft  Albredjt, 
bafc  bic  Arbeiter  fid)  burd)  Itebcrnarjme  einer  folgen  SBoIjnung  nod) 
in  ein  biel  größeres  AbljängigfeitSberljältniS  3um  Arbeitgeber  bc= 
tjcben,  al§  e§  ba&  Arbcit§berljältni§  an  fid)  fdtjon  bebingt,  unb  bafc 
bie§  ber  ©runb  ift,  We§Ijaib  nidjt  feiten  gerabe  bic  befferen  Elemente 
unter  ber  Arbeiterbebölferung  bic  bribate  äftietwotjnung,  bie  iljncn 
weniger  unb  fdjledjtere  Sftäume  311  einem  Ijöljeren  greife  bietet,  ber 
befferen  bom  Arbeitgeber  gebotenen  SBotjnung  bor3icl)en.  SBieber* 
Ijolt  Ijaben  fidt)  ftäbtifdje  Arbeiter  gegen  bie  @rrid)tung  bon  £)ienft= 
Wohnungen  au§gefbroctjen,  unb  au§  guten  ©rünben.  $cbe  93er= 
quidung  bon  ©ienftbertrag  unb  äßietSberirag  gereicht  ben  Arbeitern 
gum  STtodjteü.  3£ur  bann,  Wenn  ein  3ufamment)ang  3Wifd)en 
STCietSbertrag  unb  Sienftb ertrag  au§gefc^altet  mirb,  roenn  alfo  bic 
Arbeiter  audj  nad)  Auflöfung  itjreS  ®ienftbcrr)ärtniffe§,  au§  meinem 
©runbe  aueg  immer,  bi§  31t  bem  üblichen  UmgugStermin  unb  unter 


^nncljaltung  bcr  üblichen  SKinbigunggfrift  bic  SBoIjmmg  bctooTjncn 
bürfen,  roenn  baä  $crl)ältni3  gur  ©tabt  iljnen  iljre  gefe^lid)  gc= 
roäljrleiftetcn  Dichte,  bor  allem  ba§  $oalition§red)t  unb  bag  freie 
2BaIjlred)t,  nidjt  berfümmeri,  roenn  bic  ©tabt  fid)  um  ba§  £un 
unb  treiben  iljrcr  Arbeiter  aufeerljalb  bc§  ?lrbcit£bcrt)ältniffc3  nidjt 
fümmert  imb  i^nen  feincrlei  geffeln  unb  ©djranfen  über  ba§  ©efefc 
Ijinau3  anlegt  —  nur  bann  fönnten  mir  bcr  ßrrid)tung  bon 
2(rbciierrooIjnungcn  burdj  bie  ©emeinben  suftimmen.  SBenn 
irgenbroo,  fo  ift  I)ier  5ßorfict)t  unb  Slufmerffamfeit  am  $la£e,  benn 
fonft  fönntc  ber  I)eute  rcct)tlid^  freie  Arbeiter  leidet  311m  ©Haben 
merben. 

£>ie  $rage,  ob  eine  ©emeinbe  Söaugenoffcnfdjaften 
u  n  t  e  r  ft  ü  £  c  n  barf,  fann  für  bie  ©o^ialbcmof ratic  feine  Sßriti* 
gibienfrage  fein;  mir  merben  Ijier  bon  %aU  311  $all  nad)  genauer 
Prüfung  ber  einfdjlägiöen  SScrr)äItniffc  3U  urteilen  I)abcn.  S3or= 
auSfe^ung  ift  aber,  bafc  mir  c3  mir! lid)  mit  gemeinnü^igen 
Sßeranftaltungen  3U  tun  Ijaben  unb  nidjt  mit  foldjen,  bie  e§  nur 
bem  tarnen  nad)  finb,  unb  ferner,  bafj  bie  23augenoffenfdjaftcn  bie 
Käufer  nidjt  in  ben  S8efi£  tljrcr  Sftitglieber  übergeben  laffcn.  Sa* 
burdj  mürbe  man  nur  roieber  neue  bribatc  ©runbeigentümer 
fdjaffen,  bic  gegebenenfalls  iljren  23efi£  al§  ©befulaiion§objcft  bc= 
tradjten  unb  gum  ©d)aben  ber  ©efamt^eit  ©runb=  unb  93oben= 
roudjer  treiben  fönnten.  9llfo,  nur  foldjen  23augeuoffenfd)aften 
fönnen  mir  eine  $örberung  angebei^en  laffcn,  bie  iljre  Käufer 
nidjt  an  bic  cinselnen  ©enoffen  berlaufen,  fonbern  nur  ber= 
mieten,  unb  sroar  foHten  mir  ftetö  barauf  achten,  bafc  au§ 
bem  Vermieten  lein  ©efdjäft  gemattet  roirb.  3)ie  £ölje  bcr  bieten 
märe  fo  3U  bemeffen,  bafc  nur  bie  Sßerginfung  unb  Slmortifation 
be§  für  bie  £>erfteEung  ber  ©ebäube  aufgemenbeten  ®abitalg,  bic 
au§  ber  $nftanbl)altung  ber  Käufer  entfteljenben  Slufmenbungcn 
unb  bie  $8erroaltung§foften  in  Slnrcdjnung  gebradjt  merben. 

Sßeldjer  Slrt  bie  ttnterftüfcungen  fein  bürfen,  bafür  läftt  fid) 
ein  beftimmter  ©runbfa^  nict)t  auffteKen.  ©aran  aber  muffen  mir 
unbebingt  f  eftljalten,  bafo  eine  ©emeinbe  einer  93au* 
g  enof  f  enf  djaf  t  niemals  23aulanb  berlauft  ober 
gar  berfdjenft.  £>ie  ©emeinben  Ijabcn  aße  ttrfadje,  auf 
bie  (Srmeiierung  iljre§  ©runbbefi^eS  bebaut  3U  fein,  unb  fie 
bürfen  aud)  S3augenoffenfd)aften  3U  Siebe  nidjt  bon  biefem  ^ringtb 
abroeidien,  um  fo  roeniger,  al§  ja  ba&  Söürgerlidje  ©efefcbudj  bic 
SKööIidjIeit  gemährt,  ftäbtifdje  £errain§  im  Sßege  be§  (Srbbau* 
rechts  absugeben;  b.  Ij.  bie  S3augenoffenfdjaften  erhalten  bic 
S3efugniS,  auf  einem  ftäbtifdjen  ©runbftüd  ein  S3auroerf  3U  er= 
rieten,  fie  galjlen  an  ©teile  be§  $reife§  für  ben  Stouplafe  an  bic 
©emeinbe  eine  9tente,  unb  nad)  einer  beftimmten  $eit  fällt  ba» 
©runbftüd  mit  allem,  roa§  barauf  fteljt,  ber  ©emeinbe  roieber  su. 
S)ie  Commune  gibt  alfo  i^ren  ©runbbefi^  nidjt  bauernb  au§  ber 
§anb,  unb  ber  fteigenbe  SSobenroert  !ommt  ber  ©efamtljcit  gugutc. 
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SMSljcr  ftnb  SBcrfudje  mit  bcm  Grrbbaurcdjt  crft  in  bcfdjcibcncm  Um* 
fange  gemacht,  fo  bafc  fid)  ein  aüfdjIiefccnbcS  Urteil  Darüber  nodj 
nidjt  fällen  läfet.  ^mmerljin  fdjcint  fobiel  fcftguftc^cn,  bah  eS  fid) 
hierbei  um  eine  Sftafmaljmc  Ijanbclt,  gegen  Sic  audj  übergeugtc 
©ogialbemofraten  faum  etma§  eingumeuben  fytben  bürftcn. 

SBefentlid)  anberS  wie  bie  görberung  be§  2BoImung3baue§  buttfj 
gcmeinnü^ige  ©efeßfdjaften  ober  ©enoffcnfdjaftcn  ift  bie  burd) 
$  r  i  b  a  t  e  gu  Beurteilen.  SBir  Ijaben  igcfcljen,  bafc  eine  S^ei^e  bon 
©emeinben  entmeber  Sßribatcn  bie  gleichen  Sßergünftigungen  roic 
©enoffenfdjaften  einräumt,  ober  audj,  bafc  fie  nur  Sßribatunter= 
neuntem  eine  görberung  guteil  merben  laffen.  ©in  foIcr)eg  5ßor= 
geljen  ift  feljr  bebcnflid).  ©ans  abgefeljen  bon  ben  fallen,  mo  bie 
Vertreter  be§  pribaten  ©runbbcfi£e§  in  ben  ©emeinben  Icbiglid) 
gur  2>urd)freugung  ber  Richte  ber  2BoI)nung§reformer  bie  ©c* 
mäljrung  befonberer  Vorteile  für  fid)  ober  U)re  SBerufSfoHegcn  bura> 
gefegt  unb  burd)  einen  folgen  ©djadjgug  bie  guten  Slbfidjten  berer 
burdjfreugt  Ijaben,  benen  e§  mit  ber  Säuberung  be§  2Bo^nung§= 
clenbeS  ernft  mar,  ift  e§  bodj  llar,  bafc  bie  Sßribatuntcrneljmer  fid) 
im  allgemeinen  leine  SSorfdjriften  madjen  laffen  merben,  bie  ber 
3WögIid)!eit,  einen  Ijob>n  Profit  au§  i^ren  Unternehmungen  31t 
äieljen,  beftimmte  ©rengen  ftedten.  SBoIjl  merben  fie  bie  Unter* 
ftü^ung  ber  (Stabt  in  ®auf  nehmen,  aber  ©egcnleiftungen  bafür 
merben  fie  nidjt  bieten.  S)ie  93ebingungen,  bie  bie  ©emeinben 
fteHen,  merben  entmeber  fo  fein,  bafj  bie  Sßribatuntemeljmer  einen 
mirflidjen  Vorteil  babon  b>bcn,  unb  bann  Ijat  naturgemäß  bie 
©efamtljeit  ben  ©djaben,  ober  aber  e»  mirb  ben  ^ribatunterneb^mern 
fein  nennen^merter  Vorteil  geboten;  bann  geb>n  fie  nid)t  barauf 
ein,  finb  aber  feljr  rooljl  imftanbe,  bie  ©emeinbe  Ijinguljalten,  fo 
bafc  fdjliefelicb,  überhaupt  nid)t§  gefd)ieljt.  ©in  c§arafteriftifd)e§  S3ei= 
fpiel  hierfür  bietet  ©Ijarlottenburg.  $m  Rafyxe  1901  blatte 
ber  Hftagiftrat  nad)  langwierigen  93orberatungen  in  einer  ge* 
mifd)ten  Deputation  bei  ber  (5tabtberorbnctcn*$crfammlung  bie 
Unterftü^ung  einer  gemeinuüfciöen  SBaugenoffcnfdjaft  beantragt. 
(Sofort  erb>b  fidcj  unter  ben  £au§befifcem  lebhafter  Sßroteft  gegen 
biefen  Sßorfdjlag,  fie  festen  c§  burd),  bafc  bie  ftäbtifdjen  Körper* 
fdjaften  unter  ben  gleichen  S3ebingungcn  aud)  SJkibaiuntemeljmer 
gu  unterftü^en  befdjloffen,  obmoljl  fie  miffen  fonnten,  bafc  ftdj  unter 
jenen  93ebingungen  fein  eingiger  ^ribatunterneb^mer  gum  S3au  bon 
2Bob>utngen  bereit  finben  mürbe.  Unb  in  ber  £at  b>ben  bie  33er* 
treter  ber  IjauSagrarifdjen  $ntereffen  iljre  Slbfidjt  crreidji,  Sßribat* 
Unternehmer  meibeten  fieb,  auf  ba&  2Iu§fd)reiben  be§  STCagiftratS 
nidit.  ®ie  Söaugenoffenfdjaft  mürbe  Eingehalten,  unb  fdjliefjlid) 
gcfdjalj  überhaupt  nid)t§. 

2ötr  faffen  un§  alfo  ba^in  sufammett,  ba§  \>on  ber  Unter* 
ftü^ung  pribater  Unternehmer  unter  feinen  Umftänben,  bon  ber 
Un4erfrüt?unfl  bon  Sauöcnoffenfdjaftcn  nur  unter  gemiffen  83c* 
biußuniflen  bie  9lebe  fein  fann  unb  ba%  mir  in  erfter  fiinie  auf  btn 


-     80     — 

Wau  t»on  gSofjmtttflctt  burcfj  btc  OJcmetnbc  fclOft  31t  bringen  Wen. 
£ic  OJcmctnbc  tocrmictct  bicfc  SBofmuttgen  cntnicber  bireft  an  bie= 
jcttigcn  (Hnnjuljncr,  btc  barauf  5lntyrud)  crfjeucu,  ober  ttienn  ifjnen 
btc  SBerttaltung  ber  Käufer  31t  fajnjierig  erft^etnt,  an  9Wtetcr= 
gcnoffenfawften,  ftc  fott  nucr  a\\8  bem  Vermieten  fein  ©efdjäft 
utttdjen  unb  Ijat  be£i)aiu  bto  &öf)e  bcr  9fttetcn  fo  31t  uemeffen,  baf* 
nur  btc  $cräinfuug  unb  $(ntorttfatton  bcS  für  btc  «§crfteHung  bcr 
Okuäube  aufgemenbeten  ®aj)itaI3,  bte  nu§  bcr  änftanbfjaltung  bcr 
Käufer  entfterjenben  Sluftuenbungen  fowic  btc  Sertoaltitttgdfrften 
in  Hnrccfjmtng  geuradjt  merbem 


9Sortoärt§  »udjörucferei  unb  93erlag§nnftalt  ^aul  Singer  &  Go.,  SBerlin  SW.68. 
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